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CHAPITRE 1. SYNTHESE DES AVIS RECUES



Structure Avis 5SS RS DA &
CCI Littoral Hautde-France Remarques 17 juillet 2025
ONF Remarques 21 juillet 2025
Syndicat Mixte du SCoT Montreuillois Remarques 22 juillet 2025
CNPF Remarques 29 juillet 2025
1 3Sy O0S RS -Picddiel dz ! NI 2 A & Remarques 04 ao(t 2025

CDPENAF

Défavorables

11 septembre 2025

EtatMajor des Armées

Favorable

23 septembre 2025

ahdaArzy wS3IA2ylIES RQ!
(MRAE)

Recommandations

30 septembre 2025

PETR Ternogs7 Vallées

Favorable avec remarque

30 septembre 2025

I 2YAGS wS3IAz2ylLt RS fQl

Favorable avec remarque

6 octobre 2025

SNCF Immobilier

Favorable avec remarque

6 octobre 2025

/ KI' YONB RQI 3 N&Cadi (i dzZNB

Favorable avec réserve et défavorable

9 octobre 2025

Natran¢ GRT GAZ Remarques 10 octobre 2025
/tL9 RS tF =+lFfftSS RS f Recommandations 10 octobre 2025
Département du Pade-Calais Favorable 10 octobre 2025




PYAGS 5SLI NISYSyGlEtS -f
de-Calais

Avis favorable avec remarque

10 octobre 2025

Préfecture du Pade-Calais Favorable avec réserves 13 octobre 2025
/| 2YYAaaArzy [20Ff RS f( Remarques 13 octobre 2025
| 2yaSAit RQ! NOKA G SOG dzN Remarques 17 octobre 2025
f QIYPANRYYSYSyid 6/71 ) 949

/| K YoNB RSa aSUuASNAR Si Soutien 22 octobre 2025




CHAPITRE 2. REPONSES APPORTEESAMIEBDES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES



2.1 Réponses apportées aux Personnes Publiques Associees

2.1.1Avis dela Préfecture du Pade-Calais

Pieces concernées
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La Communauté de Communes des 7 Vallée
favorable a compléter la territorialisation des objec
Réserve : Le volet PLH du dossier est desservi par 'absence d'un tableau récapitulatif des objectifs de production de Iogement en intégrant des objec
de production de logements a I'échelle de chaque commune, synthétisant les objectifs d'offre chiffrés pour chaque commune. Ce travail a
nouvelle et les objectifs d’amélioration ou de réhabilitation du parc existant, afin d‘assurer une résenté lors d bur d Comité Régional
répartition équilibrée et diversifiée de la production globale. Le rapport de présentation du PLUi prese ,e _ 0 ,\s.,”,' u VU Aeau u 0 N eA €g 9 a
est également desservi par l'absence d'un diagnostic foncier précis et exhaustif, pourtant £t Ql o AStil RS ft QI SOSNHSY
régulierement mentionné pour la justification des choix d'aménagement. polarités du territoire Ce travail pourra étre complé
La réussite du programme sera conditionnée par la nécessité d'une territorialisation trés fine de la pour les communes rurales en répartissant
preduction, dans toutes ses composantes (construction neuve, acquisition-amélioration, résorption production de Iogements en sodmssins au sein d
de la vacance), ajustée aux besoins réels, indissociable d‘une stratégie de réduction de la . .
consommation fonciére devenue incontournable. cqmmunes rl'_lra_les- Deux sob§ssms pourralent,
Habitat X X minima, ére distingués unsousdo | a4 Ay & A

Les enjeux liés a I'adaptation du parc immobilier aux cycles de vie (vieillissement, décohabitation,
handicap) constituent indéniablement les points forts de ce dossier. Le choix de favoriser le
maintien des habitants sur le territoire des 7 Vallées par tous les leviers mobilisables reflete une
politique volontariste également traduite dans plusieurs dispositifs conjoints (OPAH-RU, Pacte
Territorial, PCAET).

Il conviendrait toutefois de définir:

- des objectifs chiffrés sur la production des petites typologies (T1 et T2) sur lesquelles la demande
locative est en constante hausse ;

- un chiffrage précis pour la production d'une offre plus sociale (PLAI) pour les ménages les plus
modestes

du territoire comprenant les communes les p
attractives au regard deeur proximitéavec le littoral
S tSa O02YYdzySa & A G dzg
présentant des dynamiques démographiques m
favorables.

Ces modificationserontintégrées au PLYUi £ {
RS f QSyljdzs (i S Lidabefrépdititiod d
logements présentés en CRHH sont présenté
annexe du présent mémoire en réponse.




Pieces concernées
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Les Orientations  d'Aménagement et
Programmation du PLUi de la CC7V intégrent d'or|
déja plusieurs dispositifs permettant d'assurer
cohérence entre les besoins en logements et
échéances annoncées, en adéquation avec
orientations du PADD.haque OAP sectorielle défi
ainsi une densité en logements pour le sec
concerné, permettant d'anticiper la production
logements sur chaque site, tandis que certaines
comportent déja une programmation précise
matiere de typologie de logemesi(T1/T2) ainsi qu
des objectifs de production de logements sociaux,
Réserve : Les OAP sectorielles sont pour la plupart trop généralistes dans leurs préconisations , X . L. X L.
leurs notices ne permettent pas d'apprécier la cohérence, stratégique et géographique, des besoins Par allleur81 le reglement ecrit du PLUI preVO|t
en logements et des échéanciers annoncés (avant/aprés 2031, date de fin d'échéance du volet ensemble de régles encadrant la construction
habitat « PLH ») avec les principales orientations du parti d’aménagement retenu (production . N P .z
Habitat d'une offre adaptée, promotion de la réhabilitation, politique de réduction volontariste de la X X contribuant a la maitrise de la densité et de la qug

vacance), notamment dans les polarités et les pdles relais. Celles dédiées en totalité ou
partiellement a I'habitat devront chiffrer les objectifs de production de logements et les surfaces
constructibles projetées.

urbaine, notamment en matiére d'emprise au sol,
coefficient de biotope, d'implantation et de htaurs
maximales des constructions. A cet égard, il con
de rappeler que larticle R.1539 du code d
l'urbanisme précise qu'« afin d'assurer l'intégrat
urbaine, paysagére et environnementale
constructions, déterminer la constructibilité d
terrains, préserver ou faire évoluer la morphologie
tissu urbain et les continuités visuelles, le réglen
peut notamment prévoir des régles maximg
d'emprise au sol et de hauteur des construction
peut également prévoir, pour traduire un objectié
densité minimale de construction qu'il justifie de fa
circonstanciée, des régles minimales d'emprise a
et de hauteur. Il délimite, dans le ou les docume
graphiques, les secteurs dans lesquels il les impg
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Le cadre réglementaire ne permet donc pas de dé
des surfaces constructibles minimales par projet
qui limite les outils a disposition pour chiff
précisément les objectifs de production de logeme
au sein des OAP sectorielles.

Enfin, il convient de rappeler que la Communauté
Communes des 7 Vallées n'est soumise ni a I'oblig
de production de logements sociaux au titre de |
SRU, ni a l'obligation de réaliser un Programme
de I'Habitat. La démarche engagée dangaere du
PLUi en matiére de politique de I'habitat et de mi
sociale reléve donc d'une approche volontariste d
collectivité.

Consommation

fonciere

Observations : Les efforts de modération de la consommation fonciére (obligation réglementaire
figurant a Iarticle L 151-4 du code de l'urbanisme) et I'anticipation de la trajectoire fixée par la loi
climat résilience territorialisée et transcrite au SRADDET devront s‘apprécier respectivement au
regard de ces rythmes moyens.

La démarche engagée par la CC7V
incontestablement freiner la consommation fonci
S fQSilrtSYSyid daNBIAY
LNE2SGSS RSa R20dzySyil
aQSts@S | 0GdzSttSYSyid 4
paralléle des 15@ 16ha de consommation foncié
du projet du PLUH (en intégrant les parcelles de
tache urbaine). De plus, cette consommation restg
potentiel maximal théorique, car le taux de réus:
constaté sur le territoire en 2011 et 2024

seulement de 33%. Au reghdes choix retenus po
localiser le mieux possible les zones constructi
une amélioration de ce taux est envisageable tou
respectant la réglementation. La trajectoire

réduction de la consommation fonciére est clairem
engagée sur les 7 Vadls, avec une vigilan
particuliere sur la partie Ouest du territoire tr
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attractive, qui subit une pression fonciere de plus
plus prégnante et qui est régie actuellement par
cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet sur ce
question de la consommation fonciere, la C
a0Sy3ar3sS t Y2RATFTASNI £ S

w o KSOGFNBa RS NBRdz
consommation planifiée ;

w HZo KSOiGFNBa RS NBLRI
apres le ler janvier 2031 ;

w mMp KSOGFNBa RS NBOE I
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réd
davantage l'artificialisation des sols ;

w nyn KI RS T2ySa daN
FYSYyl3asSa adzadsS v tF Y
biotope par surface (CBS) en zone UR, permettg
I dzZidA RS NBRdzA NB RQF dzi

Consommation

fonciere

Recommandations : Le projet de PLUi devra faire apparaitre clairement les éléments permettant de
justifier du respect du formalisme imposé par le pr de mutualisation de la garantie
communale (délibérations communales). Par ailleurs, il devra également étre démontré que les
communes ayant délibéré favorablement disposent bien de I’'hectare mutualisable 3 la date de
I‘arrét de projet.

[ OSyaSyof S RS arelate3f A4 0l
mutualisation de la garantie communalales
communesserontannexésau dassierde PLUI.

La mutualisation de la garantie rurale, prévue pa
code de l'urbanisme, conduit a analyser et a gér
consommation fonciere a I'échelle

l'intercommunalité et non plus a I'échelle commung
Ce mécanisme implique que si une commun

10
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consommé plus d'un hectare d'espaces natu
agricoles et forestiers sur la période considérée, @
consommation peut étre compensée par U
consommation moindre réalisée par daut
communes membres de l'intercommunalité, dés

que le plafond gloal de consommation fonciére fixé
I'échelle intercommunale est respecté.

Ainsi, conformément a l'esprit de la loi Climat
Résilience, la gestion de la consommation fong
s'opere de maniére mutualisée a I'échelle de
Communauté de Communes des 7 Vallées, perme
une approche plus souple et territorialisée
développenent urbain, tout en garantissant l'attein
des objectifs de réduction de la consommat
d'espaces. Cette approche intercommunale per
également de tenir compte des spécificités de cha
commune, de leurs dynamiques démographiq
différenciées et dedurs besoins en matiere d'habit
et de développement économique.

Consommation

fonciére

Observation : Dans un objectif pédagogique et au titre de I'équité des territoires, le SRADDET
présente les taux de réduction théoriques pour les territoires concernés par une majoration. Méme
s'ils ne sont pas opposables, le SRADDET encourage néanmoins a les suivre. Celui-ci s’éléeve a 70,8 %
pour le territoire du SCoT considéré et il paraitrait raisonnable de s’en approcher le plus possible.
Le choix de s'écarter encore davantage de la courbe idéale en s'attribuant plus de 20 % de
capacités supplémentaires ne contribue manifestement pas & afficher une ambition forte de la
modération de la consommation des ENAF.

[ Q2062SOGAT LISRIF 32 34 dz
réglementaire du SRADDET. La compatibilité du
§G Rdz t[!'A R2A0 R2YO
NBE3IftSYSyidlANB Si y2y ¢

La démarche engagée par la CC7V
incontestablement freiner la consommation fonci
SG tQSGrtSYSylG daNBIAY
LNP2SGSS RSa R2O0dzvySyd
AQSt 8PS | OGdzSttSYSyid 4
paralléle des 15@ 16(ha de consommation foncié

11
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du projet du PLUH (en intégrant les parcelles de
tache urbaine). De plus, cette consommation reste
potentiel maximal théorique, car le taux de réue
constaté sur le territoire en 2011 et 2024
seulement de 33%. Au regard des choix retenus
localiser le mieux possible les zones constructi
une amélioration de ce taux est envisageable tou
respectant la réglementation. La trajectoire
réduction de la consommation fonciére est clairem
engagée sur les 7 Vallées, avec une vigil
particuliere sur la partie Ouest du territoire t
attractive, qui subit une pression fonciere de plus
plus prégnante et qui est régie actuellement par
cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet sur ce
guestion de la consommation fonciére, la C
aQS8Sy3ar3as £ Y2RAFTASNI €S

w o KSOGFNBa RS NBRadz
consommation planifiée ;
w HZo KSOGINBa RS NBLRI
apres le ler janvier 2031 ;
w Mp KSOiGFNBa RS NBOt I
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réd

davantage l'artificialisation des sols ;

w nyn KI RS 1T2yS$§
a L

dzN
Y

-<
k%2
<

L
-

u»
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o

s
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u»
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Pieces concernées
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biotope par surface (CBS) en zone UR, permetts
dzaaA RS NBRdAZANB RQI dzi
La démarche engagée par la CC7V
R . 1t visant A biiser | on des ENAF a0 scin d | incontestablement freiner la consommation fonci
éserve : Le postulat visant a ne comptabiliser la consommation des auv sein des enveloppes a7 7 a A s
vrbaines qu'a partir d'une superficie minimale de 3000m® contrevient aux principes Su tQ $ uktsys y u dzND | A )[
Lné:hodologiquets. décrlit ijlus hdaut et rtniléor: manifesthemer;t d: mani‘ertetc‘nnflét!uer]\tedl'éualu:':tign LINR 2 é lj S S R S a R 2 é dzy S y L]
e la consommation planifiée du projet. Cette approche est notamment trés éloignée des seuils de « A A A = A A A P
détection des ENAF décrits au SRADDET en exploitation de I'OCS2D : seuls les espaces situés sous aqQ S tsysS OudzStt SYS y u t
le sFuiI de SDDm"scnt a!.n:?matiquement a considé[er comme l:Jrhar]isés (voir A.N.NEXE B du para”é|e des 150 a 16ty de consommation foncié
fascicule sur les régles générales). Pour rappel, I'arrét du conseil d'Etat du 24 juillet 2025 a X L,
récemment réaffirmé le principe de la consommation des ENAF, y compris 3 I'intérieur des du prOJet du PLUH (en |ntegrant les parcelles de
envelc_vppes urba_ines dés lors que ces espaces pen_dent dans les faits !eur usage naturel, a_gricole ou tache urbaine). De plUS, cette consommation restd
forestier au profit d'un usage urbain et sont effectivement transformés en espaces urbanisés. . d L. ,
potentiel maximal théorique, car le taux de réue
ob on - Lo ororet de PLUI témoine théori dom off » . constaté sur le territoire en 2011 et 2024
servation : e prnjet e temmgne i ecrlquement 'un et moderateur par rapport ala .
consommation de la derniére décennie précédant I'arrét de projet. seulement de 33%. Au gﬂl’d des choix retenus po
localiser le mieux possible les zones constructi
Consommation Observation : Le projet de PLUI témoigne théoriquement du respect du taux d’effort inscrit au une amélioration de ce taux est enVisageab|e tou
SRADDET pour les territoires majorés par la garantie communale. Le projet intégre en sus un 4 : : :
. dépassement par majoration de 20 % admissible au titre de la « circulaire Béchu » X X ﬂ?SpeC.tant la rEQlement&.ltlon. LE‘I trajecto!re
fonciére réduction de la consommation fonciére est clairem

Réserve : La présentation des chiffres de consommation planifiée est 3 consclider ou du moins &
clarifier. En I'état, |a sous-évaluation probable de |a consommation du projet limite la perception de
I'effet modérateur annoncé (plus de 8 hafan contre 11,5 hafan lors de la derniére décennie).

La compatibilité avec le SRADDET est possiblement en jeu: le SRADDET définit une
consommation maximale a 'échéance du PLUI de 94,5 ha, alors que le projet arrété du PLUI planifie
une consommation fonciére entre 150 et 160 ha. Des mesures de réduction de la consommation
programmée au projet sont donc & envisager. Par ailleurs, le zonage, le réglement, les orientations
d‘aménagement, et plus généralement l'ensemble des autres piéces du dossier de PLUI, doivent
étre établies en cohérence avec le PADD. Aussi, la rédaction initiale du PADD débattu, qui
ambitionne de « limiter sa consommation d‘espaces naturels, agricoles et forestiers 3 54 hectares,
toutes destinations confondues (habitat, mixte, activités) entre 2021 et 2030 » interroge sur le
respect de la cohérence interne des différentes piéces du projet de PLUI.

engagée sur les 7 Wees, avec une vigilan
particuliere sur la partie Ouest du territoire tn
attractive, qui subit une pression fonciere de plus
plus prégnante et qui est régie actuellement par
cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet sur ce
guestion de la consommation fonciére, la C
aQSy3ar3sS t Y2RATFTASNI €S
w o KSOUGFNBa RS
consommation planifiée ;

NB R dz
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w HXo KSOOGIFINBa RS NBLRI
apres le ler janvier 2031 ;

w mp KSOiGlI NBa RS NBOtf I
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réd
davantage l'artificialisation des sols ;

w nyn KI RS T2ySa dzN
FYSyl3asS8Sa adaadsS v tF Y
biotope par surface (CBS) en zone UR, permettg
I dzZidA RS NBRdzA NB R Qdoldzi

Consommation

fonciere

Réserve : La cohérence entre le besoin exprimé au terme de I'étude de densification et la réalité
des ouvertures a l'urbanisation de nouvelles zones constatées dans les OAP et consommatrices
d'ENAF ne parait pas assurée. Un recalibrage du projet parait nécessaire - ce qui est cohérent avec
les réserves émises concernant la consommation fonciére (voir supra).

Les ouvertures 3 l'urbanisation devront étre adossées aux besoins réels et aux possibilités de
densification via les dents creuses.

Pour améliorer significativement le projet sur ce
question de la consommation fonciere, la C
a0Sy3ar3sS t Y2RATFTASNI £ S

w o KSOGFINBa RS NBRdz
consommation planifiée ;

w HXo KSOGFNBA&A RS NBLRI
apres le ler janvier 2031 ;

w mMp KSOGIFINB5a RS NBOf I
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réd
davantage l'artificialisation des sols ;

w nyn KI RS T2ySa daN
FYSyl3asSa adzAadsS v tF Y
biotope par surface (CBS) en zone UR, permettg
dzZidA RS NBRdzA NB RQF dzi
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Erreurs matérielles a corriger dans les notices de présentation :
1) OAP Auchy 3
La notice précise que |
-« le projet n‘a pas vocation a accueillir de logements »
- « Le secteur est destiné & accueillir un projet mixte: habitat, activités touristiques et de loi
activités artisanales non nuisantes... »
La vocation mixte de 'OAP devra étre précisée.
2) OAP Beaur 2
i La notice précise que « le site projet est destiné & accueillir de I'habitat mais il pourra aussi § Les erreurs matérielles des 3 OAP mentionnées s
Habitat envisage d'accueillir un béguinage ou des logements intergénérationnel ». X Corrigées_
Ces structures constituent des logements 2 part entiére et ne doivent pas étre fléchées comme
équipements publics.
3) OAP Dour 2
La notice précise que :
+ wle secteur est destiné uniquement a accueillir des logements sociaux dont 50%
logements devront étre des TTou des T2. »
+ «le secteur est destiné uniquement 3 accueillir au moins 15% de logements sociaux et §
des logements devront étre des T1ou des T2 »
La notice devra mentionner un seul objectif de production de logements locatifs sociaux.
La MRAe a 8té saisie conformément aux articles R. 104-21 et R 104-23 du code de I'urbanisme, il en & x & A & D & X - R i
a été accusé réception. Conformément & l'article R104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni [ Qs y "fl SYO f_,_ S RS a, NE Y AN‘]J 9
Environnemeni 92ns le délai de 3 mais. X f Q! dzi 2 NRA O S 9 ;(O@ti\ahtaﬁ/sé@fsﬁnsgoe
En tout état de cause, il conviendra de tenir compte des observations émises par I'Autorité LJ|' NJ' = NJ' LIK S NB f 3 i AT b f

Environnementale.
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Energie

L'arrét de projet présente une ambition forte en matiére de transition écologique et énergétique.
On pourrait toutefois attendre des objectifs quantitatifs développés par filiére mais aussi des
indicateurs de suivi pour déterminer la trajectoire de 'EPCI pour mener a bien son ambition.

La Communauté de Communes des 7 Vallées f
acte de cette recommandation et souhaite préc
gue le PLUi integre d'ores et déja des disposit
ambitieuses en matiere de sobriété énergétique e
développement des énergies renouvelables,
cohérenceavec les objectifs territoriaux.

L'OAP thématique Energie/Climat traduit de man
opérationnelle les orientations du territoire ¢
matiere de transition énergétique. Elle fixe
objectifs et des prescriptions visant a favoriser
formes urbaines économes en énergie, promouvg
mobilité durable et encourager ['implantatiq
d'énergies renouvelables dans le respect des pays
et de la biodiversité.

Ces orientations s'inscrivent en cohérence avec le
ClimatAir-Energie Territorial (PCAET) de la CC7
définit une stratégie globale de réduction ¢
consommations énergétiques, de développement
énergies renouvelables locales et d'adaptation
changement climatique. Le PCAET constitue le

de référence pour l'ensemble des politiqy
sectorielles du territoire.

Par ailleurs, le Programme Local de I'Habitat (
comporte un volet dédié a I'amélioration énergétig
du parc de logements existants, avec des ac
concrétes d'accompagnement des ménages dans
projets de rénovation énergétique, conformément ¢
dispositions évoquées en fin de courrier.
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Le reglement écrit du PLUi integre également
dispositions permettant de la mise en plé
RQAY ¥ NI & U NHzOU dzNF5 a RS
NBy2dzgSt I o6fS £ f QSOKSE
[ I 02 YYdzy SesHewih d=b Kide polari
secondaire du territoire. Les élus souhaitent confo
cette polarité en priorisant le développement
Habitat/ , f QK 6AGEG adN) OSGidS 02
abita OAP Auchy 4 : projet d'urbanisation d’habitat . . . .
. L'extension d'urbanisation se ferait en linéaire sur route dans |'espace agricole, en limite communale nombreuses contraintes (rlsque Inondat|on, ZO|
Consommatior] . projet qui ne conforte pas le centre bourg, qui consomme de l'espace agricole, qui aggrave X X humides) et les potefn At A l:l $ a F 2 YC
I'urbanisation linéaire et qui peut déqualifier l'entrée de bourg. L. e,
fonciere bourg étaient assez limitées.
Pour autantla CC7V s'engage a réduire cette zon
développement de 0,8 ha (phasd2S {)Qh ! t
[ § RS@St2LIISYSyid RS f
O2YYdzyS RQ! 1l AyO2dzNL Sa
OAP Azincourt 2 : urbanisation 3 vocation d'activités LJS NI s l:l I:I N‘E R Ql é C") 2 Y LJ 3 y‘
Limplantation d‘activités viendrait porter atteinte & la qualité paysagére, écologique et = . A A = N P
paysage patrimeniale des lieux. En effet, la parcelle concernée s'allenge le loeng d'une petite route en X X S (OF~ )f 2YA I] dzs SEA&UL )/ uao [
paysage agricole et naturel. Elle est arborée et accueille un batiment rural patrimenial. et de Programmatiorseracomplétée pourdavantag(
prendre en compte les enjeux écologiques
paysagers.
L'Orientation d’Aménagement et de Programmat
n°4 de CampagniesHesdin ne constitue pas
OAP Campagne-lés-Hesdin 4 : projet d'urbanisation d'activités roiet de dispersion de l'activité économique m
L'activité existante est déja dispersée dans l'espace agricole, ce qui nuit 3 la qualité paysagére du p ) p X X i X X q
Paysage secteur et de 'entrée de bourg. 'OAP 2 vise déja & densifier coté nord de la RD 130. Cette OAP 4, X X vient, au contraire, finaliser l'urbanisation de la z
située au sud de la route RD 130 en terrain agricole, viendrait aggraver la dispersion, et la ' FNpY . A
banalisation de lentrée de bourg. d'activités emstapte. I?n effet, le developpement\m
par cette OAP vise a combler une partie de par
actuellement non bétie et située entre deux activi
économiques déja implantées, permettant al

17



Enjeu

9EGNI AlG RS fQl oA&a RS& t SNE2YyySa

Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

t

Pieces concernées

Réserves

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD
OARPOA

Redementécrit
Redementgraphique

Annexes

Position de 1aCC7V

d'achever la structuration et la densification de
secteur d'activités.

Cette démarche s'inscrit dans une logi
d'optimisation du foncier économique et de limitati
de la consommation d'espaces naturels, agricole
forestiers, en privilégiant le comblement dearcelles
restantesau sein de la zone d'activités plutét que
développement de nouveaux secteurs d'urbanisa
en extension. L'OAP 4 participe ainsi a
rationalisation de l'organisation spatiale de la z
d'activités et a I'amélioration de sa lisibilité, tout
limitant limpact paysager du développems
écoromique sur le secteur situé au sud de la route
130.

Loin d'aggraver la dispersion et la banalisation
'entrée de bourg, ce projet permet donc

parachever I'aménagement d'un secteur d'activ
déja identifié et partiellement urbanisé, en cohére
avec les objectifs de densification et de limitationlal
consommation fonciére portés par le projet de PL

Paysage

OAP LE Parcq 6 : projet d'urbanisation d'activités

Des activités sont présentes en amont du chemin vert (coté ouest). Le projet consisterait a
urbaniser les espaces agricoles situés de l'autre cété du chemin (cété est). Il serait dommage
d'enfermer les usagers du chemin vert dans les activités, alors méme que s'ouvrent de belles vues
dominantes et lointaines sur I'espace agricole.

Il convient de souligner que les batiments implanté
long du chemin vert accueillent déja des activ
économiques et artisanales (telles que Ter
CSNX¥SiGdNBa Si wSEStoo

sur ce secteur ne serait donc pas plus préjiadhile que
celui des activités existantes. Par ailleurs, les b
vues panoramiques et lointaines sur les esp
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agricolesdemeurennt accessiblesaprées la mise e
dzdz&NB RS fQh!t co®

Paysage

OAP Le Parcq 7 : projet d'urbanisation d'activités
Vaste extension d'urbanisation d'activités en secteur sensible : agricole, ouvert a la vue, a la
fréquentation (routes passantes) et en pente. Mesures paysagéres trop faibles au regard des enjeux.

Le développement économique envisagé dans le g
RS tQh!t 1 aQAYyaoONRiG R
RS2t RSTAYASa LI N fSa
vigueur. En effet, les terrains concernés ¢
actuellement classés en zone STECAL dédié
activitSd SO2y2YAljdzSas I Ay{
S3FtSyYSyid RS&aidrAysSS t |

[ Qh! t T TFTAES RQ2NBA
prescriptions visant a assurer une intégrat
harmonieuse des futures constructions dans
environnement. Ces orientations portent notamm
sur la mise en place de franges paysagere
réalisation de plantdons ponctuelles, ainsi que sur
définition de reculs appropriés pour les implantati
baties. Par ailleurs, le reglement écrit encadre
YIyAS§NB LINBOAaS fSa v
0N} 2SNA RSa NB3IfSa NBEC
coefficient ce biotope, garantissant ainsi un équilit
entre développement économique et qual
environnementale.

Compte tenu de ces dispositions déja préser
f QFr22dzi RS LINBEaONRLIA?2
F LI NI niéi NI AG RAFFAOAL §
redondant, au regard des contraintes existantes ef
SlidzAft ANBa RS2t NBOKSNJ
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Paysage

OAP Maresquel-Ecquemicourt 3 : projet d'urbanisation d’habitat
Le projet viendrait renforcer l'urbanisation linéaire le long de la RD 349, alors méme que la
commune patit déja d'un mangue de centralité en étant trés allongée.

La commune de Maresqu&lcquemicourt est un pd
relais du territoire. Les élus souhaitent conforter ce
LRfFNARGS Sy LINA2NRAl Y
sur cette commune. La commune présente
nombreuses contraintes (risque inondation, zo|
humidSao S t8a LRGESYGAl
bourg étaient assez limitées.

Pour autant, la CC7V s'engage a réduire cette zo

développement de 0,5 ha et I'ensemble de l'opéra
seraphasée apres 2031.

Renaturation

OAP Wail 1: projet d’'urbanisation d’habitat/équipement
Petit secteur mais qui aurait plutét vocation a étre préservé et re-naturé : bord de la Rivierette et
prairies humides, confluence avec la Canche.

[ Qh ! t 1 éohckrfe un secteur déja urbanisé
fFNBSYSYy:d FNIAFAOAIE A
f QF 00dzSAt RS y2dz8S| dzE
nécessaires au développement de la commune
engendrer de consommation foncié
supplémentaire.

[ Q2NRASyGFGAZ2Y RQlFYSYI
prescriptions destinées & encadrer le développen
du site, notamment afin de garantir la prise en com
des enjeux écologiques et paysagers. Ces dispos
visent a assurer une intégration harmonieuse
projet dans son environnement bati et naturel.

t N FAEESdNERE fF RSdzZEA
foh!t y0oSad LINRBINIYYSS
2031. Ce phasage offre a la commune la possi
ROIFIFFAYSNI €S LINR2Si R
dimension en fonction des besoins réels et de pré
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une part de renaturation sur le site, favorisant ains|
développement plus durable et équilibré.

Paysage

OAP Beavrainville 2 : projet d'urbanisation d'habitat

Opération assez importante en site enclavé : en effet I'extension d'urbanisation se situe au sud
d‘une voie ferrée qui fait coupure d'urbanisation. L'extension confortera difficilement le centre-
bourg situé de 'autre cété de la voie ferrée coté nord.

[ QhNASY Gl GA2y RQ!UYSYIl 3
6h!to . SFdzZNIAY@GAtES w

la coupure urbaine potentiellement formée par la v
FSNNBES® 9y ST¥TFSiz S &
RQdzyS LINRPEAYAGS RA NBtani:
les futures constructions se situeront & moins de
YSiNBa RS tF 3IFINB Si t-
bourg (regroupant la mairie et la maison médicg
accessibles aisément par la rue des Sorbiers.
configuration garantit une continté fonctionnelle e
une bonne connexion avec les principaux poles
AaSNIBBAOSa SiG RQSIdzA LISYS

[ QF NBdzySyd O2yaraidl yi
comme un élément de rupture urbaine conduirai
tort, a privilégier un développement de la commt
vers sa partie nord. Or, cette zone présente
contraintes environnementales majeures : elle se s
a proximité immédiate de la vallée de la Cang
AyOfdzryli RSa &aSOGSdaNE
zones humides a préserver.

9y NBFfAGSET fF+ UGN GSNE
maniére simple et sécurisée, ne constituant ni
barriere physique ni une coupure perceptible dan
LI &@&alk3S8S dzNBFAYd [ S LINE
AQAYAONRG R2y O Rl ya meiy
cohérente, compacte et respectueuse

21



Pieces concernées

R “ ~ A - - ~ oA A A =3
9EUNI AG RS tQF@Ara RSa tSNm2YyySa t 2 @
i e Réserves £ | 2
= = E
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § iy | = 3 sé 0 Position de laCC7V
s | al &| E| 3| &
[0} < o5 e c
© LE, o < = % <
= o) % | <
2o x| S
5 &
14
t QSYO@ANRYYSYSyiz O2yidN
bourg sans étalement vers les zones sensibles du
[ S aS0GSdzNJ yQSaid LI a a
le SAGE de la Canche et ne constitue pas un
69aL} OS bl GdNBf ! ANRO2
cartographiqgue du SRADDET OCS2D. La con
présente de nombreuses contraintes  (risg
Paysage / | OAP Grigny2 : projet d'urbanisation d’habitat ) . ) inondation, zones humides) et les potentiali
Opération assez importante avec l'urbanisation programmée du terrain de foot, sans gu'elle X X ) . P N S A ~
Habitat contribue a conforter le centre-bourg, et en contexte de zone humide. FT2YOASNBA Sy 0OdzdzNJ RS 0
Toutefois, la phase 2 dédiée a I'habitat est rédui
environ 0,5ha et la phase 1 dédiée aux équipem
Sad StIFINHAS o6tS LISNRY
identique).
La CC7V a demandé au PETR de modifier
prescriptioncar la superficie minimale de 1000 met
carrés de surface de vente des cellules commerg
ne semble pas cohérente avec le tissu comme
Dans le projet de SCoT arréte | il est indiqué que "en dehors des centralités commerciales de coeur 20aSNIY S R )[ a tSa oS y U NJ
de ville, la transformation et la construction de cellules n'est autorisée que si l'opération n'engendre ville. Une surface de 500 m2 semble plus approp
Commerce | laproduction d'aucune cellule inférieure & 1000 m? de surface de vente" : aucune disposition n'est

prise dans le PLUi pour mettre en place cette prescription.

pour garantir un équilibre centre / périphérie.

Le reglement écritsera précisé pour la zone U&
1AUeafin R Q S y OlesReMifyibkls commerciales
LISNRALIKSNARS® ¢2dziSF2Arax
autorisé aucune extension commerciale.
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La zone 1AUm est une zone a urbaniser qui a
@20 GA2y RQlFOOdzSAf f AN
rapprocher logement, équipement, commerces
B services.
Dans les justifications, il est indiqué que la zone est destinée aux petits commerces or dans le
Fuifaces de plancher crédes sont inféricures s 1000 " ou quilles ne conduisent pas & augmenter X X Leseuil de 1000n2 semblenon contradictoire avec Ig
les surfaces de plancher existantes & plus de 1 000 m? Le sevil parait trop élevé 202 S OI:I AT A FA E s a b f QO S é
préciser que la reégle mentionne une surface
plancher maximale et non une surface de ve
commercialeLe seuikerarabaissé 00m2.
Le SCoT ne peut exiger la production de piéces
LINB@dzSa LI N £S /2RSS RS
cas pour la charte architecturale. Une té
prescription dépasserait le cadre réglements
applicable et les compétences qui peuvent ¢
imposées au Rli.
Absence de charte architecturale :
Paysage | mmiectirs comrasne por ks Imptonons comercaies bomaie ot bfstes poc x x [[QStro2NrGAzy RQdzyS OK
faciliter une éventuelle reconversion des batis : le projet de PLUI ne propose pas un tel document RQ dZy S R s Y| NO K S D2 f. 2 }f u |
RQdzyS 206t A3FGAR2Y A&dadzS
de souligner que le PLUi des 7 Vallées integre
plusieurs dispositifs allant dans ce senstamment
des OAP thématiques consacrées aux paysages
j dzQdzy LIX Iy RS LI e&al 3
RQdzNB I yAAYSD
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Observations PADD : Comme indiqué eilessus, la CC7¥a compléter e
Commerce Dans le PADD, il est indigué "assurer I'équilibre centre-périphérie" mais rien n'est fait pour X modifier ces dlSpOSItIOI’]S réglementalres en mat
les petites cellules commerciales en périphérie. de surface commerciale.
Les parcelles concernées sont traversées par des
RQSIdz ARSYGATASaA® Lt &
- AIX-EN-ISSART : .
constructions sur ces parcelles.
- Une activité de scierie, rue principale, est pour partie reprise en zone UR. En revanche il semble
Zonage qu'une partie des installations et stockage soit maintenue en zone A. A voir l'opportunité d'adapter p: P .1z 2
le zonage 3 Iactivité en place. Les parcelles concernées étant considérées co
déja artificialiséesgelles seront reclasséesn zone
urbaine
- [ QF OGAGAGS -logsue (siNikey ol
AUBIN.SAINTVAAST nationaleserareclassée eiSTECAL Ae.
- Lactivité de transport-logistique située « route nationale » (RD 348), constitue une urbanisation _ & e X & 7 ARA S 7
isolée au sein de la zone agricole. Un STECAL dédié est plus approprié a la configuration qu'une [ . Qs Y, LX FOS Y, S ma »NHBA@ZBSSW@
zone urbaine & vocation d'activité (UE). I dI )f u ¥ N\]\LE u LINRSSU® L £
- A vérifier compatibilité du zonage avec la destination de I'ER (AUB-a), non décrit au cahier des ER. sera corrlgee.
Zonage . . o . : ) X
- Rue des Patures, deux constructions a usage d'habitation insérée dans le tissu urbain sont reprises . A+A P
<ans raisons en sone 1. - Les deux constructions ont éte retirées de la 7
urbaine car la commune indiquait que ces terré
- Rue du Grand Pont, une activité de garage en « deuxiéme rideau », a été maintenue en zone N. etaient soumis a un rlsque Inondatlon'
Voir 'opportunité de l'inclure dans la zone UR pour la pérennisation de l'activité en place.
- Le garage concerné semble bien classé en
urbaine.
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- Le secteur au nord de la rue des Vaulx est situé :
dzy S O2dzLJdzNBE RQdzND I y A al
rattaché au tissu urbain de la polarité. Toutefoisgilg
reclassé en zone UP.
AUCHY-LES-HESDIN : - a “ N .
-1t 02 Y Y dzy $esHe€@ih ésD éné polari
- Au Nord de la rue des Vaulx, emploi d'une zone UR en continuité d'une zone UP. secondaire du territoire. Les élus souhaitent confo|
Zonage - Le choix de la localisation des deux zones 1AUh & I'Est, rue de Donwetz, interroge en termes X cette polarité en priorisant le développement
d'intégration dans un paysage agricole ouvert & la topographie assez marquée. Dans une f OKI 6 A l] 3 l] 3 dzNJ Oél:l l:l S 02
configuration d‘entrée de ville, la situation de ces zones particulierement excentrées participe a . . . .
I'extension linéaire de |'urbanisation en périphérie des centralités. nombreuses contraintes (rlsque |nondat|on, Z0|
humA RS a0 Si fSa LRUSYUA
bourg étaient assez limitées.
Pour autant, la CC7V s'engage a réduire cette zo
RSOSt2LIISYSyd RS nzy K
-[ § OKNGSkdz yQl LIl a Si
pouvant accueillir des activit@streslj dzS f QK
AZINCOURT : . A ~ < A -
[ YArAas$S Sy LXIFOS RQdz
- Présence d'un « chateau » rue de la Grotte, 3 voir l'opportunité de reprendre en STECAL Nch. nécessaire
- Les activités situées « Chemin de Senecoville » (RD 71), constituent une urbanisation isolée au sein
Zonage de la zone agricole. L'emploi de STECAL dédiés semble plus approprié a la configuration que la X - Lesactivités situées « Chemin de Senecovilgeron
reprise en zone urbaine a vocation d'activité (UE). , ) , ,
reclasséegn secteur Aé¢Site deNéoNégoce
- La destination de l'emplacement réservé Azi-a dédié 3 la création d'un city-stade est
potentiellement incompatible avec le maintien d‘une zone A. < A A P v A <
[ QIYLE F OSYSYyd wSaSNBS
zone Ueg.
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BEAURAINVILLE - - Les constructions du candéyak club sont situé
' en zone humide et en secteur inondable. La comn
- Au niveau du « canoe kawaq club » un certain nombre d'installations et stationnement ont été y‘ Ql LI a A R g y‘ l.] ATFA $ R g R
Zonage maintenues en zone N. A voir l'opportunité d'envisager un STECAL dédié pour pérenniser I'activité. X
- Ruet dgs Ecoles;, det;:;.constructions a usage d'habitation on été reprises dans le zone Ueq dédiée -1 dzo dz)/ S o 2 y a l:l Nﬂzo l] A2 y‘ b
aux éguipements publics. C s
e F avoir été intégrée a la zone Ueq.
BLANGY.SURTERNOISE - -[ QSYLX | OS Y.S y-al estNulp BeseNcE Ge
commune pour Yy implanter des places
Zonage - A vérifier compatibilité du zonage A avec la destination de I'ER (BLA-a), non décrit au cahier des X stationnement.Suite é des précisions de la commt
ER. '
il sera réduit a 162m? et sera clésn Neq.
- Les haras de Blingel ont été identifiés con
. batiment pouvant changer de destination.
- BLINGEL hébergements touristiques pourront se développe
- Les haras de Blingel ont été mainteny en zone A: une activité d'hébergement (gites) sein des constructions existantes.
Zonage potentiellement & encadrer par un STECAL. X
- Le STECAL Neq n'est pas précisément justifié au rapport de présentation. - Le secteur Neq correspond aux infrastructy
nécessaires a la production hydroélectrique.
justificationseracomplétée.
- BOISJEAN : {dZAGS £ RSa LINBOA&aA2YaA
Zonage - La destination de l'emplacement réservé BOl-a dédié a la création d'un équipement public de X Réserve sera reclassé en zone ldeqlaparce"e €s
loisirs et stationnement associé est potentiellement incompatible avec le maintien d’'une zone A située en continuité de la zone urbaine
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Zonage

-BOUBERS-LES-HESMOND :

- Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou & vocation agricole (Nord de la commune - route de Fruges), en limite de Embry.

Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeie ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
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- BOIN-PLUMOISON :
Le zonage pour ce sitsera adapté
Zonage - Le terrain de jeufparc rue de Guisy peut étre, le cas échéant intégré a la zone UR. X gep P
Lf &aQlF3axd RS RSdzE O2ya
RSY2f AlA2y adAGS | dzE
_BRIMEUX : commune de Brimeux.
Zon - Lotissement de la Roseraie, dans l'impasse, deux constructions a usage d'habitation ont été X T
onage reprises en zone naturelle sans raisons apparentes. Slt’UeeS en bord ,de ”C’anche., les construct
présentent une vulnérabilité trop importante. La C(
souhaite ainsi interdire la reconstruction suite 3
démolition.
- BUIRE-LE-SEC :
Zonage -1l n'y a pas formellement d'obligation de reprendre en STECAL Aeq les bassins de rétention le long X -Le STECACleqserasupprimé.
de la RD 939, s'agissant d'équipements d'intérét collectif existants.
- Le secteur identifié répond pleinement & la définit
- CAMPAGNE-LES-HESDIN : , . .
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
- Les quelques constructions reprise en UR rue Blard relevent du mitage et pourraient étre iurisprudence et de la doctrine administrative
Z maintenues en zone agricole. X J P X ,
onage matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
-1l n'y a pas fermellement d'obligation de reprendre en STECAL Aegq les bassins de rétention le long ' T
de la RD 939, s'agissant d'équipements d'intérét collectif existants. lensemble deS CaraCterlSthUeS permettant de
qualifier comme tel.
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D'une part, le secteur se caractérise par une de
significative de constructions a usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu béti cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
guelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développemele ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation

- LeSTECAL Aagrasupprimé.

Zonage

- CAVRON-SAINT-MARTIN :
- La derniére habitation, rue a Cailloux, peut étre englobée dans la zone UR

-La destination de 'emplacement réservé CAV-a dédié & la création d'une zone de jeux communale
est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A.

- La constructiorseraintégrée a la zone UR.

- QI9YLX F OSYSyid wSaSN®vs
zone UR.
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Zonage

-CONTES :

-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou a vocation agricole (Ouest de la rue de Beaurainville)

Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeie ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
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Zonage I':\;t?\.-?tzfjiuéc;:ggél:ﬁilrlnny;?g{;griz:j:&? UR ne parait pas reprendre l'intégralité de I'emprise de X Ol RI ai N‘E IS S y IS 38Y61f 8
principale.
- Le secteur identifié répond pleinement & la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
gualifier comme tel.
D'une part, le secteur se caractérise par une dei
ecUMEUX - significative de constructions a usage d'habitat
] ) ) ) avec la présence de plus de cing construct
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité . £ N P P L
etfou 3 vocation agricole (extrémité de la rue de Incourt) implantées de maniere rapprochée, créant ainsi
Zonage -La destination de I'emplacement réservé ECL-a dédié & l'extension du cimetiére est X tissu bati COhé_rent et Identfmable' Cette Concen_tm
potentiellernent incompatible avec le maintien d'une zone A. de constructions tém0|gne d'une urbanisat
- Veérifier le statut de l'unité de méthanisation située au Sud de la commune eu égard a son effective et pérenne du secteur, qu ne peUt é
classement en zone A. assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.
D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développernéle ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
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actuellement urbanisée, dans la mesure ou
garantit la viabilité et la pérennité de l'urbanisation
- Au regard du classement en zone agricole
compatibilité du projet communal avec le caract
agricole de la zone sera nécessaire.
-{Ql3raalyid RQdzy YSUGKI
en zone agricole est correct.
- FILLIEVRES : - Au regard du classement en zommturelle Ia
Zonage -La destination de I'emplacement réservé FiL-a dédié a I'extension du cimetiére est potentiellement X Compatlblhté dU projet Communal avec le caract
incompatible avec le maintien d'une zone A nature|de |a zone sera nécessaire.
- FRESNOY :
Zonage - La construction & usage d'habitation située a I'intersection de la rue du Vivier et de la rue Basse X - La construction sera intégrée ala zone UR.
peut, le cas échéant, étre intégrée 3 la zone UR.

32



Pieces concernées

= 4 2z = A 2 x 5 & X a & x S
Q9EUNI AU RS QI gAa RSa tSNR2YyySa t 2 ®
bres / ol | Réserves £ | 2
n mmunes membr Personnes Publi nsulté PP c B i e
Enjeu Co es membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § o A 8 8 5| g Position de 1aCC7V
a8 Q| a S >
(] < = £ < c
S o o < 7} c
£t S| 2| E| T
2o r| &
5 &
14
- GOUY-SAINT-ANDRE : ) ,
- Les terrains seront reclassés en zone UE.
- Le STECAL Ae situé en coeur d'ilot s‘inscrit dans un environnement urbanisé. L'activité peut étre, le
cas échéant, reprise en zone UR ou faire I'objet d'un zone dédié type UE i X X X
Zonage P o o ‘ X - Lesterrains en extension du site Eurovaniieront
- La configuration de |la zone UE et extension (Eurovanille) engage & envisager plutét une zone 1AUe Z ~ & T ~
avec OAP afin d'encadrer qualitativement 'aménagement de la zone. reClaSSQS en zone 1AUe etdntt Q20 2 SOAP. K
- Au regard du classement en zone agricole
compatibilité du projet communal avec le caract
agricole de la zone sera nécessaire.
- Le secteur identifié répond pleinement & la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
-GRIGNY : qualifier comme tel.
-La destination de l'emplacement réservé GRl-a dédié a l'extension du cimetiére est
Zonage potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A. X D'une part, le secteur se caractérise par une def
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphérigques de trés faible densité Signiﬁcative de constructions a usage d'habitat
etfou a vocation agricole (extrémité de la rue du Bois Tahon) avec la présence de p|u5 de Cinq construct|
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut &
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.
D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
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existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développement dg
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou
garantit la viabilité et la pérennité de l'urbanisation
- GUISY : A w = ~ = ~
-[ Sa O2yauNHzOUA2Y a 12
Zonhage - Chemin d'en haut, les quelgues constructions & usage d'habitation peuvent éventuellement étre X Pt A 4 >
9 reprise en UR, en cohérence avec 'aménagement de la zone 1AUN limitrophe. Integrees alazone UR.
-[ QL OGAGAGS aAGdzSS Sy -
Hesdinserareclassée en STECAL Ae.
-HESDIN-LA-FORET :
- L'activité située route de Frévent, en limite de Vieil Hesdin, reprise en UE renvoie davantage a un -Rue de la PrOVIdenCEIn STECAdera defini
traitement réglementaire sous forme de STECAL.
- La parcelle du &anoir de la Canche étant
- Rue de la Providence, des batiments i usage d'activités (centre auto-école, association..) ont été (OF" )f aAR 5 N‘E S 0z2YYS y |¢STECA9-
Zonage maintenues en zone N. A voir l'opportunité d'envisager un STECAL. X sera supprimé |:| fQ S y' a S Y éefa@]té(jzé
- La taille du STECAL Nt « Manoir de la Canche » parait trop importante. Il y a peut-étre lieu de lazone UB.
distinguer les partie destinées a3 demeurer a I'état naturel.
- La taille du STECAL Neq « Lycée agricole de Marconne » parait trop importante. Il y a peut-étre - [ S aSOou SdzNJ I R s ct Tl
lieu de distinguer les partie destinées & demeurer a |'état naturel. importante au regard du p|an de zonage actuel
STECAL intéegre les différentes construct
présentes.
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- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.
D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
_HESMOND : tissu bati cohérent et identifiable. Cette concerttom
. . o . . de constructions témoigne d'une urbanisat
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité . , . A
etfou & vocation agricole (rue du Paradis). effective et perenne du secteur, qui ne peut g
- Le STECAL Nt situé au nord de la commune n'apparait pas dans les fiches descriptives des assimilé a un espgce n.atl‘”:el ou agrlcole pOI’]CtU
Zonage justifications du rapport de présentation X X quelques constructions isolées.

-La destination de l'emplacement réservé HES-a dédié 3 l'extension du cimetiére est
potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone N.

- la derniére construction rue du 4 septembre 44 pourrait étre reprise dans la zone UR.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeie ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation

- La fiche descriptive est effectivement manqua
Elle est présentée en annexe du présent mémoir
réponse. Le rapport de présentation sera complétg
ce sens.
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- Au regard du classement en zone naturelle
compatibilité du projet communal avec le caract
naturel de la zone sera nécessaire.
- La construction sera reprise a la zone UR.
-LALOGE _ L. _ . .
rand roe. il sempy  habitat _ o le STEC g -[ 1 O2yauNHzOuAz2y t dzal
- " / & TECAL N
Zonage car;at;,r‘\ngt'ue_ il semble qu'une construction d’habitation est reprise & tord dans le t du X en zone UR
- LABROYE : . -z LA
- La construction sera integree a la zone UR.
-La derniére construction, rue du Chateau, peut le cas échéant étre intégrée a la zone UR.
Z n X _ A~ ~ ~ 4 N .
onage - Rue Perdue, il semble que des constructions d’habitations sont reprises a tord dans le STECAL Nt [ S a, o2 )f auNHzOUA 2 y a t
du camping. reclassées en zone UR.
-LE PARCQ: X . .
- Les deux constructions semblent faire partie
- Rue du Bas Parcq, deux constructions 3 usage d'habitation ont été intégrées dans le zonage UE de i i
I'activité Metal HDF. A voir si il y a lieu de les reprendre en UR ou si elles sont directement liées a Complexe industriel.
Zonage I'activité. X ‘, B _ .
- Rue Francois Mittérand, la parcelle OC 358 fait partie d'une propriété batie, elle a vocation 3 étre ) [ ! o2 )f auNHzOU A 2 )’ t dza I 3
reprise dans la zone UR et non dans la zone A de I'exploitation limitrophe. zone UR.

36



Pieces concernées

= 4 “ = = ~ S A x 2 A& x S
9EUNI AG RS tQF@Ara RSa tSNm2YyySa t 2 @
bres / ol | Réserves £ | 2
f Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC o S 5 = -
Enjeu q ( ) & u A 6( 8| g 4 Position de 1aCC7V
a8 Q| a S >
(] < = £ < c
S o o < 7} c
= o % | <
g2 r| &
g e
14
- LE QUESNOY-EN-ARTOIS : - La construction sera intégrée a la zone UR.
- Rue Levant, vérifier la vocation de la derniére construction non reprise dans la zone UR
Zonage X S8 ards S 48Y6 S 3
9 -Voir sl y alieu de prévoir un STECAL au carrefour de la RD 128 et de la rue d’Erambeaucourt pour [ S ,a AUS Y S as Y: ot S LJt dza
le site (UNEAL?). recensé tout au long de la procédure.
JLESPINOY: - La construction sera intégrée a la zone UR.
Zonage -La derniére construction, rue du Marais de Lespinoy, peut le cas échéant étre intégrée 3 la zone UR. X B [ Sa A y a,u Al. £t , uAz y a L
plateformes de dép6t de déchets verts et nor
- A vérifier la délimitation du STECAL Nt du camping qui parait ne pas reprendre a I'Est I'ensemble A S 2 ~ = A 1
des installations (2) t QI OUAGAUGS RS Ol YLAY3D
- LOISON-SUR-CRECQUOISE : _[ I i 2 y‘ S W aal N\]\I\S L'J S o A
[
Zonage - Rue Principale (Sud) la zone UR devrait logiquement s‘arréter 3 la derniére construction X et cadastrée.
-MAINTENAY : - Au regard du classement en zone agricole
-La destination de l'emplacement réservé MAIN-a dédié 3 I'extension du cimetigre est compatibilité du projet communal avec le caract|
potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A. : A H
Zonage X agricole de la zone sera nécessaire.
- La propriété isolée située rue du Val d’Authie est déconnectée de la zone urbaine du bourg et ne
présente pas les caractéristique de la zone UR. Elle peut, le cas échéant, étre reprise en Nch. -Le secteuferaf Q2 06 2 S lj R Q dZ)/ { ¢ g
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-MAISONCELLE :
Zonage - La coupure entre les deux zones UR, rue des impasses (reprise en A), ne semble pas justifiée au X - Les terrainserontreclassés en zone UR.
regard de la réalité de I'occupation du sol (jardin privatif?)
-MARANT : - La constructiorserareclasséeen zone agricole.
- La construction isolée a I'extrémité de la rue du Bras de Brosne devrait étre maintenue dans la = A & .'. x A g
zone A sans permettre le développement linéaire en zone UR de la coupure naturelle existante avec - [ QoYLX | O S YS y u w S a SN
Zonage |a zone Bétie centrale. X communavl sera supprimé car concerrjeﬂparhune_:
- La destination des emplacements réservés Mara-a et Mara-b dédiés a l'extension du cimetiére et a KdzYA RS @ [ Q9YLX I OSYS y u
la création d'un équipement public est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone sera conservé et devra étre Compatibm/ec I
Al N .
caractére agricolee la zone.
- MARENLA : . ,
- Les constructionserontreclassées en zone UR.
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou & vocation agricole (« le bout de Marles »), en limite de Marles-sur-Canches PR « o . . o
Zonage X {dzAGS |l dzE LINBOAaAA2Yya R
- La destination de l'emplacement réservé Maren-a dédié 3 la création d'un city-stade et du 4 4 A
stationnement associé est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone N Réservé sera reclassé en zone Neq'
- MARESQUEL-ECQUEMICOURT : L, . . ,
- Lesequements SpOI’tIfS seromeclassés en secte|
Zonage - Les équipements sportifs, rue du stade, ont été maintenus en zone N. Un classement en Neq peut- X Neq
étre envisagé. ’
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Zonage

- MARLES-SUR-CANCHES

-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou a vocation agricole {(« le bout de Marles »)

- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeie ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
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Zonage

-MOURIEZ :

- Le STECAL Ae, hameau de Bamiéres, semble relever de la destination agricole. Il n‘est pas repris
dans |le descriptif de I'ensemble des STECAL au rapport de présentation.

- Chemin de Douai, un STECAL Aeq reprend I'église et le cimetiére. Le STECAL aurait pu étre étendu
a l'espace de loisirs et de jeux situé juste en face et maintenu en Ap.

- Le STECAL Ae du hameau de Baméstelsien repri
RFya tS8a 2dzaiATAOLGAZY
RQdzyS I OUAGAGS O2YYSND

- Le secteur Aegeraétendu aux aménagements situ
FLOS t tQ93atArasSo

Zonage

- NOYELLES-LES-HUMIERES :

- Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
et/ou & vocation agricole (extrémité de la rue de Humiéres)

- Le secteur identifié répond pleinement & la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut &
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développernéle ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
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actuellement urbanisée, dans la mesure ou
garantit la viabilité et la pérennité de l'urbanisation

Zonage

- OFFIN :

- Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou a vocation agricole (rue Haute, rue de |a Fontaine, début de la rue d'AirefLys).

- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une de
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut &
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développernée ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
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Zonage

- RAYE-SUR-AUTHIE :

- Les quelgues constructions reprise en UR au lieu dit « le fond du val » relevent du mitage et
pourraient étre maintenues en zone agricole.

- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeie ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
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- REGNAUVILLE :
Zonage - L'activité reprise en STECAL économique Ae au Nord de la commune s'inscrit dans une partie X -Le STECAL Ae sera reclassée en zone UE.
urbanisée. Elle peut étre reprise en zone urbaine.
- ROLLANCOURT : - Le secteur Neq correspond a la Maison Fam
- Le chateau de Rollancourt est repris en Neq au lieu du STECAL Nch. wdzNJ ¢ S 0 :"i Cwo Y $ YS aQat
Zonage X Neq est dongustifié.
-Rue du Marais, un silo (?) a été repris en zone A. S'agissant d’une activité commerciale, un STECAL
spécifique est recommandeé. . ,
- Le siloserareclassé en secteur Ae.
-ROUSSENT : - Au regard du classement en zone naturelle
- La destination de l'emplacement réservé Rou-a dédié & |'extension du cimetiére et du Compatlblllte dU prOJet CQmmun_al avec le caract
stationnement associé est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone N. naturel de la zone sera nécessaire.
Zonage X
9 - Une activité de loisir au Sud de la commune maintenue en zone N (péche ?). En fonction de <. L “ . - o~ j
I'activité en place etrdes besoins, & voir l'opportunité d'envisager un STECAL de gestion pour la - [ QlF OUAGA G s S y LX I OS y 9
perennisation de lactivité. pérennes. Le STECAL ne semble pas nécessaire|
- SAINT-GEORGES : PP .
- Un STECAL Asera définisur les construction
Zonage - A l'extréme Sud de la commune, une activité de loisirs (circuits du ravin) maintenue en zone A. A X eXiStanteS
voir 'opportunité d'envisager un STECAL de gestion pour la pérennisation de l'activité.
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Zonage

- SAINT-REMY-AU-BOIS :

- Les quelques constructions reprise en UR 3 'Ouest de la rue de Saulchoy relévent du mitage et
pourraient étre maintenues en zone agricole.

- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeie ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
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Zonage

-SEMPY :

-Rue principale, le silo UMEAL a été repris en zone A. S'agissant d'une activité commerciale, un
STECAL spécifique est recommandé.

- Les quelques constructions reprise en UR rue du Moulins relévent du mitage et pourraient étre
maintenues en zone agricole (une coupure naturelle existe avec la partie batie du centre bourg).

- Les quelques constructions reprise en UR rue du Bout du Haut relévent du mitage et pourraient
&tre maintenues en zone agricole.

- Rue de I'église (ZH 78-79), une activité maintenue en zone A. A voir 'opportunité d'envisager un
STECAL de gestion pour la pérennisation de l'activité

-Un STECAL Aera définsurle silo UNEAL.

- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une de
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut &
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
guelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développernéle ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation

-UnSTECAL Aera définisur les activités existante
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- TORTEFONTAINE :
- Rue de Dommartin, une activité de terrassement maintenue en zone A. A voir l'opportunité
d'envisager un STECAL de gestion pour la pérennisation de |‘activité. L s .
8 gestion pevrEp -UnSTECAL Aera définsur les activités existante
- La taille du STECAL Nch apparait trop étendu. Par définition, ces secteurs doivent étre de taille
limitée.
imitee - Le secteur Nclserarevu pour correspondre g
7 - Les pépiniéres de Tortefontaine ont été maintenues en zone A. Pour rappel les pépiniéres X batiment existant et ces abords immédiats.
onage constituent des activités agricoles au sens de l'article L. 317-1 du code rural et peuvent donc étre
implantées dans les zones agricoles des plans locaux d'urbanisme dés lors que les activités qui y A N N N
sont menées correspondent 3 |a maitrise et a I'exploitation d'un site biclogique a caractéere végétal. - [ | RS N;y ASNE NEYI NJJ dzS )[
Le fait que I'exploitant vende sur place les plantes gu'il séme et cultive n'a pas en soi pour effet T X & x & = a = L =
d'Gter a cette activité son caractére agricole. Toutefois, les installations dont I'objet principal est de I 2 )/ 3S asvyot s O2YLJ UAo
vendre des plantes qui sont semées et cultivées dans un autre lieu et qui sont ultérieurement
apportées sur le lieu de vente sont considérées comme des installations commerciales et non des
installations agricoles et ne peuvent donc étre implantées en zone agricole.
- Le secteur identifié répond pleinement & la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.
- TRAMECOURT :
- Les quelques constructions reprise en UR rue principale en limite de Azincourt relévent du mitage D'une part, le secteur se caracterise par une de
et pourraient &tre maintenues en zone agricole (Une coupure naturelle existe avec la partie batie sur Significative de constructions a usage d'habitat]
Zon la commune limitrophe). X , .
onage avec la présence de plus de cing construct
- La taille du STECAL Nch apparait trop étendu. Par définition, ces secteurs doivent étre de taille imp|antées de maniére rapprochée créant ainsi
limitée. . e . . o !
tissu béti cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut &
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
guelques constructions isolées.
D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
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d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développement dg
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'uneapie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
- Le secteur Nclsera revupour correspondre a
batiment existant et ces abords immédiats.
-VACQUERIETTE-ERQUIERES :
Zonage - Rue de Quoeux, le silo UNEAL a été repris en zone A. S'agissant d’'une activité commerciale, un X -Un STECAL Aera définsur |e S”O UNEAL.
STECAL spécifique est recommandé.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
VIEILHESDIN jurisprudence et de la doctrine administrative
' matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
- Les quelques constructions reprise en UR rue de la Prison relévent du mitage et pourraient étre 'ensemble des caractéristiques permettant de
maintenues en zone naturelle .
qualifier comme tel.
Zonage - L'emprise d'une activité située rue d'Hesdin « Haut de France travaux » se situe en zone N. Il y a X
peut-&tre lieu d’adapter le périmétre de la zone UR, voire envisager un zonage spécifique. . L.
D'une part, le secteur se caractérise par une de
- Les équipements sportifs (stade et vestiaires) rue du Marais ont été repris en zone agricole. Un significative de constructions é usage d'habitat
classement en Ueq est recommandé. L, .
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concerttom
de constructions témoigne d'une urbanisat
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effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développermeéle ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation

- Lesecteur URseramodifié pour intégrer les terrain
RS f{ QI Haltsd&Rrancg traaux

- Les équipements sportifs seront classés en zone

Zonage

- WAIL :

- Rue Valentin, une activité de chenil maintenue en zone N. A voir l'opportunité d'envisager un
STECAL de gestion pour la pérennisation de I'activité.

Selon la jurisprudence et notamment la décision ¢
cour administrative d'appel de Lyon en date
22juin 2010, N08LY00117, commune de Rocheg
l'installation d'un chenil doit étre regardée comme

installation liée a l'activité agricole et est mig
compatibleavec la destination agricole d'une zone

Les constructionsseront reclassées erzone A san
définition de STECAL.
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- WAMBERCOURT :
. . : - - Le STECAL Neq sera reclassé en zone Ueq.
- Le STECAL Neq en cceur de bourg, rue principale, s’inscrit dans un contexte urbain. |l doit étre
Zonage repris en zone Ueq. x
_ La parcelle OA 442 rue d'en Haut ne répond pas & une vocation agricole (UNEAL?).
- Au regard des constructions déja existantes s
parcelle, un STECAL ne semble pas nécessaire.
- Le cimetiere sera reclassé en zone A
- Le secteur identifié répond pleinement a la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
- WAMIN : matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
- A l'extréme nord de la commune, rue nationale, une activité de restauration maintenue en zone A. I'ensemble des caractéristiques permettant de
Awvoir l'opportunité d'envisager un STECAL de gestion pour la pérennisation de I'activité. qualifier comme tel.
Zonage _ Le cimetiére classé en Ueq dans une coupure a dominante agricole peut étre maintenue en zone X
A s'agissant d'un éguipement d'intérét collectif existant D'une part, le secteur se caractérise par une der
- Les quelgues constructions a usage d’habitation reprise en UR rue du Haut, dans un secteur a Signiﬁcative de constructions a usage d'habitat
vocation agricole, pourraient étre maintenues en A. avec la présence de plUS de cinq construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu béti cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut €
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.
D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
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d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développement dg
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'uneapie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou

garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation

Zonage

-WILLEMAN :

- Les quelques constructions reprise en UR rue Sainte-Catherine relévent du mitage et pourraient
&tre maintenues en zone agricole.

Le secteur identifié répond pleinement & la définit
d'une partie actuellement urbanisée au sens d
jurisprudence et de la doctrine administrative
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur prése
I'ensemble des caractéristiques permettant de
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une dei
significative de constructions & usage d'habitat
avec la présence de plus de cing construct
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi
tissu bati cohérent et identifiable. Cette conceritom
de constructions témoigne d'une urbanisat
effective et pérenne du secteur, qui ne peut &
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctu
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence
réseaux publics d'eau potable, d'assainissemer
d'électricité, permettant de desservir les constructi
existantes et témoignant des investissements pu
réalisés pour accompagner le développernéle ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitu
élément déterminant de qualification d'une par|

50



Pieces concernées

~ 7z e ~ A Z >~ A A 2 =
9EGNIAG RS fQl ora RSa tSNE2YySa = o
_ ) Réserves £ | 2
= = .
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § iy | = 3 sé 0 Position de laCC7V
s | a|l 2| 5| 5| @
() < =3 IS c
© LE, o < = % <
= o j% | <
g2 r| &
3 g
14
actuellement urbanisée, dans la mesure ou
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation
Les échéancies RQ 2 dz@ S NIi dzNB ¢
£n Pesobee. Les OAP orésentent bi el échéanci 1 woit ossible de vérifier | actualisé® ¢ 2dzi S¥F2AaxX fQSya
n 'espece, es presenten ien un tel echeancier sans qU’I soit possible de veritier la < LA = e A 4 A X
Zonage cohérence du phasage avec le respect de la trajectoire de consommation fonciére. X R lA us q ; R 9 2 (?Z@ S N:IJ dZN:BAa ; t f
LISNXSGGSy ROARSYGATA
consommation.
Auchy-les-Hesdin : Il n'y a pas de cochérence entre le contenu de I'OAP « AUCHY-1 » dédiée habitat X . i » & & -
OAP et |a transcription au zonage réglementaire (zonage 1AUm et N) X Lt aQlk3ad RQ dZy S S NNE dzNJ
La zone 2AUe est détaillée au sein des justificatiof
e oA LNE2Sio [ S NB3ItSYSyid S
tQSyasSyotS RSa I NUAOfS
Rég|ement écri| La rédaction du réglement de la zone doit étre reprise. Pour rappel une zone 2Al est une zone X
insuffisamment équipée : . . .
Toutefois, le paragraphe de présentation de la Z
2Aue sera complété.
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Reéglement écrit

-Zone A :

- L'article 2 autorise sous conditions :

Les gites ruraux, chambres d’hotes et campings a la ferme unigquement si I'activité
touristique a pour support I'exploitation, qu’elle n"est pas incompatible avec I'exercice
d’une activité agricole et ne porte pas atteinte au caractére agricole de la zone ;

Le camping 2 la ferme en zone A est proscrit par la jurisprudence du Conseil d’Etat. En effet, la
jurisprudence ne fait pas entrer dans cette catégorie de constructions les structures & usage
d'accueil touristiqgue complémentaires & une activité agricole tels que les campings a la ferme ou les
gites ruraux. Le Conseil d’Etat a en effet considéré que de telles installations ne peuvent pas étre
regardées comme nécessaires a I'exploitation agricole méme lorsque les ressources procurées par
cette activité sont utiles voire indispensables & I'équilibre économique de cette exploitation (CE, 14
février 2007, ministre des Transports c/Paillardin, n® 282398).

La condition mentionnée fait écho a la destinat
«Hébergement hotelier etouristique » et non a |
destination «Activité agricoley ® 9f £ S y
incohérente de fait avela jurisprudence indiquée

La CC7Wa supprimercette référence. Ainsi, l¢
hébergements touristiques nseront autorisés qu
par changement de destination.

Reéglement écrif

- Les abris pour animaux sous réserve que leur emprise au sol soit inférieure 3 30 m? et gu'ils ne
dépassent pas 3 métres au faitage ;

Les articles R. 15118 et R. 151-22 du code de l'urbanisme ouvrent la possibilité de classer
respectivement en zone agricole et en zone naturelle et forestiére certains espaces du territoire.
Ces classements ont pour conséquence d'interdire par principe 'urbanisation dans ces secteurs. Ce
principe d'inconstructibilité des espaces considérés comme agricoles, naturels et forestiers
comprend un certain nombre d'exceptions prévues aux articles L151-11, L161-4, L111-4 du code de
I'urbanisme. Ces dispositions prévoient notamment que peuvent &tre autorisées dans les espaces
agricoles, naturels et forestiers, les constructions et installations nécessaires 3 |'activité agricole. Les
constructions pouvant bénéficier de cette exception sont celles pouvant étre qualifiées d'agricoles
au regard de leur destination et de leur usage effectif et non en fonction de la gualité ou de la
profession des personnes qui en ont |'usage. La détention & titre de loisir d'animaux d'espéces
bovines, ovines, caprines ou d'équidés ne consistant pas en une activité qualifiable d'exploitation
agricole (Article L3111 du code rural et de la péche maritime), les propriétaires de ces animaux ne
peuvent par conséguent pas bénéficier de I'exception prévue aux articles L151-11, L167-4, L111-4 du
code de l'urbanisme.
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Cette référencesera supprimée.
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Reéglement écri

Dans le secteur Aeq sont autorisés :

Les équipements sportifs, notamment les stades, sous réserve que les aménagements et les
constructions ne remettent pas en cause le caractére agricole de la zone et qu’elles n'induisent aucune
contrainte pour I'exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires a la gestion et a I'entretien des cimetiéres.

Le champ des destinations des équipements autorisés apparalt restrictif au regard du descriptif de
certains STECAL et des justifications du rapport de présentation. En effet il est évoqué par exemple
I'implantation de bassins de rétentions, de zone de stationnement etc ...

Le réglement du secteur Aesgra revu pour intégre
f QSyasSvyot S RSa ani@gageméni
RSaldAylFiGA2Yy RQSIjdALISYS
publics sous réserve dpiQ Mé gortent pas atteinte
la sauvegarde des espaces naturels etplesages.

Reéglement écrif

- Emprise au sol

L'emprise auv sol en STECAL Ae est portée 2 50 % maximum de |'unité fonciére : cette disposition
peut paraitre permissive. Il est conseillé d'imposer un sevil exprimé en m? comme pour les autres
STECAL.

[ QSYLINRAS +dz a2t Sy &
pourcentage car les projets de développement au
de ces STECAL ne sont pas connus a date. Impos
surface maximale en m2 pourrait rendre impossibl
développement des activités en places ou perme
tS RSOSt2LILISYSyd RQl O
ddzNJ OSNI Ay Sa LI NOStt S

Reéglement écrif

-Hauteur :

Conformément a l'article L 157913 du CU les conditions de hauteurs des constructions autorisées
pour les STECAL doivent étre précisées. La rédaction pourrait &tre plus explicite pour les différents
STECAL (confusion possible entre Aeq et équipements d'intérét collectif autorisés en zone A
générique).

Le réglement écrit de la zone A et de la zone N pr

0ASY tSa KIdziSdzNE RS ¢
la zone A et N.

[ NBYIFN)]jdzS Sad atrya ¥Fi
b £ QSyasSyoftS RSa asSoids

contraire.
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Reglement écri

- Toutes zones :
Pour toutes les zones situées le long des

- RD 928 : statut RGC
- RD 939 : statut voie express (3 confirmer par le gestionnaire sur 'ensemble de I'itinéraire)

A défaut d'une étude dérogatoire établie au titre de I'article L 111-8, rappeler 3 I'article relatif aux
reculs par rapport aux emprises des voies publiques les dispositions de I'article L 117-6 du CU sur les
recul de 75 m pour la RD 928 et 100 m (?) pour la RD 939 (y compris bretelles d'accés)

Il faut rappeler que les études dérogatoires établig
GAGNE RS - QR ODRS RS wmi
sur les terrains situés en dehors des espaces urba
Elles ne doivent pas étre réalisées sur toutes les z

A partir des éléments mis a disposition des service
fQodF 4 &dN)  Sadide} BRBANSME
Informations et Obligations Diversgsla RD939 e
O2yaARSNBS 02YYS @248
commune de Le Parcqg. Aucune zone
développement en dehors des parties actuellem
dZNB I yAasSa yQSad LINBDdz

La RD928 est considérée comme route a gr
circulation. Toutefois, la aussi aucun site
RS@St 2 LIISYSyii: iy s dalent sitye
au sein de la partie actuellement urbanisée (Cha
Saintea F NAS0X az2Ad aaAiddzs
extSyaazy RS I 12yS R(
chemin des poissonniers).

A ce jour aucune autre information ne nous
LI NSy dzS O2yOSNYIFyid R
grande circulation ou voie express.
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Reglement écri

- Le tableau synthétique des autorisations et interdictions par destinations et sous-destinations
indique que les logements sont interdits en STECAL Nt et Ne: il est possible de trouver le
« logement de fonction » dans un camping oU & proximité immédiate d'un site d'activités.

La destination dogemert » sera autorisée sou
condition dans les secteurs Nt et Ne paurcadrer lg
développement des logements de fonction.
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Espaces forestier

la gestion forestiére courante. L'ONF s’oppose au classement au sein du PLUI-H au titre de U'Article L151-38
du Code de l'urbanisme de ces layons et chemins (pédestre, équestre, VTT...) identifiés dans la forét. En
effet des exploitations forestiéres et de sécurisation pourraient avoir lieu sur ce linéaire en cohérence avec
le code forestier et des modifications pourraient étre ponctuellement nécessaires dans le cadre de la mise
en cuwvre de l'aménagement forestier. Ce classement pourrait par ailleurs rendre complexe toutes

réflexions et évolutions ultérieures nécessaires et concertées avec les collectivités locales dans le cadre
du schéma d’accueil du public sur ce massif.
Je metiens disponible ainsi que mes équipes pour tout échange sur ce sujet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le président, 'expression de mes salutations distinguées.

= & = 2 = ~ = A % a = S
9EGNI Ad RS tQl@gAaa RSa t SNaz2yySa 2 @
e bres / P Publiques Consultées (PPC)| oo e 2z £ | 2
. ommunes mempres ersonnes Publiques Consultées o S s = -
Enjeu q ) o u A N S @ Position de 1aCC7V
IS a o € = 3
> < < ) = 0
gu o o £ = =
i §2 <
g2 [ )
5 E
@
[0SyasdvYot s R3a
R2 Yl YAl f SontR@ Icl&sade
en zone naturelle N. Les zoi
constructibles en lisieres de la fo
ont été identifiées en ne prenant ¢
Je vous confirme qu'il est nécessaire de faire apparaitre dans le document d’urbanisme le régime spécial Compte que les terrains dé
dgsdleuai;\sldcll]a forét dr:ma;\ia}e d'[:ies;iin»,‘relev;{ndu légiimc fto;cst{cv.Enfappli'ca(izn de lt'adrlicletR151- urbanisés En dehors des espa(
53 du code l'urbanisme, les limites des foréts publiques relevant du régime forestier doivent donc figurer - o A N
en annexe des PLU « a titre informatif ». Ces foréts doivent figurer en zone N (« zone naturelle et forestiere »), dZN‘b I y A a S az f Qs y a
Quand les pourtours de la forét publique ne sont pas urbanisés, l'Office National de Foréts (ONF) préconise ete Classees ) én zone agrlcol_e
de créer une contrainte d’urbanisme imposant un recul aux constructions de 30 4 50 métres de largeur en naturelle. Paailleurs, des protectlor
limite de la forét afin d'éviter tout probléme lié & la chute d'arbres, de branches, ou de feuilles et de 3 dzLJLJE SY IS y‘ GF A NB a
demande d’abattage ultérieure (notamment pour les projets de lotissement adossés a la forét). . . . . s
corridors écologiques identifiés
Le document d'urbanisme veillera au maintien des accés a la forét pour des engins d'exploitation. plan de zonage.
La FD d'Hesdin comporte des chemins forestiers correspondant a des sentiers balisés en forét et mis en
place en lien la communauté de communes. La forét dispose également de layons de parcelles servant & X X X X Les

limites des foréts publiqu
NBf SOyl Rdz NB3IA
été mises a disposition du territoi
lors de la transmission du porter
connaissance. Toutefois, 1
Communauté de Communes des
Vallées est préte a les annexees|
réception.

Le classement des layons et chen
résulte du PLUi précédent Le
NBE3If SYSyi SONR
fQFRFLIFGAZY 2dz
chemins identifiés.
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Le reglement écrit sera précisfin
RQF LJLJ2 NIi SNJ dzy’
supplémentaire poutes layons etes
chemins forestiers et les activif]
associées.
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Pieces concernées

complément de ceux du Code Forestier et non en superposition pour garantir une gestion forestiére durable
dynamique et pérenne.

=4 % = A z x = A % = A S
9EGNI A0 RS fQlF@Aa RSa tSNaA2yySa ) S @
Ic bres / P publiques Consultées (PPC)| oS | £ 2 = | =
. mmun membr rsonn | nsult: < = i ..
Enjeu ommunes membres / Personnes Publiques Consultées ( ) % iy R 3 5 2 Position de laCC7V
5T a o = o) %
> < < ) = 2
su o o £ = =
4 $ 2| <
2 fig 5
o D
g o
Les espaces boisés classés identifiés
ceux déja identifiés au sein des documg
de planificatioren vigueur.
9y NBGIyOKS:Z RIya
du PLUH des 7 Vallées, la Communauté
Commune a souhaité protéger
boisements participants a la qual
environnementale et paysagére
Au regard des informations internes dont nous disposons concernant la forét privée sur ce territoire, nous territoire et qUI participent a la limitatior]
souhaitons vous transmettre une note relative a l'intégration des espaces boisés dans les PLU et PLUi. . .
Espaces Nous recomr dons - le cas échéant - d'utiliser a bon ient les cl nents en Esy Boisés des ruissellements et des nsqu
Classés (art. L113-1 du Code de I'Urbanisme) et d'éviter le classement au titre du paysage pour les D1 X & x
boisements (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme). X A y 2 y RI-0U }\12')/: a (D ., I Q S au
forestiers | Ces outils de protection des boisements proposés par le Code de I'Urbanisme doivent en effet venir en boisements ont été identifiés au titre

f QF NI A 0% 8§ fat ppésigmique e
reglement écrit associé reste adapté
activités forestiéres pouvant exister sur
boisements. En effet, le réglemnt écrit
prévoit que: «La protection de
boisements et bosquets repérés au plan
T2ylF38S LRNIS &dzNJ f
non sur les arbres ou arbustes considéré
YIYASNB AYRAGARMZSE
leur évolution et leur exploitation.
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Le PLUi des 7 Vallées misa
effet, de maniére prioritaire sy
le renouvellement urbairet la
requalification des  fricheg
Toutefois, la collectivité e
consciente que ces emprises
LISNXYSGGSyi LJl
tQSyasSvyoft $ R
notamment ceux issus
process industriels q
organisationnels particulie
(grosses industries, logistiqu

) o L'offre fonciére économique doit rester suffisante et adaptée, y compris pour accueillir des S u O®0 @ qUoQSIaaA)r(vavlJ
Développemen projets industriels ou logistiques. La stratégie actuelle fondée sur les friches, bien que pres .de 57 ha, QsalL
nécessaire, pourrait ne pas suffire @ moyen terme. X disponibles au developpeme
économique sur son territoif

pour répondre aux attentes ¢
relocalisation de®ntreprisesdu
territoire  ou de rmuvelles
implantations. Ces empris
fonciéres semblent suffisantes
adaptées pour répondre au
développement économique
f QK2 NA | d@iyegardnde |
prise en compte des enje
agricoles, environnementaux
des risques présents sur
territoire.

économique

59



Enjeu

9EGNI AlG RS fQl oA& RS& t SNE2YyySa

Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

t dz

Réserves

Pieces concernées

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD

Annexes

Position de 1aCC7V

Enfin,il faut égalementappeler
que le développemen
économiqueR2 A i & QA
les trajectoires de réduction de
consommation RQSa
naturels, agricoles et forestie
[ QAYAONR LI A2Y

supplémentaires ne semble g
compatible avec cet objectif.

Développemen

économique

L'attractivité des zones d'activités devra étre renforcée par des aménagements qualitatifs :
accessibilité, services aux entreprises, couverture numérique. Ce sont aujourd’hui des critéres

déterminants pour les entreprises.

()

=

D S

o = 8
< @ )
o £ g
S =

[i2 5

D

x

X X

Lt aQF3Ixd RS

PADD du PLUi«Proposer u
cadre de travail de qualité po
tSa T2yS&® RQl Q

Pour ce faire, la CC7V a entre
tQStF02NIGA2Y

paysage qui a permis de défi
les implantations les ply
propices pour le développeme
RSa y2d08t¢t Sa

[ S&4 y2dStt Sa
classées en zone 1AUe, f
tQ2062Si R Qdzy
RQFYSyYy Il 3aSYSyi
programmation qui  prévo
systématiquement de
prescriptions pour la bonr
intégration  paysagere d
constructions. Enfin,
reglement écrit de laane 1AUg¢
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prévoit de nombreuseg
dispositions pour garantir u
bonne intégration de

aménagements limitation deg
clétures pleines, Coefficient
Biodiversité par Surface (CH
imposition de surfaces plantég
végétalisation de
alrFiA2yySYSyi 4

Développemen

économique

Le PLUi affiche des intentions intéressantes (diversification commerciale, soutien aux filiéres,
développement du télétravail), mais sans préciser comment elles seront concrétement mises
en ceuvre. Nous savons que le PLUi n'a pas pour role de piloter directement l'action

économique, mais il peut contribuer a créer un cadre favorable a sa mise en ceuvre.

()

=

D S

o = 8
< @ )
o £ g
S =

[i2 5

D

x

X X

La plupart des zones urbair
(UA, UB, UP, UR) sont mixte
LSNYSGdSyad tQ
commerces, artisans, petit
activités, bureaux et service
compatibles avec le caract€
résidentiel permettan|
RQSy@gAaal ASN) ¢
destination des constructio
existantes et donc
diversification des activité
Plusieurs communes  fo
s3rtSySyid Q2
commerciaux protég€
permettant le YI Ay (G A S
activité commerciale en rede-
chaussée dans les polarités
territoire. Le reglement du EUk
H est donc suffisamment souy
pour permettre cette
diversification. En revanch
O02YYS f QAYRAI g
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yQlF LIl a @20l
développenent  opérationne
des projets de diversificatioau
la structuration de filiére
économiques (machinisn
agricolepar exempl¢ qui sont eI
cours sur le territoire.
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La Communauté de Communes de
Vallées est favorable a compléter
territorialisation des objectifs d
production de logement en intégra
des objectifs chiffrés pour chaq
commune. Ce travail a été prése
lors du bureau du Comité Régional
Toutefois, il insiste sur la nécessité d'une territorialisation trés fine de la production, dans toutes ses t _Q l_ luo A I R S ¢ Q ! A S 0
composantes (construction neuve, acquisition-amélioration, résorption de la vacance), ajustée aux principales polarités du territoireCe
besoins réels, indissociable d'une stratégie de réduction de la consommation fonciére devenue travail pourra étre complété pour |
incontournable. Le bureau du CRHH considére que la réussite de la mise en ceuvre d'un PLH repose en 4 :
grande partie sur la finesse de |'analyse fonciére préalable. De plus, il faudra s’assurer que les communes Communes rurales en repartlssant
assimilent I'approche fonciére. C’est pourquoi le tableau récapitulatif des objectifs détaillés de productlon de Iogements en soy
Habitat production devrait &tre complété par des fiches territorialisées a I'échelle communale. Ces documents X bassins au sein des communes rurg

devront étre annexés au 3¢ arrét de projet de PLUi-H.

Suite a la présentation de ce projet, le CRHH a émis un avis favorable sur le volet H du projet de PLUi-
H de la communauté de communes des 7 Vallées, et recommande que le 3¢ arrét de projet intégre le
tableau récapitulatif des objectifs détaillés de production présenté en séance et les fiches
territorialisées a I'échelle communale.

Deux sousassins pourraient,
minima, étre distingués un sous|
oaaAry araddzsS t
comprenant les communes les pl
attractives au regard de leurs proxim
avec le littoral, et les communes situé
£ £QSad Rdz GSNN
dynamiques démographiques mo
favorables.

Ces madificationseront intégrées al
PLUI £ t QAaadzsS RS
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Aprés étude, j'ai 'nonneur de vous faire connaitre que les communes incluses dans ce PLUi ne sont Les cimetiéres ont étélassésen zone
grevées par aucune servitude relevant du ministére des Armées. . L e
urbaine spécifigue (Uggqou en zon
Toutefois la commune de Sempy qui accueille 'immeuble militaire « terrain d'exercice de Sempy » est naturelle et agricole Les dispositions
incluse dans le périmetre étudié. Pour rappel, un transfert de gestion d'une fraction de ce terrain est ' ..
Cimetieres | Prévu @ votre profit dans le cadre du projet de création d’un bassin de rétention des eaux pluviales. ces secteurs permettent de limiter |
e Par ailleurs, plusieurs cimetiéres militaires étrangers se situent sur le territoire concerné. Il convient de X p0§S|b|“teS A de Acon_l_st[uwe aux _Se
militaires porter une attention particuliére a la préservation de la solennité et de I'atmosphére de recueillement de SlidzA LISYSyua LJdzo €
ces sites. collectif. Le zonage permet donc U
Aussi, 'EMZD de Metz émet un avis favorable quant au projet de PLUi de la communauté de communes 02 Y' Y S LINRA & S S Y' Oz
des 7 Vallées. / de recueillemente ces sites.
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9EGNI Al RS fQlFILOAE RS& t SNE2YYyS&a t
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Réserves

Enjeu Position de 1aCC7V

dont Eval. Env
PADD
OAP
Redementécrit
Annexes

Rapport de présentation
Redementgraphique

Le seuil des 500m? a été introd
par la modification du SRADL
AVGESNDSYdS Sy
cette période, les élus de la CQ
avaient déja réalisé leur diagnog
foncier en prenant en comp
cette notion de dent creug
inférieur a 3000m2 et le ph dg
zonage était quasiment définit]
[ QAYGSANF GAZ2Y
réglementaire puisque
SRADDET ne peut imposer un ¢
- un avis défavorable sur la stratégie fonciére du projet de PLUi-H ; de calcul de consommation a

- un avis défavorable sur la réduction des espaces NAF du projet de PLUI-H ; documents de portée inférieur
X aurait conduit a une reprig
- un avis défavorable sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation. intégrale du document. Ce se
aurat été difficilement accepté
LI NJ £ Sa stda S
RQIF62dzi AN £ dzy
PLUiH, document qui permet d
bien mieux maitriser
consommation fonciére que |
documents existants.

Stratégie

fonciére

La stratégie fonciere reteny
AQAYyaONA LX S
objectifs de sobriétéoncierefixég
par la loi Climat et Résilience. B
privilégie la mobilisation du b3
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existant et des dents creuses, tq
en maintenant une capaci
RQI OOdzSA f FRI U
locaux. Cette approche garar
une transition progressive vers
ZAN

Concernant la réduction d
espaces naturels, agricoles
forestiers celleOA  NB & d;
analyse fine des besoins locau
des continuités écologiques. |
ajustements opérés reléve
essentiellement d
requalifications marginales.
aucun cas, ces réductions
compromettent la préservatio
des grands équilibre
envionnementaux, agricoles
paysagers du territoire.

La demande de dérogation
LINA Y OA LIS RQdzNX
enfin, doit étre comprise comm|
une mesure ponctuelle
encadrée, permettarn
RQIF OO02 YL} 3y SNJ
PLUH dans un context
réglementaire évolutif. Elle T
remet pas en cause la strajie dg
sobriété fonciére du documer
mais vise au contraire a assure
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cohérence et la faisabilité ¢
projet intercommunal, dans

respectdu calendrier de mise €
compatibilité avec le SRADDET|

Ainsi, le projet de PLW de Ig
Communauté de Communes de
Vallées traduit une volonté for
RS YlniNrnas R
RQ2LIGAYAAlIGAZY
consommeé et de préservation d
espaces naturels et agricoles, t
en garantissant la faisabilit&t
f QF OOSLIil oAt A
R2 Odzy Sy i 3
intercommunale.

Création

STECAL

- un avis défavorable sur la création des STECAL ;

de vérifier la délimitation des STECAL, ceux-ci doivent étre de taille limitée

I 2y FT2NX¥SYSy il -13
du Code RS f QdzND |

reglement  peut, a  titrg
exceptionnel, délimiter dans |
zones naturelles, agricoles

forestieres des secteurs de tal
SG RS OF L} OAGY
(STECAL) dans lesquels peu
étre autorisées certaine
constructions ».

Cette disposition permet d
répondre a des besoins locq
identifiés sans remettre en cau
la vocation principale des zorn
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naturelles et agricoles. La CC7
identifié plusieurs STECAL dan
projet de PLUi, correspondant]
des soussecteurs des zong
agricoles et naturelles suivante)
Ne, Ae, Neq, Aeq, Nch, Nt.

Ces STECAL ont été définisap
RS & R2 OdzySyiia
communaux existantset des
besoins du territoire

I KFljdzS {¢9/ 1]
analyse fine, garantissant leur
caractere limitéet justifié.

La CDPENAF fait une remar
globale et non détaillée dg¢
STECAL pouvant é
problématique. 1l est alo
complexe de préciser |
modifications a apporter. D¢
NE3IfSa RS KI dzii
RS RSyaads S
2y SGS RSTambk
des secteurs de la zone naturg
et agricole.

La CC7\ revuau cas par cas |
secteurs afin de réduire g
périmetre le cas échéa
Plusieurs STECAL ont été rédu
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Tramecourt, Tortefontaine, Gotl
SaintAndré) ou supprimés (Buki
le-Sec, CampagHes-Hesdin)
D'autres ont été définis pour d
activités existantes sans condu
a de nouvelles consommatio
d'espaces naturels, agricoles
forestiers.

Annexes €

extensions

-un avis défavorable sur les dispositions réglementaires encadrant la réalisation d'annexes et
d'extensions d’habitations existantes en zone A et zone N du PLUI-H ;

I 2y FT2NX¥SYSy i -2
du CU«dans les zones agricol
naturelles ou forestiéres et
dehors des secteurs mentionné
l'article L. 15113, les batiment
d'habitation existants peuve
faire l'objet d'extensions d@
d'annexes, dés lors que
extensions ou  annexes
compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagere
site.

Le reglement précise la zo
d'implantation et les conditions ¢
hauteur, d'emprise et de densi
de ces extensions ou anne
permettant d'assurer ley
insertion dans l'environnement
leur compatibilité avec le maintie
du caractére naturel, agricole
forestier de la zone.
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Ainsi, dans le cadre fixé par
présent article, le PLUi prévoit
zone agricole et naturelle
possibilité de

Les travaux visant a améliorer|
confort ou la solidité de
oNiGAYSyila t o2
existants ;

Les extensions dans une limite

0 JE: RQSYLINR & §
supplémentaire (ou de 30n
supplémentaires pour l¢

habitations de moins de 70
réalisés sur les batiments a us:
RQKFOAGFGAZY N
réserve de ne pas dépasser 25(
RQSYLINR &S NB dzf ¢
fonciére qui accueille le batime
b dzal 3S RQKI 0 A
remettre en cause le caracte
agricole de la zone. Cette surfg
RQSEGSyarazy | dz
des extensions déja autoris€

RSLJzA&a ftIF RIFGS
PLUi;
[ S& FyySESa t

condition que leurs surfac
totales et cumulées ne dépass¢
LJ & nn Yu RQS
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j dzQStt Sa &az2ASy
de 30 metres de la constructi
LINAY OA LI £ S  &dzN
accueille le béatiment a usa
RQKFOAGIFGAZY ®

pas remettre en cause le caracts
agricole de la zone. Cette surfg
RQlI YYSES inkedmi Gel
des extensions déja autoris€
RSLJzxa I RIG§
PLUI.

Ainsi, les régles apportées parf
PLUi pour les annexes
extensions restent dans le cag
proposé par le code (¢
f QdzND .y EN&E RS
yaoSaid LI a aas
permettre une adaptation dg
regles plus précise.

Changemel
t de

destination

- un avis défavorable sur les possibilités de changements de destination en zones agricole et naturelle.

[ 2YTF2NX¥SYSyYyild 11
Rdz 02RS RS f Qdz

« Dans les zones agricol
naturelles ou forestiéres,

reglement peut :2° Désigner, €
dehors des secteurs mentionné
l'article L.15313, les batiment
qui peuvent faire I'objet d'u
changement de destination, d
lors que ce changement
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destination ne compromet p
I'activité agricole ou la quali
paysageére du site. Le changem
de destination est soumis, en z(¢
agricole, & l'avis conforme de
commission départementale de
préservation des espag
agricoles, naturels et forestiq
(CDPENAF), et, en zone naturel
l'avis conforme de la commiss
départementale de la nature, d
paysages et des sites (CDNBS)

Les dispositions du PLH
AQAYAONRGSYylH L
cadre légal. Elles visent
permettre une évolutiof
maitrisée du bati existant, sa
porter atteinte a la vocatio
agricole ou naturelle des espa
concernés.

Les Dbéatiments susceptibles
FFHANBE tQ2062S8i
destination ont été identifiés
partir :

- Du diagnostic agricole
NBFfAAS t
intercommunale
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- Des documents
RQdzNB I yAAY
préexistants

- Des propositions des
élus communaux,
formulées lors des
permanences et atelie
de travail dédiés a la
cartographie du zonag
sur la base de leur
connaissance fine du
terrain.

De plus, cettedémarche a ét
soumise pour validation a

/ KI' YO NBE RQ! INA
réunion de travail spécifiqu
Celleci a permis de confirmer
compatibilité des changements
destination proposeés ave
fQFOGAGAGS | 3N

En conséquence, ces dispositi
ne traduisent pas une volon
RQAzNB I yA&l GA2Y
A et N, mais bien une volon
RQSYy Ol RNBYSyixz
préservation des espaces agricq
et naturels et maintien de

fonctionnalité du bati existant
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Par ailleurs, chaque changem
RS RS&aGAYIGAZY
justification individuelle. Enfin, I¢
crittres de  sélection  dg
batiments repérés ont ét
présentés au sein du rapport
présentation et se fondent sur

- La proximité de la zong
urbanisée
- Ladisponibilité des
réseaux
- Les caractéristiques
architecturales
permettant sa
reconversion
- [ QL564S8Sy0S$
tQrOGAQBAGS
[L FdzaaAiz Q@
pas suffisamment circonstan

pour permettre de proposer d¢
ajustements précis.

Consomma

ion fonciere

de revoir le phasage entre les deux décennies de la trajectoire ZAN des secteurs d'urbanisation
nouvelle pour infléchir fortement le rythme moyen de consommation fonciére d‘ici 2031;

de conditionner davantage l'ouverture de secteurs d'urbanisation a partir de 2031 au taux de
remplissage des secteurs précédemment ouverts ;

La démarche engagée par la C
va incontestablement freiner
consommation fonciere ¢
fQSiltSYSyd Ia
consommation fonciére projeté
RS&a R20dzySyia

@A IdzSdzNJ A QSft § ¢
350ha et est a mettre en parallg
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de phaser lI'ouverture des secteurs d'urbanisation nouvelle a vocation d’habitat en cohérence
avec le volume de logements défini dans le programme d’orientations et d'actions (POA) du
volet PLH ;

de réduire le volume total de consommation planifié¢ a I'horizon 2040 en interrogeant le
maintien de chaque ouverture a l'urbanisation en extension des enveloppes urbaines ;

des 150 & 16ha de
consommation fonciére pu proj
du PLUH (en intégrant Ile
parcelles de la tache urbaine).
plus, cette consommation res
un potentiel maximal théoriqué
car le taux de réussie constaté
le territoire en 2011 et 2024 e
seulement de 33%. Aegard de
choix retenus pour localiser
mieux possible les zon
constructibles, une amélioratiq
de ce taux est envisageable tq
en respectant la réglementatio
La trajectoire de réduction de
consommation  fonciere e
clairement engagée sur les
Vallées, avec une Vvigilan
particuliere sur la partie Ouest
territoire trés attractive, qui sub
une pression fonciére de plus
plus prégnante et qui est rég
actuellement par des cartq
communales.

Pour améliorer significativeme
le projet sur cette question de
consommation fonciére, la CC
a0S8Sy3ar3as ¢ Y2R
points suivants :
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w o KSOiUlI NBa
volume total de consommatid
planifiée ;

W HZXO KSOGI NB
f Q2 dz&@S NI dzNB ¢t
le ler janvier 2031 ;

w mMp KSOGlI NBa
fonds de jardins en zone Uj (zd
urbaine de jardins) afin de rédu
davantage l'artificialisation dg¢
sols ;

w nyn KI RS
devront étre éceaménagées suif
b £ YAAaS Sy L]
de biotope par surface (CBS)
zone UR, permettant la aussi
NBRdzA NB RQF dzi |
des sols.

STECAL

d'envisager un STECAL spécifique permettant I'implantation des silos agricoles

[ QF NI A @B Su dodemdl
f QdzZNbFyAayYS I

exceptionnel, la délimitation d
Secteurs de Taille et de Capa
RQ! OO0dzSAt [ AYA
naturelles, agricoles q
F2NBadGASNBasz |
certaines  constructions  so
réserve qzQSt t Sa
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compatibles avec le maintien
caractere de ces zones.

Le réglement du PLUi peut
préciser les conditior|
ROQAYLXE FyidlGAazy
densité des constructions, a
RQSY 3l NI yiAN
et environnementale.

En zone agricole, le princi
demeure celui de la protection
la vocation productive des sols.

LAyars Sy | LL3X
R15tH0 Rdz O2RS

ne peuvent étre autorisées que
constructions et installation
ySOSaal ANBa b
agricole ou a des équipeme
collectifs et services publics.

Dans ce cadre, les silos liés a
exploitation agricole SO
considérés comme de
constructions nécessaires

f QSELIX 2A 0+ GARY

Les silos agricoles peuvg
s'implanter en zone agricq
lorsquiils  sont  directeme
attachés a une exploitatig
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agricole ou peuvent faire l'obj
d'un STECAL Ae s'il s'agit d'
activité commerciale. Il n'est p
nécessaire de prévoir de STE
supplémentaire.

I SGGS LI2AAGA2
confrmée par la circulai
interministérielle du 19 ma
2013, qui précise que :

« Les silos peuvent étre autorig
en zone agricole ou urbaine d
t2NR |jdzQAt a NB
RANBOGSYSyid A
agricole concernée. En revanc
les silos & vocation industrielle
commerciale T construits pou
les besoins de colleetirs
transformateurs ou  acteu
industriels de la filieret ne
peuvent étre considérés comn
ySOSaal ANBa b
agricole et ne sont donc p
autorisées en zone A. »

STECAL

de préciser les conditions de hauteurs des constructions autorisées pour les STECAL, et de
revoir la rédaction pour les différents STECAL (confusion possible entre Aeq et équipements
d’intérét collectif autorisés en zone A générique).

(0]
>
s | g
(]
S | £
x | S
go)
@
X | x

[ QF NI A @B Su dodemdl
f QdzZNDBF yAaYS LN
STECAIe réeglement du PLUi peg
fixer les condition
ROQAYLX Fyilldazy
densité des constructions al
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RQSY NI yGA
harmonieuse dan
ft QSYBANRYYySYSy
compatibilité avec le maintien
caractére naturel, agricole (¢
forestier des zones concernées

Dans le PLEH, lesemprises au s
autorisées dans les STECAL on
précisément encadrées

adaptées a la vocation et
contexte de chaque secteur

Les hauteurs onété définies pou
tQSyasSyot S RSa
aappliquent par conséquent ay
STECAL.

STECAL

de préciser la destination du STECAL Nt (touristique / Loisirs)

Le secteur Nt correspond &
campings et aux hébergemel
touristiques présents  sur

territoire. Ce  secteur e
spécifiguement  congu  po
permettre le maintien
I'adaptation et le développeme
de ces activités, afin de garar
leur préservation et leuvitalité 3
long terme.

Le secteur Nt vise a offrir |
conditions nécessaires pour q
ces aménagements puissent 1
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seulement étre entretenus, m4g
aussi adaptés aux beso
contemporains sar
compromettre leur intégrité.

Le secteur Nt autorise |
SELX 2AGFGAZ2Y A
et commerce de détall,
restauration, les locau
techniques et industriels dg
administrations publiques e
assimilées Mais sont aus
Fdzi2NAR&asSa f QKS
et touristiques, leslogements df
fonctions, les activités d
restauration et les  petit
commerces liés aux activités
camping.
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= e = A 5 ~ S A X a A& x S
9EGNI AG RS fQlF@Aa RSa tSNaA2yySa t ’ S @
c bres / P Publiques Consultées (PPC Réserves |2 3 s | £
. mmun mempr rsonn | n t = = 4= L.
Enjeu ommunes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § G S 5 0 St B Eee A
ag | a | %X |§ | 2 |8
gu | g | o | e | § | E
£ 5 S £ <
2o [z L
5 g
h g
Le PLUH des 7 Vallées a été élab
concomitamment au SCoT Tern@
Vallées. Les élus de la Communaut
Cet avis est conditionné au respect de I'enveloppe de consommation fonciére attribuée Communes ont été attentifs
3 la Communauté de communes des 7 Vallées dans le cadre du SCoT arrété. Le projet devra = - - «
Consommatiol donc veiller a ne pas compromettre la trajectoire de sobriété fonciére fixée par le document, X X LINE Ol .dZ.U A2 )f y ‘Qj’ (:jZE b
notamment en matiére de limitation de I'artificialisation et de préservation des espaces des prescrlpyonsAqm Onf ete fetenu
agricoles, naturels et forestiers. t f QSOKSffS Rdz
égalenent les objectifs de réductig
RS 1 02y az2vyYyYl
naturels, agricoles et forestiers.
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2.1.9Avis de |aMRAE Hautsle-France

Pieces concernées

modification du SRADDET adoptée le 21 novembre 2024.

= 4 “ = = ~ S A x 2 A x S
9EUNIAG RS tfQF@ra RSa tSNm2YYySa t( 2 @
C bres /P Publiques Consultées (PPC Réserves | 2 g | £
. mmun membpr rsonn | nsult = = = -
Enjeu ommunes membres / Personnes Publiques Consultées ( ) § iy R 8 5 9 Position de laCC7V
a8 | g & g S o)
o o < s 2 c c
s a o g S c
g5 215 |-
g2 i 5
o D
g 14
Le résumé non technique a §
LNE&aSyGsS Idz a$
L’autorité environnementale recommande de faire du résumé non technique un fascicule séparé, de environnementale. Il est bien pl’é
le compléter par une présentation détaillée du projet porté par le PLUi (consommation d’espace, 1 s .
RNT localisation des zones d’extension) et une iconographie suffisante et adaptée, ainsi que de X de rea!l§er l:lﬂ' fgsqcu_le Se_Pa
D’actualiser suite aux compléments a apporter a l'évaluation environnementale. Cette piecen été misea dispositior
R dz Lz £ A O LIS v
publique
Le SCoT TernefsVallees et le PLY
H des 7 Vallées ont été arré
quasiment de manie
O2yO02YAlGlyiSo
Sygaal 3stot s
compatibilité du PLUH avec u
SCoT non approuvé. Toutef
comme indiqué dans le rapport
L’autorité environnementale recommande de compléter ’analyse de I'articulation du PLUi avec les presgntat‘?n; la_ CCZV av Irjt%g
autres plans et programmes en prenant en compte le projet de SCoT Ternois - 7 Vallées arrété le f QSyasSyoftsS RS a
Justification 14 avril 2025 et en démontrant que la consommation d’espace engendrée est compatible avec la X SCoT dont elle avait connaissal

afin que le PLLH soit compatibl
I SO0 0SS RSNYAS
compatibilité du PLUH avec |
SCoT devra étre réalisée une
que ce dernier aura été approu
La compatibilit¢ du PLtH avec |
SRADDET est démontrée a la
RIya tQ
environnementale et dans

rapport de présentation en ce
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concerne la consommatid
RQSaLl OSao

Démographie

L’autorité  environnementale recommande de démontrer la compatibilité du scénario
démographique retenu de +300 habitants en 2040 par rapport a 2019 avec celui du SCoT Ternois —
7 Vallées prévoyant 672 habitants en moins et une légére décroissance de -0,5 % par an.

Le SCoT Teois7 Vallées envisa
une légere baisse démographiqu
f QSOKSttS RS ¢
définit en revanche une légé
augmentation de la populatig
pour le territoire de la CC7V (+1
et une baisse démographique pq
le Ternois {,5%). Les scénarid
démographiques  des deu
documents sont identiques.

Consommation

GES

L’autorité environnementale recommande de prendre en compte la consommation d’espace et les
émissions de gaz a effet de serre dans I'analyse de ces scénarios.

[ O2yaz2yYYl A2\
analysée au sein du document. f
- LI NJ | Aff SdzNE
analyse compléte et détaillée
aSAYy RQdzyS sSiidz
En effet, toutes les communes
territoire ont réalisé une étude 0
densification a tragers  urn
diagnostic foncier permettant g
mettre en exergue les parcell
présentant un potentiel au sein
t QSy @St 2 LIS
renouvellement urbairn
densification de parcelle, den
creuses et remise sur le marché
logements vacants), cet
démarche \8ant a tendre ver
davantage de sobriété fonciere. (
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202S0GAT RQAYaA
RSa aaidSa Idz &
dz2Nb Ay S | LJ2 dzN

RQAYaONRNE RSa
du tissu urbain, de consommer ¢
espaces naturels, agricoles
forestiers, de favoriser
développement plus cohérentle
tQSy @St 2 LIJIS  dzNX
de limiter les déplacemen
pouvant générer des gaz a effet
serre.

Les aspects relatifs au conte
énergétique et climatique ont &
analysés de maniére qualitative
ASAy RS
Environnementale du document.
Yy2GSNE S OK2A
orienté  vers une  politiqu
RQFYSYy Il 3SYSyid ¢
maximum les extensions urbain
et en privilégiant les sites
développement au sein des tisg
urbanisés des commung
permettant ainsi de réduire &
maximum les émissions de G
potentielles induies par de
véhicules motorisés. Une analy
quantitative des scéarios appara
utopique et assez éloignées de
réalité du territoire. En effet, lg
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émissions de Gaz a Effet de S
RSLISYRSy(H RS O
PLUi ne peut encadrer : ils résult
de choix individuels de
populations. Sur le volet mobilité,
choix de repositionner les secte
£ FYSYF3ISNI | dz g
urbaine conduit a limiter les
déplacements des  véhicul
motorisés pour se rendre dans
principaux équipement
commerces et  services
territoire. Toutefois, le seul PLUi
peut prendre en compte les chg
individuels de mobilit¢ ta
professionnels que personnelkeh
est de méme pour le volet rela
I dzZE Y2RSa RS OK
et la construction. Malgré
RE2020 et bien que le P
LISNYSGGS RQSyYy
aspects au sein du réglement ég
méme lors de processus
renouvellement urbain ayant po
objectif de réaliser une démolitiq
K NBO2yaidNHzO0A i
vocation a connaitre et encadr
toutes les filiere
RQlI LILINR @A AA2YY S
matériaux de constructions. L
hypothéeses formulég
quantitativement ne pourraier
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A QI LILINE OKSNJ RS
contexte énergétique et climatiqy
RSLI aas tQSygs
PLUI.

Consommatio

autorité envirc ile reco d’utiliser le seuil de m? préconisé par le SRA 3
L autorit I le d'utiliser I 1 de 500 m* par le SRADDET
pour chiffrer la consommation d’espace en extension et non un seuil de 3 000 m? .

Le seuil de 3000m? a été justifié
sein du rapport de présentation.

Le choix du seuil de 3 000 m2 p
définir les dents creuses dans
territoire rural comme celui des
Vallées repose sur une analyse
du tissu urbain existant et de s
évolution historique. Ce se
permet de concilier les impérat
de densificatio, de préservatio
duOF RNBE NMzNJ £ S
foncier en intégrant des spécificit
t20FtSa ljdzA Tl o
du territoire.

Le seuil des 500m? a été introd
par la modification du SRADL
AVGESNDSYydS Sy 7
cette période, les élus de la C(
avaientdéjaréaliséleur diagnosti
foncier en prenant en compte cet
notion de dent creuse inférieur
3000m? et le plan de zonage ét
ljdz- aAYSyi RSTA
de ce seuil, non réglementa
puisque le SRADDET ne (
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imposer un outil de calcul ¢
consommation aux documents
portée inférieure, aurait conduit
une reprise intégrale du docume
Ce seuil aurait été difficileme
FOOSLIiS LI NJt Sz
LISN¥Aa RQI 62 dz
projet du PLUH, document qy
permet de bien mieux maitriser
consommation fonciére que |
documents existants.

Consommatio

Dans un souci de cohérence avec les objectifs nationaux et régionaux, fixés notamment par le
SRADDET Hauts-de-France modifié et adopté en novembre 2024 et le projet de SCoT Ternois — 7
Vallées et arrété le 14 avril 2025, D’autorité environnementale recommande de réduire la
consommation d’espace, en particulier sur la période de 2021 a 2030 qui dépasse de 20 hectares
I’enveloppe de 68 hectares prévue par le SColT.

La démarche engagée par la C
va incontestablement freiner
consommation fonciére ¢
tQsittSYSyi Ia]
consommation fonciére projeté
RSa R20dzySyia
@A IdzSdzNI aQSt &8 @
350ha et est a mettre en parallé
des 150 a 16ba de consommatio
fonciére pu projet du PLWH (en
intégrant les parcelles de la tac
urbaine). De plus, cet
consommation reste un potenti
maximal théorique, car le taux
réussie constaté sur le territoire
2011 et 2024 est seulement
33%. Au egard des choix retend
pour localiser le mieux possible
zones constructibles, ur
amélioration de ce taux e
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envisageable tout en respectant
réglementation. La trajectoire ¢
réduction de la consommatid
fonciére est clairement engagée
les 7 Vallées, avec une vigila
particuliere sur la partie Ouest
territoire trés attractive, qui sub
une pression dnciere de plus e
plus prégnante et qui est rég
actuellement par des cart
communales.

Pour améliorer significativement
projet sur cette question de
consommation fonciére, la CC
a0S8Sy3r3sS t Y2RJ
points suivants :

w o KSOGI NBa
volume total de consommatid
planifiée ;

w HZO KSOGI NB
f Q2 dz@S NI dzZNB
ler janvier 2031 ;

w mp KSOGI NBa

fonds de jardins en zone Uj (zd
urbaine de jardins) afin de rédu
davantage l'artificialisation des s
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w nyn KFE RS 1T 2y
étre éceaménagées suite a lam
Sy LXI 0SS RQdzy (g
par surface (CBS) en zone
permettant la aussi de rédui
RQlIdzi I yd £ QI NI A

Besoin en
logements

Au regard de la justification des hypothéses de dimensionnement retenues, et considérant les
données récentes disponibles (construction annuelle de 37 logements par an en moyenne durant la
2015-2019), 1" autorité environnementale recommande de revoir a la baisse le besoin en logements

annoncé comme étant de 71 logements par an .

Le besoin en logements identifié
sein du PLUH, soit 71 logemen
par an, a été calculé en fonction
scénario démographique retenug
Al @2AN) bm:> t
habitants). Réduire le besoin
logements conduirait a revoir
scénario démognahique retenug
et donc a une reprise du PADD, §
nouvel arrét projet et a un
nouvelle phase de consultation.

Densité

L’autorité environnementale recommande, dans un souci de limitation de la consommation
d’espace, d'imposer des densités pour les dents creuses d'une surface supérieure a 1 000 m>.

[ F yrasS Sy Lix
RQFYSyYy Il 3aSYSyi
programmation sur les den
ONBdzaSa RS LI dzi
une obligation réglementaire.
SCoT Ternois = £ £ SS
pas imposé cette démarche.

Il faut rappeler que le territoire d¢
7 Vallées est un territoire rural.
développement résidentiel ¢
territoire doit se faire de manié
équilibrée afin de préserver |
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caractéristiques écpaysagere d
territoire. Fixer une densité sur |
dents creuses deplus de 1000 m
n'‘aurait pour seul effet qu
RQAYOAGSNI £t Sa |
construire.

Consommatio

L’autorité environnementale recommande de prévoir un échéancier d’ouverture des zones a
I"urbanisation avec la mise en ceuvre de dispositions permettant I'utilisation prioritaire du foncier
urbain disponible au sein de l’enveloppe urbaine.

I 2y F2NX¥SYSYl -&1
Rdz / 2RS RS t Q! N
OAP comprennent un échéang
RQ2 dz@S NI dzNB
O2yasldsSyid tS |
déja été réalisé.

[0}

De nombreuses OAP peuvent
F'YSylF3sSa Rsa

t[1AY (G2dz2iSTF2A
de toutes les OAP. Plusieurs (
F2yG tQ202S80 F
f QdzZNDF yA &l GA2yer
janvier 2031 ou sont conditionné
£t O2yaidNuzOiA
certaines phases de la méme OA

Q)

[ OSOKSIF yOA SN
f Qdz2NDFyAal A2y
zones a urbaniser (AUh) :

- [ Qhtt D! L{, ym
f Q2 dz& S NI dzNB 13
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possible a partir du ler janvi
2031(1,6 ha) ;

- [ Qh!t alwo9{ yo
f Q2 dzd S NI dzNB 12
possible a partir du 1er janvier 20
(0,7 ha).

Densité

Logement

L'autorité environnementale recommande de revoir les besoins de consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers, dans I'enveloppe urbaine et en extension, en tenant compte de
Jformes urbaines plus denses adaptées a la typologie de logements nécessaires.

Aprés analyse approfondilrs du
diagnostic foncier les besoin
identifiées dans le projet d
document d'urbanism
correspondent a une évaluati
réaliste et proportionnée de

enjeux du territoire.

Les surfaces d'extension envisag
résultent d'une démarche ¢
planification rigoureuse qui intég

- Les besoins démographiqy
projetés

- Les exigences de développem
économique : le maintien et
développement de I'emploi loc
imposent la création de zon
d'activités pour répondre ay
besoins des entreprises et évi
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I'évasion économique vers |
territoires voisins ;

- Les contraintes de densificatio
si la densification des espag
urbains constitue un objec
prioritaire, celleci se heurte & de
limites techniques (réseaux, accs
patrimoniales (préservation du b
existant) et sociales (acceptabil
des formesurbaines plus dense
qui ont été finement analysées
intégrées dans les scénarios
développement.

Par ailleurs, le projet privilégie d
formes urbaines plus denses 0
par le passé, conformément a
objectifs de sobriété fonciere. L
extensions prévues s'inscrivent
continuité du bati existant ¢
mobilisent en priorité les espac
interstitiels.

La CC7vaQSy3a& FHBase
davantage les zones ouvertes
f QdzND I y(A3 |Ihdctargsy d
NS L2 NI RS f

f Qdz2NDFyAal A2y

2031)afin de maitriser de manié
plus importantela consommatio
RQS&LJI OS& yI {idg
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forestiers. La CC7V est égalem
prét a compléter le détail de
objectifs de production d
logements suite a
recommandations du CRHH
adapter  certaines OAP
conséquence. Le tableal
récapitulatif des objectifs détaillg
de production de logements, t
quil a été présenté au Com
Régional de [|'Habitat et ¢
I'Hébergement, sera intégré
Programme  d'Orientations
d'Actions du volet Plan Local
I'Habitat. Ce tableau grmettra de
préciser le nombre et le type
logements attendus, les giseme
fonciers mobilisés et I'échéanc
prévisionnel de réalisation.

ZAE

L’autorité environnementale recommande :

de présenter le bilan de I’occupation des zones d’activité existantes et d’en tenir compte
pour réduire la consommation importante d’espace a vocation économique de 57,7

hectares ;

de préciser et justifier la nature des besoins des entreprises (taille de parcelles, types
d’activités (logistique, artisanat, commerce, industrie...)).

Le scénario de développeme
économique a été réalisé a pa
des besoins identifiés du territoi
et via une sollicitation directe d
entreprises du territoire. Cé
dernieres ont été invitées

répondre a un questionnaire po
identifier les besoins ematiére d¢
foncier.

[ $& 1 2y S &écdrdmiqle
du territoire sont actuellemer
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complétes ou guasimen
intégralement  commercialisée
Les entreprises du territoire o
pour le moment de grandé
RAFTFAOdMZ G1Sa t
relocaliser sur le territoire des
Vallées ce qui limite leu
développement.

Par ailleurs la CC7V a souha
porter une ambition forte pou
renforcer la compétitivité d
territoire et accompagner

transition écologique de manié
concertée et équilibrée. Po
répondre aux besoins et anticip
l'avenir, les extensions projeté
concernent ds zones ou l'activit
économique est déja présente
viennent renforcer leu
dynamisme. Elles ont été défin
de maniére stratégique, autour
l'axe D939 et éloignées des for
de vallées, et a la suite d'u
analyse approfondie intégrant
séquence « éviter, réduir
compenser », avec la prise
compte des enjeux agricolg
environnementaux et des risqu
naturels pour calibrer chaque zor
sans en créer de nouvelles.
valorisation et le recyclage d
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friches industrielles restent
priorité a chaque fois que cela ¢
possible. Mais cela ne suffit g
toujours & couvrir la demande
raison de contraintes q
localisation, de surface disponil
ou de co(t de réhabilitation.

Les besoins en foncier économiq
sont en constante progression.
nombreux porteurs de projets;
artisans, entreprises de services
investisseurs; ont déja manifest
leur intérét pour s'implanter su
notre territoire. Sans répons
adaptée, une partiele ces projet|
pourrait se délocaliser hors des
Vallées, au détriment de I'emp
local, des savoifaire, des service
indispensables a la vie locale, d
vitalité  économique et d
l'attractivité  du territoire.  L¢
souhait des élus est de fournir
I'emploi aux nouveaux habitarn
00Fd O2 dzNNK SNJ
annexe)

Le rapport de présentation se
complété avec un inventaire d
disponibilités fonciéres au sein ¢
zones d'activités économiques

95



Enjeu

9EGNIAG RS fQl oA& RS& t SNE2YYySa t

Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Réserves

Pieces concernées

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD

OAP

Rédementécrit
Redementgraphique

Annexes

Position de 1aCC7V

Consommatio

L’autorité environnementale recommande de détailler et justifier les projets (en matiére de besoin)
concernés par /G consommation de ]0,44 ,leCfal'eS concernant IES éqllipel”ellfs.

La consommation de 10,44 ha p
les équipements et les proje
touristiques correspondertt

- Au projet de gendarmerie a
Parcq qui correspond a un bes

RQAYGSNEG 3ASYSN

-[S LNere2Si RS R
offre muséale a VielHesdin en lie
avec le patrimoine médiéval

territoire. Ce projet esjustifié par|
la politique touristique et culturdd
menée par le territoire depu
plusieurs années et €
complémentaire aux offreg
existantes (0,5ha)

- Les projets touristiques concern
par un STECAL & Douriez (camp
Saulchoy (camping), Capelés
Hesdin (gite), AubiSaintVaas
(gite), Saint5 Sy dzdzigites)
Marconnelle  (gite),  Filliévr
(camping), Rollancourt (campin
[ QSyaSyot § RS
participent a la  politiqu
ROKSO6SNHBSYSyi
territoire et sont  justifié
individuellement dans le cadre
rapport de présentation.
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Les cartographies de localisation
t I O2yaz2yYYl a2
annexe du rapport de présentati
permettent RQARS
individuellement ces projets.

Consommatio

L'autorité environnementale recommande d’intégrer les emplacements réservés en extension dans
l"analyse de la consommation d’espace.

Le dossier du PLUi comprend
rapport de justification comple
ainsi que des fiches anne
détaillées des emplacemer
réservés.

[ emplacement réservést un outi
RQIFOljdzAaaA A2y
F2yOASNY 9y ST7F
fASdz LRdzNJ £ S 0o
tS F2yO0OASNI I Ol
LNE2Siaod 9y 2 dzi
projets vertueux no
O2yaz2yYYl (SdzNJ
exemple, acquist 2 Y R Qdz
en prévision de la plantatig
RQlI Nb NB5a LI dzNJ
espace paysager, créati
RQ2dz&NI 38a RQKZY
type fascines, plantation de hai
noues, recréation de fosseés, &
Yy QI £ G S NI y (onnalité des
solsetsousols.L f & QF I A
permettant une meilleure gestig
des eaux pluviales et du risq
AY2YRFEGAZ2Y X o]e
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Emplacements  Réservés
02 YYdzy S denlslaft) Bdis
Jean, GowgaintAndré, Hesmon
(3) et Saulchoy. Ces aménagemg
sont compatibles avec le caractg
naturel de la zone et non assimilé
£t RS tI O2yazvyy

GES

L autorité environnementale recommande de compléter I’évaluation environnementale :
en réalisant une évaluation des émissions de gaz a effet de serre et des pertes de capacité de
stockage de carbone générées par le projet de PLUi en utilisant par exemple le logiciel
Ges Urba du Cerema® ;
en prenant en compte les puits de carbone a préserver de ['urbanisation ;
en prenant en compte les postes les plus émetteurs de GES pour définir un projet

d’aménagement s’inscrivant dans une trajectoire compatible avec l'objectif national de
neutralité carbone en 2050 ;

en identifiant des mesures concrétes d’'évitement, de réduction et de compensation des
émissions de GES et en prévoyant un suivi sur les mesures retenues et les émissions de gaz a
effet de serre.

[ Q2dziAt D9{ !N
pertinent  pour estimer le
émissions de GES dans le cadr
LJ dzi A S dzNA& a0SYy
GSNNRG2NRA L E S/
du présent dossier qui ne compo
LI & LI dza A SdzNBE ¢
territoriale.

tFNJFAEESdNET f
de nombreuses hypotheses

matiere de logements et d
déplacements sur lesquels les €
R dz 0 SNNX G2 ANB
O2YLX sGSYSyd ¢t
LISNXSG s3ltsSys
les émissions de GES évitée
traversdes outils de protection d
la nature en ville inscrit au PLUi
exemple.

En tout état de cause, y compris
tQloaSy 0SS RQdzi A
le PLUH de laCC7VY en répons
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aux postes les plus émetteurs
son territoire  (secteur  dg
logements et des transports) :

- Préserve les réservoirs
biodiversité et les zones humid
principaux puits de carbone
territoire ;

- Prévoit la reconquéte g
prés de300 logements vacants.

A noter que les questions de
réhabilitation thermique e
énergétiqgue des logements, ai
que de la mobilité, dépasse
fFNBSYSyG tQSft

PLUI qui ne pourrait constituer
seule réponse a ces enjela. CC7
s'est engagée dans de nombrg
domaines visant a réduire I'impg
sur le climat ou adapter le territoi
au changement climatique : Pl
climatair-énergie territorial, Pla
de Mobilité et services associ
LINRiSOGA2Y RSa

de bodiversité (Trame Verte

Bleue), rénovation énergétique d
logements, préservation d
champs d'expansion de cru
création de bandes enherbées...
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9EUNI AG RS tQF@ra RSa tSNm2YYySa t( 2 @
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: mmunes membres / Personnes Publi nsultées (PP (= 5 = iy
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § iy R 8 5 9 Position de laCC7V
58l g |2 |5 |2 |28
gul & | o £ 5 £
£ 5 ) £ <
g2 o S
. g
14
Les objectifs de développement
RQSY Ol RNBYSy i
renouvelables au sein du PLEY|
ont été rédigés en fonction ¢
PCAET du PETR TermpisVallée
et du plan de paysage des 7 Vallg
Les élus souhaitent permettre u
diversification du mix énergétiqy
en:
; s - Limitant le développement éolie
L autorité environnementale recommande : . .
de présenter les secteurs pouvant faire l'objet de zones de développement pour du au repowering des parcs exista
. photovoltaique au sol sur des plans dont les échelles sont exploitables, ainsi que d’analyser ou a leur densification
Enefgle les enjeux liés a la biodiversité et au paysage de ces secteurs ; X X

de compléter I'analyse justifiant les zones d’exclusion de I'éolien en approfondissant
I'analyse sur le paysage et en prenant en compte les enjeux pour la faune volante.

- Permettre le développement (¢
photovoltaique principalement ¢
toiture ou en ombriére

- Accompagner le développeme
RSa LINE2SGa
compatible avec les
environnementaux

enje

- Permettre le développement ¢
projet de méthanisatio
dimensionné aux capacités
territoire ;
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- Permettre le développement de
géothermie et des réseaux
chaleur.

La CC7V a réalisé un tra
ROARSYGATAO (A2
RQ! OOSt SNI (iAz2Yy
Renouvelables pour ces commu
YSYoNBad /Sa |
encore été confirmées, le PLUH
yQSaid LI a Sy Ol
if2ySa RQSEOf dzi
réglement.

Concernant, le photovoltaique
a2tz dzy UGNIF Ok A
terrains propices a q
développement a été réalisé. L
quelques friches artificialisé
pouvant accueillir ce tyf
RQAY FNI &i NWzO G dzN
prioritairement  affectées &
développement éonomique. L
CC7V ne souhaitait pas permet
le développement de ces projg
sur des zones agricoles
naturelles.

Enfin, il faut rappeler que
LINE RdzOGA2Y RQS
sur le territoire des 7 Vallé
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LISNX¥SiG RS NBLR
tiers des besoins en électricité.

Energie

L’autorité environnementale recommande de déployer des mesures plus ambitieuses en matiére de
sobriété énergétique du bati et de développement des énergies renouvelables afin d’inscrire le
territoire dans la trajectoire nationale d’atténuation du changement climatique. En particulier elle
recommande de recourir dans le réglement a la possibilité offerte par 'article L.151-21 du Code de
l'urbanisme d’imposer dans certains secteurs, par exemple pour les nombreuses zones d’activités
prévues, une production minimale d’énergie renouvelable en fonction des caractéristiques du projet

el de la consommation des sites concernés.

La Communauté de Communes
7 Vallées prend acte de ce
recommandation et souhai
préciser que le PLUi intégre d'o
et déja des dispositior
ambitieuses en matiére de sobri€
énergétique et de développeme
des énergies renouvelables,
cohérence avec les objecti
territoriaux.

L'OAP thématique Energie/Clin
traduit de maniére opérationnel
les orientations du territoire e
matiere de transition énergétiqu
Elle fixe des objectifs et d
prescriptions visant a favoriser
formes urbaines économes

énergie, promouvoir la nialité
durable et encourage
I'implantation d'énergie
renouvelables dans le respect (¢
paysages et de la biodiversité.

Ces orientations s'inscrivent
cohérence avec le Plan Clinait-
Energie Territorial (PCAET) dg
CC7V, qui définit une stratég
globale de réduction d¢
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consommations énergétiques,
développement des  énergi
renouvelables locales
d'adaptation au changeme
climatiqgue. Le PCAET constitug
cadre de référence pour I'ensemt
des politiques sectorielles
territoire.

Par ailleurs, le Programme Loca
I'Habitat (PLH) comporte un vo
dédié a I'amélioration énergétiqy
du parc de logements existan
avec des actions concréf
d'accompagnement des ménag
dans leurs projets de rénovati
énergétique, conformément ay
dispositions évoquées en fin
courrier.

Le réglement écrit du PLUi intég
également des dispositio
permettant de la mise en plac
RQAY FNI &id NYzO G dzN
RQSYSNEAS NBy2q
du bati.

Trame Verte €
Bleue

L’autorité environnementale recommande :
de décrire et justifier dans [’évaluation environnementale la trame verte et bleue
retranscrite dans le PLUi au titre de I’article I'article R.151-43 du Code I'urbanisme ;
d’intégrer une carte de synthése de cette trame dans I'orientation d’aménagement et de
programmation Paysage et trame verte et bleue.

Comme indiqué dans le rapport
présentation, les corrido
écologiques identifiés aux plans
f2ylr3as 2yi sSas

de la trame verte et bleue du CH
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Une cartographique de cette T
est présente a la page 408
rapport de présentation.Commeg
AYRAILdzSE t QSya{
disponible au sein des annexes
PLUiH.

Lacartographie de la trame verte
bleueseraA y i SANB S t
RQ! YSY I 3SYesy (i de
Programmation ®aysage et Tran|
Verte et Bleue».

Biodiversité

L’autorité environnementale recommande de préciser dans les OAP des secteurs de projet situés a
Marconnelle et Marconne la présence d'espéces protégées, ainsi que d'interdire les suppressions de
plantation pendant les périodes de nidification.

Les dispositions écrites des (
situées sur les communes
Marconne et Marconnelleseront
complétées pour indiquer g
sensibilité  écologique de ¢
secteurs. Des dispositions pd
limiter les impacts sur

biodiversité pourront étr
intégrées: interdiction de
suppressions de plantati
pendant les périodes q
nidification, adaptation des phas|
du chantier etc.
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Zone humide

L’autorité environnementale recommande de

protéger toutes les zones a dominante humide ou humide par un classement en zone

naturelle ou agricole assurant leur protection ;

caractériser le caractére humide des zones 1AUe MARCL 1 de 3,44 hectares et 1AUh
Auchy 2 de 0,98 hectare situées en zone a dominante humide du SDAGE ou, a défaut,
rendre non constructibles ces deux zones par un zonage adapté ;

supprimer la possibilité d’extension du camping situé a Douriez située en zone humide ;
préciser dans I'OAP de la zone 1AUh d’Huby I'obligation de vérifier le caractére non
humide du terrain sur la base des critéres floristiques et pédologiques.

Les zones humides identifiées d
tSa {OKSYla RQ!
Gestion des Eaux (SAGE) Canc
Authie jouent un role essentiel da|
f QSljdzAft AGNB SOZ
Elles assurent des fonctig
cruciales telles que la régulati
des eaux, la préention deg
inondations, la purificatio|
yI Gd2NBt S RS ¢
de la biodiversité. Afin de limit
£ SdzNJ F NI AFAOAL €
dégradation, le Plan Log
RQ! NBI yAaYS Lyi
encadre strictement lg
constructions autrisées au sein ¢
ces espaces sensibles.

Les zones humides des deux S|
ont été identifites au plan d
T2yl 3s Si T2y
réglementation adaptée.

¢2dzi RQlI02NRX ¢
toute nouvelle urbanisation ma
autorise certaines constructio
sous conditions. Les extensions
' yYySES& RQKI 0A
sont permises, a condition de
pas dépasser une emprise au so
20 mz2. Cette limi garantit que le|
besoins des habitants en matig
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RQFYSyYy Il 3aSYSyi
satisfaits sans porter atteinte
fQAYGSANNGS RBed
autres zones humides ont §€
systématiquement classées
zone agricole ou naturelle.

Lesite MARCLATF I A i € @
étude de caractérisation des zor|
humides apres la consultation @
Q! dzi2a2NAGS 9y d
a cette recommandation, qui
O2yOfdz £ £ Ql 64§
sur la parcelle qui présente d
terrains  fortement remodelésg
présentant de nombreux remblg
et déblais. Par ailleurtgs parcelle
O2y OSSNy sSa LI NJ
pas été identifiées comme zo
humide par le SAGE de la Canc

[ S aAdGS UtV /1, yH
étude de caractérisation de zo
KdzYA RS ljdza 02y (
zone humide sur la parcelle.

Lesite HUBY 1L T Al ¢
étude de caractérisation des zo
humides aprés la consultation
fQl dzi2NRGS 9y @)
a cette recommandation, qui
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52y Ot dz £ f QF 04a ¢4
sur la parcelle.
Les études de caractérisation (¢
zones humides sont disponibles
annexes du présent mémoire
réponse.
Enfin, la CC7V est favorablg
a dzLIJLINRA YSNJ f QS E
RS 52 dz2NA S| R2y(
f1 LNBaSyOS RQd
Les dispositions écrites des (
situées sur les communes
Marconne et  Hesdita-Forét
L’autorité environnementale recommande : serontcomplétees pour indiquer
de préciser le risque de pollution des sols dans les OAP de la zone 1AUm a vocation mixte a risque potentiel de pollution sur ¢
Marconnelle de 8,53 hectares le long de la route nationale concerné par un site pollué terrains au regard de le
référencé BASOL et du site 1AUh a vocation habitat a Hesdin-la-Forét de 6,01 hectares rue hi . 9
du Gouverneur concernée par un site pollué référencé CASIAS ; Istorique.
d’imposer, pour tout site concerné par une pollution potentielle, la mise en ceuvre de la .
démarche nationale de gestion des sites et sols pollués avec la réalisation d'un diagnostic [ Qh! t NB Qe éﬂik/rg]&
Pollution de polhlyli({ﬂ d'es sol?' et, en cas de pul]ulion avérée, ]," nzise en %wwre’de mesures de ggslion X démarche nationale de gestion d
et la réalisation d’un plan de gestion et le cas échéant, d’une évaluation des risques . .
sanitaires afin de s’assurer de la compatibilité du projet avec la pollution résiduelle en SIt(?SV et sols . pollges g
présence NBEO2YYLlIYREFEYyd fI
pour les sites susceptible d’accueillir des logements et/ou des établissements accueillant des diagnostic de pO”UtiOﬂ des sols e
pf)pl{/ut@nj s‘ens‘ibles ﬁ‘ _pro.\‘inn:ré< de 'xileiv pollués, de procéder a des diagnostics pour YA a S s y- dz dZ@ N \B
s assurer de I’absence d’impact sur la santé. P A 4
IsauaArzy Sia 1
de gestion. Toutefois, cef
obligation ne reléve pas dwde dg
f QdzNIe) EAPAE Yy QF
vocation a régleranter ces sujet
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qui relevent du code d
t QOSYOANRYYSYSyi

Par ailleurs, en fonction de
superficie du projet, celtse serg
azdzyaAa t dzy 523
Environnementale (DAE), avec
évaluation environnementale soi
au cas par cas », soit « systémati
ne® [ QSidzRS Lkt f
f QI dziegvikdhnérSentale a d
stade.

Nuisances

L'autorité environnementale recommande de prescrire dans le réglement écrit la réalisation d’une
étude acoustique pour les nouveaux logements situés a proximité des voies bruyantes classées du
territoire afin de définir les mesures nécessaires pour limiter I'impact sonore sur les futurs riverains
a meltre en ceuvre.

Le réglementécrit recommander
[ NBFtAalFGAzZ2
acoustique a proximité des vo
bruyantes classées du territoi
Toutefois, cette obligation 1
NEfs§@dS LI & Rdz (
le PLUI yQl LJ a
réglementer ces sujets qui reléve
Rdz O2RS RS t QSy

108



Pieces concernées

= < “ = Z x = A 2 2 S
9EUNI AG RS tQF@ra RSa tSNm2YYySa t( 2 @
.y . | Réserves | £ - 2
: mmunes membr Personnes Publi nsultées (PP c 5 = .
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § iy R 8 5 9 Position de laCC7V
28| A = = > 5
> < < o = 0
Lu o () = S c
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25 (2 S
. g
@
IQF NN3GS RS RS
publique est déja annexé au pro
L'autorité environnementale recommande de compléter les annexes du PLUI par [I'arrété de RS LI | )f f 201l
SUP déclaration d'utilité publique et le plan de la servitude utilité publique du captage de Huby-Saint- X intercommunal Le périmétre de

Leu

ASNDAGdzRS RQdzd
O LJG I 3 SSaiRtel egorépri
sur le plan des servitudes.
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2.1.10 Avis du Département du Pade-Calais

Pieces concernées

Préconisation :

Il convient d’étre prudent sur cette projection au regard des éléments du
SCOT, de la projection régionale et en conséquence, les besoins fonciers. 11
est rappelé que le maintien des zones agricoles, naturelles et forestieres doit
étre privilégié pour garantir la fertilité des sols et la pérennité des écosystemes.

= 4 “ = A 5 x M A x & A& x 5
QEUNI AdG RS QI A& RSa tSNBR2YYySa ] £ @
bres / ol | Réserves | & 5 - 2
; mmunes membres / Personnes Publi nsultées (PP £ 5 = "
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) % w 8 S @ Position de laCC7V
5% | a % = =2 o)
[ONTT] < o = c c
° o o) c
€ <
g5 2 |5
Q © @ 3
5 2
o
La démarche engagée par la CC7
incontestablement freiner I
O2yazyYYluAzy F2yd
urbain: la consommation foncie
LINP2SUSS RSa R2O0d
@A 3IdzSdzNJ aQSt §UOS |
est a mettre en paralléle des 18016ta]
L objectif de croissance démographique de votre territoire questionne. En de consommation fonciére pu projet
effet, le PADD projette une évolution de +1% quand, a Iéchelle du SCOT PLUH (en intégrant les parcelles de
Ternois - 7 \vil”L"CS\ il vise -1% de croissance entre 2020 et 2040. téche urbaine)_ De p|us’ ce
Le besoin en logements a 'horizon 2040 y est estimé a 1 720 logements dont consommation reste un potenti
90 en extension urbaine. Cependant, il est constaté une tendance vieillissante maximal théorique, car le taux de réus
et de stagnation de la population du territoire depuis 2013. constaté sur le territoire en 2011 et 20
Démographie X

est seulement de 33%. Alwegad deg
choix retenus pour localiser le mie
possible les zones constructibles,
amélioration de ce taux est envisagea
tout en respectant la réglementation.
trajectoire  de réduction de

consommation fonciére est clairemg
engagée sur les 7 Vadl® avec un
vigilance particuliére sur la partie Ou
du territoire treés attractive, qui subit ur|
pression fonciere de plus en p
prégnante et qui est régie actuellemg
par des cartes communales.
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[ Q2062SOGAT LISRI 32
réglementaire du  SRADDET.
compatibilité du SCoT et du PLUi
R2y O 4S8 TFLANB | @S
Si y2y t0202S800GAF

La démarche engagée par la CC7
incontestablement freiner I
O2yaz2yYYlLiAzy F2y(
urbain : la consommation foncie
LNE2SiSS RSa R2Od;
@A IdzSdzNJ aQSt 8§08 |
est a mettre en paralléle des 150 a 16
de consommation fonciere du projet
PLUiH (en intégrant les parcelles de
tache urbaine). De plus, ce
consommation reste un potenti
maximal théorique, car le taux de réuss
constaté sur le territoire en 2011 et 20
est seulement de 33%. Au radadeg
choix retenus pour localiser le mie
possible les zones constructibles,
amélioration de ce taux est envisagea
tout en respectant la réglementation.
trajectoire  de réduction de

consommation fonciére est clairemg
engagée sur les 7 Vadls, avec un
vigilance particuliére sur la partie Ou
du territoire trés attractive, qui subit ur|
pression fonciere de plus en p
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prégnante et qui est régie actuelleme
par des cartes communales.

Pour améliorer significativement le pro
sur cette question de la consommati
F2yOASNBxE fF /] 71+
PLUI sur les points suivants :

w o KSOGIFINBa RS NJ
de consommation planifiée ;

w HZo KSOiGlINBa RS
fQdz2NBFyAal GAZ2Yy | L]

w mMp KSOGFNB&a RS
de jardins en zone Uj (zone urbaine
jardins) afin de réduire davantal
|'artificialisation des sols ;

w nyn KIF RS T2ySa
éco-aménagées suite a la mise en pl
RQdzy O2SFFAOASYI
(CBS) en zone UR, permettant la aus
NBRdzA NB RQI dzii | y i
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Préconisation :
) Ajouter les grandes randonnées pédestres « Canche-Authie » et « Tour du Le diagnostic deerritoire seracomplété
Tourisme/ | ‘Teois Sud» a la liste des itinéraires de grande randonnée traversant le avec les deux chemins de gran
territoire et en cohérence avec les itinéraires inscrits a ce PDIPR X randonnées pédestres identifiés par
Loisirs département.
. . o R La bande inconstructible de 15m aut
Dans le document « Justification des choix » du PLUI, il est défini 'espace de RS3 o2 dzNB ROS|I dz
bon fonctionnement de 15 m de part et d’autre des cours d’eau, a conforter en espaces de bon fonctionneme
lien avec le SAGE de la Canche surla cohérence de ces bandes cartographiées. [ QAY 32 v a i NHZOG A 6 A f
Préconisati volont¢ de la CC7V de renc
Ressource erf --reconisation : ; ; . . " inconstructible les berges et ripisylves
En botrd de cours d’eau, le Département souhaite que puissent étre X 52 dZNE ROSI dzo
eau mentionnées les servitudes d’entretien adossées a la déclaration d’intérét
général entretien et/ou restauration afin que les futurs projets de construction Leréglementseracomplétépour signalel
ou d’aménagement n’entravent pas le passage des équipes du SYndicat Mixte f 63 ASNDAGIRSA B Q
Canche Et Authie (SYMCEA). B S Ot I NI G A 2 v RO y i
et/ou restauration.
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Les éléments des deux PP@anche
Authie) sont repris a la fois sur le plan
zonage (périmetre des PPRI) et sur le
Préconisation : . L{ OARSYGATAOL GA
Pour la bonne compréhension, il serait utile d’intégrer des cartographies, Les cones de ruissellement, notamm
notamment sur les cones de ruissellement (évoquées mais non intégrées dans O8dE Rdz tt wh RS f
les documents du PLUI), particulicrement dans les cartes risques naturels de I dzE R2 Odzy 8 yia 3NI
Iévaluation initiale environnementale, ainsi quune cartographie des enjeux et de regles spécifiques au sein
actions du plan d’actions de prévention des inondations de la Canche, en lien réglement écrit
avec le SYMCEA.
: ; 2 o ; ; ; De maniére générale, la CC7V a intég
[Le Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) de la vallée de I'Authie risque inondation dans la définition
est en phase de porter a connaissance depuis 2022. Accompagné dun ces zones urbaines et & urbaniser
document intitulé « Préconzsations en matiére d’urbanisme dans les zones d'aléa », celui- impacts liés aux risques inondations s
ci interdit notamment tous les projets dans les zones d’aléa « conditions . - ; ;
Risques s (18 pforilia I I P . négligeables (voir évaluati
extremes », de « forte accumulation », de « fort ecoulement » (avec L]llk (]LI(.\ X environnementale) Seules |es parce
naturels exceptions listées dans le document). :

Preconisation :

Les risques inondation étant un enjeu majeur sur votre territoire, le
Département invite la collectivité a reprendre, dés approbation de ce PPRi, les
¢éléments de ce document dans le réglement du PLUL

Pour votre parfaite information, le Schéma d’Aménagement et de Gestion de
’Fau (SAGE) de PAuthie est actuellement en attente d’enquéte publique.

Préconisation :
Le Conseil départemental invite a prendre en compte la version de ce SAGE
soumise a consultation administrative dans le PLUi.

déja baties peuvent peenter de

risques.

La CC7Vanticipéf QI LILINRDRPE
etdes{ | D9 RS et tledd Cduicten
intégrant les éléments mis a dispositig
de la collectivité(les zones humides
fQl dziKAS &2yl LI N
de zonage)Ainsi, le PLUi présente déjal
nombreuses prescriptions pour intég
le risque inondationToutefoisJa CC7V g
tient préte a compléter son documentd
approbationdes PPRi de la Canche et
f Q! dzi KA S ®
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Le reglement écrit prévoit big
RQAYLIZaSNI RSa S
Au travers des OAP paysage - trame verte et bleue et sectorielle, la préservation le cadre de plantation ou pour |
et la restauration des continuités écologiques y sont intégrées. Une attention clétures.
particuliére est a porter sur la limitation du morcellement des habitats et
l‘artitjlci;llifati(»)n des sol_s. - o ‘ Les OAP TVB et Paysage rappe
[La végétalisation contribue a 'adaptation au changement climatique : création également la nécessité de prévoir
d’llots de fraicheur, lutte contre les ilots de chaleur, infiltration naturelle des . .. R
ez plviales plantations participant a la nature ¢
ville et aux continuités écologiques
Préconisation :
Trame T O N H A/
Le Département encourage lutilisation d’essences locales, adaptées au Les OAP sectorielles prevol
Verte et | territoire et favorables 2 la biodiversité, et aussi de prévoir des prescriptions X X X également la plantation de frang
Bleue fortes pour la végétalisation des espaces publics et privés. paysageres ou de clbtures.

De plus, les arbres remarquables, alignements et haies bocagéres constituent
un patrimoine écologique, paysager et culturel majeur a protéger.

Préconisation :

[l est conseillé d’intégrer un dispositif de repérage et de protection spécifique,
tel que le classement, linterdiction d’abattage non justifié, Iobligation de
compensation par replantation.

Par ailleurs, le plan de zonage rep
de nombreux arbres, alignemer

ROl ND NBaz 0273
NA LA &t OSaz 02d

plupart de ces éléments paysagers
reglement  écrit  prévoit ley
pérennisation et leur replantation ¢
OFa RQFoOolFGGlI3ASD
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LLe Département a identifi¢ un itinéraire et 13 boucles cyclables sur le territoire
concerné: Les boucles cyclables et
- Tlitinéraire V 362 ; aménagements nécessaires
- la boucle nZ 26 « Les Lacs d’Amour » ; mobilités actives sont biemris en
}A :)ch}u o ;\ « }“1 -(,llgamiu}: »s compte au sein des orientatio
= a boucle Ilo._. « 4L>V 1:15(? ronne » ; RQI Ysy'l 3 S Y‘Sy'u
- laboucle n°® 29 «La Créquoise » ; . . .
- la boucle n° 30 « Les Chateaux » : pr,og,rammatlon. ,D,es . dISPOSItIOﬂ
- laboucle n® 31 « Les Eaux Vives » : générales ont été ajoutées pg
Mobilité la boucle n° 39 « La Vallée de I’Authie » ; X I'ensemble des OAP sectoriell

- laboucle n°® 40 « La Forét » ;
la boucle n° 41 « Le Soleil de Satan » ;
- la boucle n® 42 « Le Sentier Boisé » ;
- laboucle n° 43 « La promenade Verte » ;
- la boucle n® 50 « Les Vallées » ;
- la boucle n°® 51 « Les Trois Eglises ».

Préconisation :
Ces éléments sont a prendre en considération dans votre projet pour la sécurité

des usagers et le développement des mobilités alternatives a la voiture.

cellesci prévoent une prise e
compte des continuités douc
existantes

Toutefois, il faut rappeler que le PE
I yQl LIa @20l
LINPOE SYIF (Al dzSa

pas de portée opérationnelle direci
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Au titre du schéma intercommunal de covoiturage, celui-ci identifie plusieurs
aires sur le territoire concerné :
Nombre de
laces réalisé
Commune Localisation Etat Hiérarchisation pace's e
ou issues du
schéma
Beaurainville Gare Projet .ocale 15
Mobilité Campagne-les- | Echangeur Pl Locale 15 X [ Q20asSNBF UAZ2 y Y
Hesdin D939/D129/D130 ‘ remarque de la part de la CC7V.
Hesdin Gare Projet lLocale 5
Ma Echangeur Réalisée \ire de 17
wviarconne
RECEES D939/D136 2014 Marconnelle

Le Département reste a votre disposition pour échanger sur tout projet de

covoiturage.
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La formulation du diagnostic
territoire  sera revue avec
proposition du Département.
Au titre du domaine public routier départemental, il est établi une formulation
dans le diagnostic que le Département souhaite modifier (page 248) : [ Qh !t [t!w/ go OfF
o i gendarmerie. Les accés nécesse
R , ) au service de sécurité sont as
oS Le Conseil  Départemental est compétent en maliere de  rontes - s FOOS 5
départementales. Dans les traversées de bourgs, en cas de travanx, le Département finance et re,g emente [ g? . OOsa
assure la maitrise d'onvrage de l'intéoralité de la couche de ronlement (enrobé ou enduit) aprés départementale etait un
réalisation du bordurage et de 'assainissement par les communes. Hors agglomeération, le prérogative de la gendarmerie pg
Conseil Départemental est compélent el intervient quel gue soit le probleme sonlevé par la AQAYLI I yiSNI adzNJ
commune en faisant une étude préalable pour prioviser la demande et éventuellement la CC7V se rapproche de
programmer des travaux. » gendarmerie pour savoir si une au
-y , : ., disposition est envisageable.
Mobilité Le Département souhaite reformuler ce passage conformément aux X

aspects juridiques (Code Général des Collectivités Territoriale (CGCT),
code de la voirie routiere, code général de la propriété de la personne
publique) concernant Pintervention sur la voirie départementale :

« Le Conseil départemental a pleine compétence dans la gestion des routes
départementales. Selon le lieu et la nature de Iintervention (intérét unique ou
intéréts communs, compétence unique ou superposition de compétences), il
peut étre proposé par le Département des modalités d’accompagnement et/ou
de conventionnement par délégation avec le partenaire communal ou
intercommunautaire (maitrise d’ouvrage, entretien, transfert de gestion pour
une nouvelle destination et nouvel usage, superposition domaniale pour une

méme destination mais d'utilité ou d'usage diftérent) au ttre du CGCT, du

[ Qh! t [t ! w/ Qy
tQFYSYyl3SYySyid R
bourg de Le Parcq et non une zone
particulier. Comme indiqué da
tQh!'t x> fQFYSYLIl 3
reste théorique et hypothétique. |
volonté de la commune est
pacifier la traverser du bourgjui
reste relativement accidentogene
yS LISNX¥Si RQlIaa
traversées piétonnes et conduit
maniére fréquente a de
phénomenes de congestig
[ QSyasSyoftS RSa ld
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code de la voirie routi¢re du réglement de voirie départemental et le code
général de la propriété des personnes publiques. »

Préconisation :

Le Département souhaite aussi apporter des précisions techniques sur

certaines OAP sectorielles avec un acces sur des routes départementales :
OAP LPARC_3 : favoriser I'acces a la future zone constructible par la
voie communale existante et non la route départementale n® 939 de telle
sorte a limiter la multiplication des zones de conflits et de traversées sur
cette route départementale :

OAP LPARC_S8: orienter 'accés sur cette future zone par la route
départementale n® 939 semble étre contreproductif. 11 existe déja des
aménagements de sécurité et de régulation de trafic au droit du carrefour
avec la voie communale ; les propositions de perspectives ou d’études
sont a confirmer par la suite selon Pambition de la commune, des mq yens
dont la commune et le Département disposent, ainsi qu’en fonction de
I'évolution du trafic et de I'environnement urbanistique (offre de service
et service public, densité population...) ;

OAP HESD_1, MARC_2, MARCI._1 et MARCI_3 : la route
départementale n® 928 est classée a grande circulation, ce qui n'est pas
sans incidence sur les aménagements sur cette route, I'urbanisme, le
risque sonore et les possibilités de mesures d’adaptation associées. Le
Département  conscille  les  outils  du  CEREMA  sur  ce

sujet (https://outil2amenagement.cerema.fr/outils/la-route-grande

circulation-rgc).

Pour rappel, pour toute création d’accés ou modification de connexion sur une
route  départementale, une concertation préalable avec les services du
Département devra étre organisée afin de déterminer les aménagements
>ermettant d’assurer la sécurité des usagers.

Pour votre parfaite information, un projet d’études d’aménagement routier est
révu sur la route départementale n® 939 entre Saint-Pol-sur-Ternoise et
lesdin-la-Forét.

création RQl 00sa asSN
f QF §A & Rdz RSLI NI

t £ dz& A S dzNE& htt

préconisations afin de limiter |
impacts des nuisances sonores. A
sur plusieurs OAP, il est prévu- Les
futures constructions  devro
prendre en compte la présence d'u
voie ferrée a proximité immédiate (
site projet. Les constructions devrg
prévoir des matériaux permettant (
réduire au maximum les nuisang
sonores (isolation acoustiquey;

Ces dispositions seront intége au
dispositions générales des O
sectorielles. Cellesi s'appliqueron
donc aux OAP de Marconnellet
Hesdinla-Forét».

La CC7V est intéresspar les projet
RQSiGdzRSa RQl YSy
prévus sur la route départements
939. La CC7V souligne, toutefois,
tSa LNReSia RQl
ne devront pas conduire a u
consommation fonciér
supplémentaire qui pourrait ét
imputée au teritoire.
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atteindre les objectifs. En tout état de cause, notre Compagnie regrette qu'un
effort substantiel nait été réalisé par les élus et qu'aucune solution ne soit
apportée pour les logements vacants restants.

c
9EGNI A0 RS fQF@A&a RSa tSNA2yySa ] £ @
Réserves| £ 5 o 2
. ‘ = = = -
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) § (@ R 8 5 & 0 Position de laCC7V
S fa) a S o B
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he] L‘H o < £ % <
£ c (@) & I <
o O D
o © nd '8)
o D
G o
o
[S t[ ! A @I dzi t NRIN
6t[10® ! AYEAAS dzy
complet a été réalisé dans le cadre
cette démarche. Plusieurs actions doiv|
permettre la résorption de la vacang
Le dossier mentionne un taux de vacance important, & résorber notamment sur YAas Sy L I OS
e Dbl A
e pble HesdlnAm.s’ A la lecture du document, nous n.ott.)ns qu.e‘ Iobjectllf affiché specmque, mesures irtattives grace a de
par la collectivit¢ est de remettre sur le marché immobilier environ 296 ]
logements & I'horizon 2040 (cf rapport de présentation, justification des choix flnangemgnts gen ou AhOI’S OPAH), mes
Habitat page 41). Or, le dossier n'évoque pas quelle stratégie sera mise en ceuvre pour OZ2ZSNODAUGAGDSAX

Lt Fldzi y2aGSNI |jdz8
apporter toutes les réponse
opérationnelles a la résorption de
g OLyOSo [ [/ T1+%

gt 2y it NRAGSZT RQdz
ASNIBAOS RSRAS t
LISNYSGidNBE R@ENHDES yd
engageées (permis de louer, OPAH, etc
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La démarche engagée par la CC7
incontestablement freiner I
Oo2yaz2zyYYl A2y T2y O
urbain: la consommation foncié
LINP2SUSS RSAa R2O0dz
PA3IdzSdzZNJ aQsSt s S |
est a mettre en paralléle des 150 a 16|
de consommation fonciérgu projet du
PLUiH (en intégrant les parcelles de
Nous constatons que I'ensemble des terrains disponibles dans le tissu urbain, tache urbame)- De plus, ce
ont été classés en Zone Urbaine et n'ont pas été ajoutés dans la consommation reste un potentiel maxin
s théorique, car le taux de réussiconstat
Par ailleurs, contrairement a ce qui est écrit en page 534 du Rapport de sur le territoire en 2011 et 2024 ¢
présentation dans la partie justification des choix & savoir « Avec le temps, ) d
certaines de ces parcelles ont perdu leur fonction agricole tout en restant seulement de 33_/0' Au ggrd des (?’hOI
c .| enclavées dans le tissu bati existant. Ces espaces, désormais non exploités, retenus pour localiser le mieux possible
onsommation | forment des dents creuses dont la superficie se situe généralement entre 2 500 i Al i
et 3 000 m> Cette configuration résulte directement de ['organisation zones COI’]StI’UCth|eS,_ une amelioration
fonciére traditionnelle des exploitations agricoles et de leur intégration dans le maillage ce taux est envisageable tout

des villages. Ainsi, ces terrains ne peuvent étre assimilés a des extensions
urbaines puisqu'ils se trouvent au sein méme de I'espace déja urbanisé. De ce
fait, leur mobilisation pour la construction de nouveaux logements ne constitue
pas une artificialisation supplémentaire, mais bien une réutilisation rationnelle
du foncier existant », la Chambre d’agriculture précise que bon nombre de
ces terrains sont toujours exploités. Ainsi leur urbanisation conduira a
une consommation fonciére qui doit &tre ajoutée au compte foncier.

respectant la  réglementation.
trajectoire  de  réduction de
consommation fonciere est claireme
engagée sur les 7 Wées, avec un
vigilance particuliére sur la partie Ouest]
territoire trés attractive, qui subit un
pression fonciere de plus en p
prégnante et qui est régie actuellemg
par des cartes communales.

Pour améliorer significativement le pro
sur cette question de la consommati
F2yOASNB:sE tF [/ 714+
PLUI sur les points suivants :
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w o KSOGINBa RS NI
de consommation planifiée ;

RS

w HZo KSOUIl NBa
A 2y LN

f QdzNB |y

w mp KSOiGFNBa RS N
jardins en zone Uj (zone urbaine
jardins) afin de réduire davantal
I'artificialisation des sols ;

w nyn KIF RS T2yS8a
éco-aménagées suite a la mise en pl
RQdzy O02STF¥AOASY

(CBS) en zone UR, permettant la auss
NBRdzA NB RQl dzil yi f

Consommation

fonciére

Néanmoins, nous constatons de nombreuses extensions linéaires classées en
zone urbaine. Nous sommes surpris de ce choix d'urbanisation qui conduit a de
I'étalement urbain  (Aubin-Saint-Vaast, Lespinoy, Loison-sur-Créquoise,
Maresquel-Ecquemicourt, Offin).

Aussi nous demandons le retrait de ces extensions linéaires (cf note
complémentaire jointe)

[Q5yasdYofd R3a RS
sont présentées alessous. Toutefois,
faut noter que de maniére générale
CC7V a privilégié la densification
centres bourget a limiter au maximum le
développements au sein des commu
rurales et le long des axes de circulatio
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Le  scénario de développeme
économique a été réalisé a partir g
besoins identifiés du territoire et via u
sollicitation directe des entreprises
territoire. Ces derniéres ont été invitée
répondre a un questionnaire po
identifier les besoins enmatiere de
foncier.
[ $a 1 2ySa écBnariddésiy
Le projet de PLUi prévoit 'ouverture a I'urbanisation de 57 ha d'ici 2040 pour temt(_)lre sont aCtue”ement_ cqmpleueou
les besoins en développement économique (cf rapport de présentation, quasiment |ntegralemer
justification des choix page 546). commercialisées. Les entreprises
Afin d’assurer une gestion économe de I'espace, nous regrettons I'absence territoire ont pour |? moment de grandg
dans le diagnostic d'un état des lieux des disponibilités fonciéres dans les parcs RATTAOdMZ GSa t aQa
d’activités ex_ls’tants. Nouls‘ soyhalterlons pouvoir dlsposgr de cette donnée et sur le territoire des 7 Vallées ce qui lin
3 des opportunités de densification que peuvent encore offrir ces zones. ,
Développement leur développement.
La Chambre note que les zones 2AUe localisées sur Campagne les Hesdin ne X

économique

pourront faire I'objet d'une urbanisation dés que les zones 1AUe de la
commune seront totalement consommées. Sans remettre en cause les
conditions d'ouverture a I'urbanisation de ces zones envisagées par les élus, la
Chambre d'Agriculture rappelle que le développement économique doit étre
regardé a I'échelle du territoire des 7 Vallées. Aussi, I'ouverture des zones
2AUe devrait étre conditionnée au comblement de I'ensemble des zones du
territoire.

Par ailleurs, la CC7V a souhaité porter
ambition forte pour renforcer |
compétitivité du territoire et accompagn
la transition écologique de manig
concertée et équilibrée. Pour répong
aux besoins et anticiper l'avenir,

extensions projetées ancernent de
zones ou l'activité économique est d
présente et viennent renforcer le
dynamisme. Elles ont été définies
maniére stratégique, autour de l'axe D¢
et éloignées des fonds de vallées, et
suite d'une analyse approfondie intégra
la séquence « éviter, réduire, compen
», avec la prise en compte des enj
agricoles, environnementaux et d
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risques naturels pour calibrer chaq
zone, sans en créer de nouvelles.
valorisation et le recyclage des fric
industrielles restent la priorité & chaq
fois que cela est possible. Mais cela|
suffit pas toujours a couvrir la demande
raison de catraintes de localisation, d
surface disponible ou de codt
réhabilitation.

Les besoins en foncier économique son
constante progression. De nombre
porteurs de projets; artisans, entreprise
de services et investisseurs ont déja
manifesté leur intérét pour s'implanter s
notre territoire. Sans réponse adapte
une partie de ces projets pourrait S
délocaliser hors des 7 Vallées,
détriment de I'emploi local, des save
faire, des services indispensables a Ig
locale, de la vitalité économique et
I'attractivité du territoire. Le souhait d¢
élus est de fournir de dmploi au
nouveaux habitants  (cf.  courri
RQSy 3l 3SYSyid Sy Iy
Le rapport de présentation pourra éf
O2YLX SGS LI NI fQAyY
CC7V.

Enfin, | faut rappeler que les zones 2
sont soumises a  procédure
modification ou de révision. Lors de
LINE OSRdzNBa RQS@2f
fQ20f A3l GA2Yy RS 2
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territoire.
Les secteurs en friches dédiés
développement économique soO
bien présentés au sein du rapport
Notre établissement constate que certaines frich terrains en LJN‘B a5 )/ Gt aaz Y @ ¢
r i ue certaines friches ou terrain - - “ AL -
Développement renouvellement urbain sont fléchés pour accueilir du développement RQS A& LJ 9 Sa R $ 2t ¥
PP économique. C'est le cas notamment pour la zone UE de Blangy-sur-Ternoise X pas comptes comme de
économique | et de la zone 1AUe de la Sucrerie a Marconnelle. Sauf erreur de notre part, le O2 yazvyyYyl A2 y RO
dossier ne mentionne pas si ces surfaces ont été ajoutées au compte foncier. agricoles ou forestiers.
Les surfaces dédiées
développement économique et |
surfaces consommeées ne doivent
étre confondues.
Le projet de PLUi fait apparaitre qu'une majorité du développement La zone a urbaniser de Grigny
ec?nomlque §eff§ctu§ en exten§|on des zones'emstantes (cf rapport de Parcq dédié a la relocalisation
présentation, justification des choix page 60 et suivantes). Pour autant, nous A p ~ N
considérons que certaines de ces extensions doivent étre considérées comme Qs )_/ u N‘B LJNJ\ as . f
la création de nouvelles zones dactivités. C'est le cas par exemple de t Q202Su RQdzy S LJIN
I'ouverture a l'urbanisation de 5 hectares pour la délocalisation de I'entreprise AaSAY Rdz t[!A RS
Développement BLANCHARD (sur les ’communes de Gngny/Le Parcq) qui entame la plaine X urbaniser étant existante, le Pl-Hien
; ) agricole actuellement dépourvue de construction. . . . N
économique fait que pérenniser la zone déja act
A ce sujet, nous souhaitons nous assurer que cette surface a bel et bien été
comptabilisée dans le compte foncier 2021-2025 conformément a la décision de La zone est bien comptabilisée com
la CDPENAF lors de I'examen de la Déclaration de projet entrainant la mise en .
compatibilité du PLUi de I'ex-Communauté de Communes de I'Hesdinois en surface ,p_otent|ellement consomm
septembre 2023. sur la période 2021/2030, comme
attestent les cartographies ¢
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localisation de la consommati
RQ9b! C LINBaSyids
rapport de présentation (page 727)
3QF 3AAd RQdzy §
hypothétique a ce stade car aucuy
GAFOAtAALGARZY VY
moment.
La démarche engagée par la CC7
incontestablement freiner [
O2Yyaz2YYIlLUAZ2Yy T2V
urbain : la consommation foncié
Or, a la lecture du document, le projet de PLUi prévoit quant a lui l'ouverture de LINE2SUSS RSa R2(
111 hectares sur la méme période. Bien qu'il soit indiqué dans le dossier que le é y‘ @ A3 dZé dzNJ aQ s f
PLUi est conforme aux orientations du SRADDET et de la circulaire Béchu, 350ha et est 4 mettre en paralléle d
nous estimons que c'est une vision erronée de la consommation fonciére pour N P .
plusieurs raisons, notamment : 150 a 16(Gha de consommatio
i€ j PLUH n
- Le coté excédentaire du PLUi au regard des objectifs affichés par le Ton,CIere du projet du U (?
Consommatio SCOT du PETR Temois 7 Vallées. intégrant les parcelles de la tac
- L’absence au compte foncier des surfaces disponibles dans le tissu i
fonciére urbain (dents creuses de moins de 3000 m?) urbalne). De plus, cet

- L'absence au compte foncier des surfaces a destination des
emplacements réservés pour un peu plus 9 hectares

Aussi, en I'état des éléments ci-dessus rappelés, la Chambre juge
excessive la consommation d’espace projetée. Pour ces raisons notre
établissement émet un avis défavorable sur la consommation fonciére.

consommation reste un potenti
maximal théorique, car le taux
réussie constaté sur le territoire €
2011 et 2024 est seulement de 341
Au regad des choix retenus po
localiser le mieux possible les zo
constructibles, une amélioration de
taux est envisageable tout

respectant la réglementation.

trajectoire de réduction de
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Redementécrit
Redementgraphique
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Position de 1aCC7V

consommation fonciere e
clairement engagée sur les 7 Vallé
avec une vigilance particuliére suf
partie Ouest du territoire tre
attractive, qui subit une pressi
fonciére de plus en plus prégnante
qui est régie actuellement par d
cartes commuales.

La démarche engagée par la CC7
incontestablement freiner I
O2yaz2yYYliAazy T2y
urbain : la consommation foncig
LIN2E2S3GSS RSa R2(
Sy ©@A3dzSdzNJ aQSt
350ha et est a mettre en paralléle ¢
150 a 160 ha de consommatio
fonciére du projet du PLW (en
intégrant les parcelles de la tac
urbaine). De plus, cet
consommation reste un potenti
maximal théorique, car le taux
réussite constaté sur le territoire ¢
2011 et 2024 est seulement de 33
Au regard des choix retenus po
localiser le mieux possible les zo
constructibles, une amélioration de
taux est envisageable tout

respectant la réglementation.
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Réserves

Rapport de présentation
dont Eval. Env.

PADD
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Position de 1aCC7V

trajectoire de réduction de
consommation fonciere e
clairement engagée sur les 7 Vallé
avec une vigilance particuliére suf
partie Ouest du territoire tre
attractive, qui subit une pressi
fonciére de plus en plus prégnante
qui est régie aatellement par de
cartes communales.

Pour améliorer significativement
projet sur cette question de
consommation fonciere, la CC
aQSy3ar3asS L Y2RA
points suivants :

w o KSOGFNBa RS
total de consommation planifiée ;

w HXo KSOGIFINBa R
£t QdINDFYAAFGAZY
2031 ;

w Mp KSOGFNBa R
fonds de jardins en zone Uj (zd

urbaine de jardins) afin de rédu
davantage l'artificialisation des sols|

w nyn KI RS T2y
étre éccaménagées suite a la mise
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LX I OS RQdzy O2STH
surface (CBS) en zone UR, permet
t I I dza a A RS N
fQF NLAFAOALFE AAL

Le seuil de 3000m2 a été justifie
sein du rapport de présentation.

Le choix du seuil de 3 000 m2 p
définir les dents creuses dans
territoire rural comme celui des
Vallées repose sur une analyse fing
tissu urbain existant et de s
évolution historique. Ce seuil perm
de concilier les impératifs ¢
densification, de préservation d
OF RNB  NHzNI € Si

foncier en intégrant des spécificit
t20tSa ljdA Tl
du territoire.

Le seuil des 500m?2 a été introduit
la  modification du SRADD
AYyGSNBSydzS Sy 7T
cette période, les élus de la C(
avaient déja réalisé leur diagnosti
foncier en prenant en compte cet
notion de dent creuse inférieur
3000m2 et le plan de zonage ét
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jdzt aAYSYy(d RSTFAYA
ce seuil, non réglementaire puisque
SRADDET ne peut imposer un out
calcul de consommation a
documents de portée inférieur
aurait conduit & une reprise intégre
du document. Ce seuil aurait ¢
difficilemert acceptée par les élus
yQF dzNJF A4 LI & LIS
arrét de projet du PLUH, documen
qui permet de bien mieux maitriser
consommation fonciére que |
documents existants.

Cadastre

Nous demandons qu’une mise a jour du cadastre puisse étre réalisée
pour ainsi faire apparaitre des batiments agricoles absents au plan de
zonage.

Le plan de zonage a été réalisé ave
derniere mise a jour du cadas
RAaALRYAOES Fdz Y
projet.

Les plans de zonage seront mis a
avec la derniere version du cadas
disponible au moment d
f QF LIWINROGFGAZ2Y Rd

Il faut rappeler que la CC7V et le F
yQz2yid LIl a @20l i
données cadastrales.
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individuellement les activités agrico
existantes sur le territoire. Les sié
RQlFI OGAQGAULSa 2V
relocaliser voir a disparaitre. Locali
- Aucune des exploitations agricoles n’a été identifiée au plan de zonage. deVId.ue.”emem les .explglta'qor
Nous demandons qu'une étoile (ou autre symbole) apparaisse sur conduirait a des mnses a jou
chacun des siéges d’exploitation. Cette identification est utile pour les récurrentes. Par ailleurs s3
Agriculture services ADS et permettra d'éviter des conséquences négatives pour . . . i
les exploitants concernés : projet d’urbanisation a proximité avec non- donneées exhaustives transmises pg
respe(lzt des distances de réciprocité par rapport aux batiments chambre ce travail de repérage
agricoles. . . . , L
? impossible. Il faut égalememmdiquer
que le PLUH identifie déja sur le plg
TER, les batiments agricoles faig
f Q202S0 R Qdzyecipkd&te
ainsi que leur périmeétre de réciproc
associé.
[ QSyasSyot S RSa
- En ce qui concerne le Changement de destination des batiments pouvant changer de destinati
agricoles repérés en zone A, nous regrettons que le travail effectué lors identifiéssur les plans transmis par
des réunions de concertation, bien que non exhaustif, n‘ait pas été - _ A - -
repris dans son intégralité. Bon nombre de batiments agricoles restent OKl Yo NB RQI INR O
Agriculture encore a identifier au regard de IArticle L 151-11 du Code de X permanences ont bien été repris.
I'Urbanisme. Nous demandons que les demandes formulées lors des /] T+ NEaGS 2 dz0 §
réunions de concertation soient reportées sur les plans de zonage. (cf e i .
note complémentaire). Nous pourrons ainsi considérer la prise en de batiments complémentaires. L
compte de l'activité agricole. demandes particuliéres SO
présentées edessous.
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- Deux sites détenus par la coopérative UNEAL n'ont pas été identifiés et
sont localisés au sein de la zone Agricole. Comme évoqué dans la note
complémentaire, il serait judicieux de leur créer un secteur particulier Ae L d d ticulie
Aagriculture pour permettre leur développement (Sempy, Vacqueriette-Erquiéres). X e§ e,man_ es particulieres s
9 Nous tenons a rappeler que la nature de ces activités ne peut pas étre présentées clessous.
considérée comme agricole au sens du Code Rural. Un zonage A n'est
donc pas adapté a ce genre d'activité.
[ QSyaSyoftS RSa ¢
plan de zonage ont été partagés |
de plusieurs réunions  deg
- Un certain nombre d'éléments paysagers sont repérés au plan de permanences zonages avec
zonage au titre de l'article L 151-23 du Code de l'urbanisme : linéaire communes. des permanences aveq
végétal (arbres, haies), cours d'eau et fossés, accés agricole... Certains icul ' | ibl
Patrimoine éléments du paysage n’existent plus, pour autant ils apparaissent agriculteurs. Il est possible q
encore sur les plans de zonage (cf note complémentaire jointe). Une X certains éléments de patrimoir
naturel verification de leur existence sur le terrain apparait nécessaire. Le cas naturel aient été détériorss ou
échéant, un nouveau travail de terrain devra étre réalisé en concertation . A
avec les exploitants agricoles afin de ne relever que les éléments du detruits entre le debUF dve R |
paysage remarquables du territoire. procédure et QI NNF UduRLY)
La CC7V reste ouverte a modifier
éléments repérés suite aux remarqu
RS 1 OKIY6oNB RQ
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- Nous actons avec satisfaction 'évolution de certaines zones N (lors de |:a remarque de la champ
Agriculture la concertation agricole) en zone A (au présent projet). Ainsi, par ce X RQF I NRK Odzt (i dzN

zonage, la vocation agricole reste affichée et préservée

< o

RQ206 &SN GA2

Un secteur Ap a été créé notamment sur les communes de Chériennes
et Mourriez depuis les réunions de concertation de novembre 2024.
L'objectif recherché par les élus est la préservation des entrées de
bourg. Méme si le réglement n’interdit pas la constructibilité agricole,
celle-ci sera limitée a 300 m? d’emprise au sol et une hauteur a 10
metres.

Nous souhaitons nous assurer que I'ajout de ces secteurs a fait I'objet
d'échanges avec les exploitants agricoles des villages concernés et
qu’ils ne conduiront pas a nuire au développement des exploitations
agricoles.

Un secteur Apa effectivement éts
ONBS LIdzNJ fAYAl
trés grandes constructions aux abo
des entrées de village. Ces secte
YQAYG8§aANBY G LI &

et se cantonnent aux abor
immédiatsdes entréede village. Pg
FAffSdNEE S &$
catégoriguement  les  nouvell
O2yaiNHzOGA2ya LIS
des activités agricoles.

Il faut rappeler que le PLUI Yy Q
LJ2 dzNJ a Sdzf 20250
agricoles mais se doit de trouver
équilibre entre toutes les fonctior
urbaines. Les agriculteuront eu la
Ol LI OA (i S IR edinpatkbifité
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du document avec leur projet ¢
Y2YSYyu RS fQSyld
La CC7V se propose de revoil
formulation du changement ¢
destination comme suit
2 «Le changement de destination @
Aussi, notre établissement souhaite que cette partie du réglement ~ e change e t
soit réécrite, afin d’éviter tout amalgame entre ce qui reléve de batiments repere_s en bleu sur
P’activité agricole et ce qui n’en reléve pas. reglement graphique sous résel
lj dzQA ¢ NBYLX Aa&aasf
Pour autant, la Chambre salue le choix de la collectivité¢ de ne pas se J . tes -
cantonner a identifier uniqguement des batiments présentant un intéret suivantes .
architectural (en bleu au plan de zonage) mais en I'élargissant a
d’autres batiments agricoles (en vert au plan de zonage). Pour autant le 0 ”_ ne compromet pas le caract
reglement nous semble ambigi, et nécessite une réécriture. agricole de la zone ;
Agriculture | Aussinous proposons : X o La nouvelle destination est affect

o Que les béatiments présentant des caractéristiques
architecturales identifiés en bleu au zonage puissent accueillir
une destination : logement, hébergement, commerce, accueil du
public....

o Que les batiments repérés en vert, identifiés comme d'anciens
batiments d’activités (hangars, écuries..) puissent accueillir une
destination : entrepdt, artisanat...

au logement, a [I'hébergemen
touristique et hételier, au commerg
RS RSGFAf SiG t f

- Le changement o
destination des béatiments répertori
en vert sur le réglement graphiq
a 2 dza NB&aSNBS |
conditions suivantes :

o Il ne compromet pas le caracté
agricole de la zone ;
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o La nouvelle destination estffectée
'dz O2YYSNOS RS R
I dzE SYUNBL® ikaxz L
La CC7V a de maniere générale €
f8a GSNNIAya &
Nous prenons acte de la présence de terrains situés en zone constructible, a périmétre de réciprocité de la zo
proximité d’exploitations agricoles. . L. .
urbaine. Toutefois, il est possible d
Nous tenons a rappeler que toute demande d'autorisation d'urbanisme située certains terrains, déja bati ou
. dans le périmetre de protection d’une exploitation agricole est soumise aux St adi ; A
AngCU|tUI’e prescriptions du 4™ alinéa de l'article L 111-3 du code rural ; & savoir une X p_ro>,<|r]1!te lmr[]e\dlate de terral.ns bat
demande d’avis de la Chambre d’Agriculture lors du dépét d'une demande ait ete integre a la zone urb?‘me' s
d'autorisation d'urbanisme, quel que soit le régime sanitaire applicable a ce cas, la CC7V est consciente qu
I'exploitation. RSYIFIYRS RQI dzi 2 NR
Sau azdzyxAasS t f
RQI 3INRA Odzf U dzNB @
- AIXEN ISSART :
_ gg:'ef::';;‘:i:gi‘;‘:ffSd(fu‘f’;:‘l'r"e Lesterrains seront reclasségn zone
Agriculture Arnaud’ X agricole.
A reclasser en zone agricole
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- AUBIN SAINT VAAST : . . o
Le terrain est effectivement situé
visa-@ A a RQdzyS SEL
existante. Toutefois, cette derniere
Ajout de terrains depuis la x & = & . X X
Consommatio concertation de novembre 2024. a,S_ Y\O £S L. LJi ? _T A
S'apparente & de 'extension linéaire X périmetre de réciprocité agricoleLa
fonciere Présence d’une exploitation agricole . X & & & x 4
i e LJ- NDOSf E S yQ S au L
A retirer et a reclasser en zone )/ Ql LJ- a FIAQ f Q2
agricole (A). diagnostic agricole. Le classemen
zone UR est maintenu.
Les éléments de patrimoine natu
Patrimoine X ARSYUATFTASA LI NI f
Eléments du patrimoine naturel H : Anli
naturel ekt seront reprisen fonction de la réalit
du terrain.
Aretirer.
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- BEAURAINVILLE :
>
ﬁ La zoneagricole sera étendue pour,
AgriCu|tUI’e 3 (\ BEAU-A \ Agrandir la zone agricole pour un X permettre la réalisation du proje
R . - = projet de construction agricole liée agricole
N ! zk / ~ 7| au stockage de légumes. '
e o4 <
La zone agricolesera étendue pou
FE— — permettre la réalisation du projg
grandir la zone agricole pour un . . .
projet de construction agricole liée ag”COIG- TOUtefOlS- il faut noter que
Agriculture au stockage de paille X secteur est concerné paune zong
humide du SAGE. La construci
devra respecter la réglementatiol
associée a cet espace.

137



Pieces concernées

=~ , - o~ L - o~ ~ ~ =
9EGNI AlG RS fQlFI@oAra RSa tSNE2YyYySa 2 ©
_ ) Réserves| & 5 - E
c = N
Enjeu Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) % (i R - 5 sé 2 Position de laCC7V
5% | o Y g > 3
gu & | 2 | £ | B | E
g E (o) L £ <
23 z | &
5 E
o
- BLANGY SUR TERNOISE
Les éléments de patrimoine natu
Patrimoine - — ARSYGATASA LI NJ f
Eléments du patrimoine naturel X L, .
naturel inexistants. seront supprimésen fonction de |
B réalité du terrain.
retirer.
- BOISJEAN
Les batimentsdentifiésferontf Q 2
e R Qdzy NBLISN} 38
Agriculture e b g e X changements de  destinatio
(repérage bleu au regard d
caractéristiques des batiments).
Les batiments identifiéferont f Q 2
R Qdzy NB LISNI 3§
Agriculture changements de destinatio

(repérage vert au regard d
caractéristiques des batiments).
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