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CHAPITRE1. SYNTHESE DES AVIS RECUS



Structure Avis Date de I'avis
CCI Littoral Hauts-de-France Remarques 17 juillet 2025
ONF Remarques 21 juillet 2025
Syndicat Mixte du SCoT Montreuillois Remarques 22 juillet 2025
CNPF Remarques 29 juillet 2025
Agence de I'Eau Artois-Picardie Remarques 04 ao(t 2025

CDPENAF Défavorables 11 septembre 2025
Etat-Major des Armées Favorable 23 septembre 2025
Mission Régionale d’Autorité Environnementale )

Recommandations 30 septembre 2025
(MRAE)
PETR Ternois — 7 Vallées Favorable avec remarque 30 septembre 2025

Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement

Favorable avec remarque

6 octobre 2025

SNCF Immobilier

Favorable avec remarque

6 octobre 2025

Chambre d’agriculture du Pas-de-Calais

Favorable avec réserve et défavorable

9 octobre 2025

Natran — GRT GAZ Remarques 10 octobre 2025
CPIE de la Vallée de I’Authie et de la Canche Recommandations 10 octobre 2025
Département du Pas-de-Calais Favorable 10 octobre 2025




Unité Départementale de I'Architecture et du Pas-
de-Calais

Avis favorable avec remarque

10 octobre 2025

Préfecture du Pas-de-Calais

Favorable avec réserves

13 octobre 2025

Commission Local de I'Eau (CLE) de I’Authie Remarques 13 octobre 2025
Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de Remarques 17 octobre 2025
I’Environnement (CAUE) 62

Chambre des Métiers et de I’Artisanat Soutien 22 octobre 2025




CHAPITRE 2.  REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES



2.1 Réponses apportées aux Personnes Publiques Associées

2.1.1 Avis de la Préfecture du Pas-de-Calais

Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Pieces concernées
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La Communauté de Communes des 7 Vallées est
favorable a compléter la territorialisation des objectifs
Réserve : Le volet PLH du dossier est desservi par 'absence d'un tableau récapitulatif des objectifs de production de logement en intégrant des objectifs
de production de logements a I'échelle de chaque commune, synthétisant les objectifs d'offre chiffrés pour chaque commune. Ce travail a été
nouvelle et les objectifs d'amélioration ou de réhabilitation du parc existant, afin d‘assurer une . té | du b du C ité Régi | d
répartition équilibrée et diversifiée de la production globale. Le rapport de présentation du PLUi Erese.n e lors l;' S ureau du CLomite egl.on? e
est également desservi par l'absence d'un diagnostic foncier précis et exhaustif pourtant I'Habitat et de | Hebergement pour les prlnupales
régulierement mentionné pour la justification des choix d'aménagement. polarités du territoire. Ce travail pourra étre complété
La réussite du programme sera conditionnée par la nécessité d'une territorialisation trés fine de la pour les communes rurales en répa rtissant la
preduction, dans toutes ses composantes (construction neuve, acquisition-amélioration, résorption production de Iogements en sous-bassins au sein des
de la vacance), ajustée aux besoins réels, indissociable d‘une stratégie de réduction de la . .
consommation fonciére devenue incontournabile. communes rurales. Deux sous-bassins pourraient, a
Habitat X X minima, étre distingués : un sous-bassin situé a I'ouest

Les enjeux liés a I'adaptation du parc immobilier aux cycles de vie (vieillissement, décohabitation,
handicap) constituent indéniablement les points forts de ce dossier. Le choix de favoriser le
maintien des habitants sur le territoire des 7 Vallées par tous les leviers mobilisables reflete une
politique volontariste également traduite dans plusieurs dispositifs conjoints (OPAH-RU, Pacte
Territorial, PCAET).

Il conviendrait toutefois de définir:

- des objectifs chiffrés sur la production des petites typologies (T1 et T2) sur lesquelles la demande
locative est en constante hausse ;

- un chiffrage précis pour la production d'une offre plus sociale (PLAI) pour les ménages les plus
modestes

du territoire comprenant les communes les plus
attractives au regard de leur proximité avec le littoral,
et les communes situées a l'est du territoire
présentant des dynamiques démographiques moins
favorables.

Ces modifications seront intégrées au PLUi-H a I'issue
de I'enquéte publique. Les tableaux de répartition de
logements présentés en CRHH sont présentés en
annexe du présent mémoire en réponse.




Pieces concernées

Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /
Réserves

Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Enjeu Position de la CC7V

Rapport de présentation
dont Eval. Env.
PADD
OAP/POA
Reglement écrit
Reglement graphique
Annexes

Les Orientations d'Aménagement et de
Programmation du PLUi de la CC7V intégrent d'ores et
déja plusieurs dispositifs permettant d'assurer la
cohérence entre les besoins en logements et les
échéances annoncées, en adéquation avec les
orientations du PADD. Chaque OAP sectorielle définit
ainsi une densité en logements pour le secteur
concerné, permettant d'anticiper la production de
logements sur chaque site, tandis que certaines OAP
comportent déja une programmation précise en
matiére de typologie de logements (T1/T2) ainsi que
des objectifs de production de logements sociaux.

Réserve : Les OAP sectorielles sont pour la plupart trop généralistes dans leurs préconisations ,
leurs notices ne permettent pas d'apprécier la cohérence, stratégique et géographique, des besoins Par ailleurs, le reglement écrit du PLUi prévoit un
en logements et des échéanciers annoncés (avant/aprés 2031, date de fin d'échéance du volet ensemble de régles encadrant la construction et
habitat « PLH ») avec les principales orientations du parti d’aménagement retenu (production

Habitat d'une offre adaptée, promotion de la réhabilitation, politique de réduction volontariste de la X X Contrlbuant a la maitrise de I.a\ densité et. de la quallte
vacance), notamment dans les polarités et les péles relais. Celles dédiées en totalité ou urbaine, notamment en matiere d'emprlse au sol, de

partiellement a I'habitat devront chiffrer les objectifs de production de logements et les surfaces coefficient de biotope, d'implantation et de hauteurs

constructibles projetées. . . N . . .
prel maximales des constructions. A cet égard, il convient

de rappeler que l'article R.151-39 du code de
I'urbanisme précise qu'« afin d'assurer l'intégration
urbaine, paysagere et environnementale des
constructions, déterminer la constructibilité des
terrains, préserver ou faire évoluer la morphologie du
tissu urbain et les continuités visuelles, le réglement
peut notamment prévoir des regles maximales
d'emprise au sol et de hauteur des constructions. Il
peut également prévoir, pour traduire un objectif de
densité minimale de construction qu'il justifie de fagon
circonstanciée, des regles minimales d'emprise au sol
et de hauteur. Il délimite, dans le ou les documents
graphiques, les secteurs dans lesquels il les impose ».
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Le cadre réglementaire ne permet donc pas de définir
des surfaces constructibles minimales par projet, ce
qui limite les outils a disposition pour chiffrer
précisément les objectifs de production de logements
au sein des OAP sectorielles.

Enfin, il convient de rappeler que la Communauté de
Communes des 7 Vallées n'est soumise ni a I'obligation
de production de logements sociaux au titre de la loi
SRU, ni a I'obligation de réaliser un Programme Local
de I'Habitat. La démarche engagée dans le cadre du
PLUi en matiére de politique de I'habitat et de mixité
sociale releve donc d'une approche volontariste de la
collectivité.

Consommation

fonciere

Observations : Les efforts de modération de la consommation fonciére (obligation réglementaire
figurant a Iarticle L 151-4 du code de l'urbanisme) et I'anticipation de la trajectoire fixée par la loi
climat résilience territorialisée et transcrite au SRADDET devront s‘apprécier respectivement au
regard de ces rythmes moyens.

La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la consommation fonciére
et I'étalement urbain : la consommation fonciere
projetée des documents d’urbanisme en vigueur
s’éléeve actuellement a 350ha et est a mettre en
parallele des 150 a 160ha de consommation fonciere
du projet du PLUi-H (en intégrant les parcelles de la
tache urbaine). De plus, cette consommation reste un
potentiel maximal théorique, car le taux de réussite
constaté sur le territoire en 2011 et 2024 est
seulement de 33%. Au regard des choix retenus pour
localiser le mieux possible les zones constructibles,
une amélioration de ce taux est envisageable tout en
respectant la réglementation. La trajectoire de
réduction de la consommation fonciére est clairement
engagée sur les 7 Vallées, avec une vigilance
particuliere sur la partie Ouest du territoire trés
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attractive, qui subit une pression fonciére de plus en
plus prégnante et qui est régie actuellement par des
cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet sur cette
question de la consommation fonciére, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les points suivants :

e 3 hectares de réduction du volume total de
consommation planifiée ;

¢ 2,3 hectares de report de I'ouverture a I'urbanisation
apres le ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de fonds de jardins en
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réduire
davantage I'artificialisation des sols ;

e 480 ha de zones urbaines devront étre éco-
aménagées suite a la mise en place d’un coefficient de
biotope par surface (CBS) en zone UR, permettant la
aussi de réduire d’autant I'artificialisation des sols.

Consommation

fonciere

Recommandations : Le projet de PLUi devra faire apparaitre clairement les éléments permettant de
justifier du respect du formalisme imposé par le pr de mutualisation de la garantie
communale (délibérations communales). Par ailleurs, il devra également étre démontré que les
communes ayant délibéré favorablement disposent bien de I’'hectare mutualisable 3 la date de
I‘arrét de projet.

L’ensemble des délibérations relatives a Ia
mutualisation de la garantie communale des
communes seront annexées au dossier de PLUi.

La mutualisation de la garantie rurale, prévue par le
code de l'urbanisme, conduit a analyser et a gérer la
consommation fonciere a I'échelle de
I'intercommunalité et non plus a I'échelle communale.

Ce mécanisme implique que si une commune a

10
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consommé plus d'un hectare d'espaces naturels,
agricoles et forestiers sur la période considérée, cette
consommation peut étre compensée par une
consommation moindre réalisée par d'autres
communes membres de l'intercommunalité, dés lors
que le plafond global de consommation fonciere fixé a
I'échelle intercommunale est respecté.

Ainsi, conformément a l'esprit de la loi Climat et
Résilience, la gestion de la consommation fonciére
s'opere de maniere mutualisée a I'échelle de la
Communauté de Communes des 7 Vallées, permettant
une approche plus souple et territorialisée du
développement urbain, tout en garantissant |'atteinte
des objectifs de réduction de la consommation
d'espaces. Cette approche intercommunale permet
également de tenir compte des spécificités de chaque
commune, de leurs dynamiques démographiques
différenciées et de leurs besoins en matiere d'habitat
et de développement économique.

Consommation

fonciere

Observation : Dans un objectif pédagogique et au titre de I'équité des territoires, le SRADDET
présente les taux de réduction théoriques pour les territoires concernés par une majoration. Méme
s'ils ne sont pas opposables, le SRADDET encourage néanmoins a les suivre. Celui-ci s’éléeve a 70,8 %
pour le territoire du SCoT considéré et il paraitrait raisonnable de s’en approcher le plus possible.
Le choix de s'écarter encore davantage de la courbe idéale en s'attribuant plus de 20 % de
capacités supplémentaires ne contribue manifestement pas & afficher une ambition forte de la
modération de la consommation des ENAF.

L'objectif  pédagogique n’est pas l'objectif
réglementaire du SRADDET. La compatibilité du SCoT
et du PLUi doit donc se faire avec Iobjectif
réglementaire et non I'objectif pédagogique.

La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la consommation fonciere
et I'étalement urbain : la consommation fonciere
projetée des documents d’urbanisme en vigueur
s’éleve actuellement a 350ha et est a mettre en
paralléle des 150 a 160ha de consommation fonciére

11
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du projet du PLUi-H (en intégrant les parcelles de la
tache urbaine). De plus, cette consommation reste un
potentiel maximal théorique, car le taux de réussite
constaté sur le territoire en 2011 et 2024 est
seulement de 33%. Au regard des choix retenus pour
localiser le mieux possible les zones constructibles,
une amélioration de ce taux est envisageable tout en
respectant la réglementation. La trajectoire de
réduction de la consommation fonciére est clairement
engagée sur les 7 Vallées, avec une vigilance
particuliere sur la partie Ouest du territoire trés
attractive, qui subit une pression fonciére de plus en
plus prégnante et qui est régie actuellement par des
cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet sur cette
question de la consommation fonciére, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les points suivants :

e 3 hectares de réduction du volume total de
consommation planifiée ;

¢ 2,3 hectares de report de I'ouverture a I'urbanisation
aprés le ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de fonds de jardins en
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réduire
davantage I'artificialisation des sols ;

e 480 ha de zones urbaines devront étre éco-
aménagées suite a la mise en place d’un coefficient de

12
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biotope par surface (CBS) en zone UR, permettant la
aussi de réduire d’autant I'artificialisation des sols.
La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la consommation fonciere
Réserve : Le postulat visant 2 ne comptabiliser la consommation des ENAF au sein des enveloppes ). . . =
urbaines qu‘a partir d'une superficie minimale de 3000m? contrevient aux principes et I'étalement urbain la consommation fonciére
méthodologiques. décrit Pllu's haut et minore manifestement de maniére c‘nnfét!uer'ne I'éualu:atinn projetée des documents d’urbanisme en vigueur
de la consommation planifiée du projet. Cette approche est notamment trés éloignée des seuils de s N N
détection des ENAF décrits au SRADDET en exploitation de I'OCS2D : seuls les espaces situés sous s’éleve actuellement a 350ha et est a mettre en
le sFuiI de SDDm"scnt a!.n:?matiquement a considé[er comme l:Jrhar]isés (voir A.N.NEXE B du paralléle des 150 3 160 ha de consommation fonciére
fascicule sur les régles générales). Pour rappel, I'arrét du conseil d'Etat du 24 juillet 2025 a . i L,
récemment réaffirmé le principe de la consommation des ENAF, y compris a l'intérieur des du projet du PLUi-H (en integrant les parcelles de la
envelc_vppes urba_ines dés lors que ces espaces pen_dent dans les faits !eur usage naturel, a_gricole ou tiche urbaine). De plus, cette consommation reste un
forestier au profit d'un usage urbain et sont effectivement transformés en espaces urbanisés. . g R J .
potentiel maximal théorique, car le taux de réussite
constaté sur le territoire en 2011 et 2024 est
Observation : Le projet de PLUI témoigne théoriquement d'un effet modérateur par rapport a la o .
consommation de la derniére décennie précédant I'arrét de projet. seulement de 33%. Au rEgard des choix retenus pour
localiser le mieux possible les zones constructibles,
Consommation Observation : Le projet de PLUI témoigne théoriquement du respect du taux d’effort inscrit au une amélioration de ce taux est envisageable tout en
SRADDET pour les territoires majorés par la garantie communale. Le projet intégre en sus un . . . .
dépassement par majoration de 20 % admissible au titre de la « circulaire Béchu » X X respectant la reglementatlon. La trajectoire de

fonciére

Réserve : La présentation des chiffres de consommation planifiée est 3 consclider ou du moins &
clarifier. En I'état, |a sous-évaluation probable de |a consommation du projet limite la perception de
I'effet modérateur annoncé (plus de 8 hafan contre 11,5 hafan lors de la derniére décennie).

La compatibilité avec le SRADDET est possiblement en jeu: le SRADDET définit une
consommation maximale a 'échéance du PLUI de 94,5 ha, alors que le projet arrété du PLUI planifie
une consommation fonciére entre 150 et 160 ha. Des mesures de réduction de la consommation
programmée au projet sont donc & envisager. Par ailleurs, le zonage, le réglement, les orientations
d‘aménagement, et plus généralement l'ensemble des autres piéces du dossier de PLUI, doivent
étre établies en cohérence avec le PADD. Aussi, la rédaction initiale du PADD débattu, qui
ambitionne de « limiter sa consommation d‘espaces naturels, agricoles et forestiers 3 54 hectares,
toutes destinations confondues (habitat, mixte, activités) entre 2021 et 2030 » interroge sur le
respect de la cohérence interne des différentes piéces du projet de PLUI.

réduction de la consommation fonciére est clairement
engagée sur les 7 Vallées, avec une vigilance
particuliere sur la partie Ouest du territoire trés
attractive, qui subit une pression fonciere de plus en
plus prégnante et qui est régie actuellement par des
cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet sur cette
question de la consommation fonciere, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les points suivants :

e 3 hectares de réduction du volume total de
consommation planifiée ;

13
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¢ 2,3 hectares de report de I'ouverture a I'urbanisation
apres le ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de fonds de jardins en
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réduire
davantage |'artificialisation des sols ;

e 480 ha de zones urbaines devront étre éco-
aménagées suite a la mise en place d’un coefficient de
biotope par surface (CBS) en zone UR, permettant la
aussi de réduire d’autant I'artificialisation des sols.

Consommation

fonciere

Réserve : La cohérence entre le besoin exprimé au terme de I'étude de densification et la réalité
des ouvertures a l'urbanisation de nouvelles zones constatées dans les OAP et consommatrices
d'ENAF ne parait pas assurée. Un recalibrage du projet parait nécessaire - ce qui est cohérent avec
les réserves émises concernant la consommation fonciére (voir supra).

Les ouvertures 3 l'urbanisation devront étre adossées aux besoins réels et aux possibilités de
densification via les dents creuses.

Pour améliorer significativement le projet sur cette
question de la consommation fonciere, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les points suivants :

e 3 hectares de réduction du volume total de
consommation planifiée ;

¢ 2,3 hectares de report de I'ouverture a I'urbanisation
apres le ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de fonds de jardins en
zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réduire
davantage |'artificialisation des sols ;

e 480 ha de zones urbaines devront étre éco-
aménagées suite a la mise en place d’un coefficient de
biotope par surface (CBS) en zone UR, permettant la
aussi de réduire d’autant I'artificialisation des sols.
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Erreurs matérielles a corriger dans les notices de présentation :
1) OAP Auchy 3
La notice précise que |
-« le projet n‘a pas vocation a accueillir de logements »
- « Le secteur est destiné & accueillir un projet mixte: habitat, activités touristiques et de loi
activités artisanales non nuisantes... »
La vocation mixte de 'OAP devra étre précisée.
2) OAP Beaur 2
X La notice précise que « le site projet est destiné & accueillir de I'habitat mais il pourra aussi § Les erreurs matérielles des 3 OAP mentionnées seront
Habitat envisage d'accueillir un béguinage ou des logements intergénérationnel ». X corrigées.
Ces structures constituent des logements 2 part entiére et ne doivent pas étre fléchées comme
équipements publics.
3) OAP Dour 2
La notice précise que :
*+ wle secteur est destiné uniquement a accueillir des logements sociaux dont 50%
logements devront étre des TTou des T2. »
+ «le secteur est destiné uniquement 3 accueillir au moins 15% de logements sociaux et §
des logements devront étre des T1ou des T2 »
La notice devra mentionner un seul objectif de production de logements locatifs sociaux.
La MRAe a été saisie conformément aux articles R. 104-21 et R 104-23 du code de l'urbanisme, il en ’ :
a été accusé réception. Conformément & l'article R104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni L,enser:ntljle d?S remarques et recommar}datlons de
Environnement | 9ans le délai de 3 mois. X I’Autorité Environnementale sont analysées dans le
::Vit:::nee:etmd:lecause, il conviendra de tenir compte des observations émises par IAutorité paragraphe relatif a I’avis de la MRAE.
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Energie

L'arrét de projet présente une ambition forte en matiére de transition écologique et énergétique.
On pourrait toutefois attendre des objectifs quantitatifs développés par filiére mais aussi des
indicateurs de suivi pour déterminer la trajectoire de 'EPCI pour mener a bien son ambition.

La Communauté de Communes des 7 Vallées prend
acte de cette recommandation et souhaite préciser
que le PLUi intégre d'ores et déja des dispositions
ambitieuses en matiére de sobriété énergétique et de
développement des énergies renouvelables, en
cohérence avec les objectifs territoriaux.

L'OAP thématique Energie/Climat traduit de maniére
opérationnelle les orientations du territoire en
matiére de transition énergétique. Elle fixe des
objectifs et des prescriptions visant a favoriser les
formes urbaines économes en énergie, promouvoir la
mobilité durable et encourager I'implantation
d'énergies renouvelables dans le respect des paysages
et de la biodiversité.

Ces orientations s'inscrivent en cohérence avec le Plan
Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) de la CC7V, qui
définit une stratégie globale de réduction des
consommations énergétiques, de développement des
énergies renouvelables locales et d'adaptation au
changement climatique. Le PCAET constitue le cadre
de référence pour I'ensemble des politiques
sectorielles du territoire.

Par ailleurs, le Programme Local de I'Habitat (PLH)
comporte un volet dédié a I'amélioration énergétique
du parc de logements existants, avec des actions
concretes d'accompagnement des ménages dans leurs
projets de rénovation énergétique, conformément aux
dispositions évoquées en fin de courrier.
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Le réglement écrit du PLUi integre également des
dispositions permettant de la mise en place
d’infrastructures de production d’énergie
renouvelable a I'échelle du bati.
La commune d’Auchy-lés-Hesdin est une polarité
secondaire du territoire. Les élus souhaitent conforter
cette polarité en priorisant le développement de
Habitat/ ) I’habitat sur cette commune. La commune présente de
OAP Auchy 4 : projet d'urbanisation d’habitat . . . .
X L'extension d'urbanisation se ferait en linéaire sur route dans |'espace agricole, en limite communale nombreuses contraintes (r|5que mondatlon' zones
Consommation | . projet qui ne conforte pas le centre bourg, qui consomme de I'espace agricole, qui aggrave X X humides) et les potentialités fonciéres en coeur de
I'urbanisation linéaire et qui peut déqualifier l'entrée de bourg. L. L,
fonciere bourg étaient assez limitées.
Pour autant, la CC7V s'engage a réduire cette zone de
développement de 0,8 ha (phase 2 de I'OAP).
Le développement de [I'activité présente sur la
commune d’Azincourt est déja en cours. Il s’agissait de
OAP Azincourt 2 : urbanisation & vocation d'activités permettre d'accompagner le développement
Limplantation d‘activités viendrait porter atteinte & la qualité paysagére, écologique et i . . B A ) ,
Paysage patrimoniale des lieux. En effet, la parcelle concernée s'allonge le long d'une petite route en X X économique existant. L’Orientation d Aménagement
paysage agricole et naturel. Elle est arborée et accueille un batiment rural patrimenial. et de Programmation sera complétée pour davantage
prendre en compte les enjeux écologiques et
paysagers.
L'Orientation d'Aménagement et de Programmation
n°4 de Campagne-les-Hesdin ne constitue pas un
OAP Campagne-les-Hesdin 4: projet dfurbanisation d'activités , . projet de dispersion de I'activité économique mais
L'activité existante est déja dispersée dans l'espace agricole, ce qui nuit 3 la qualité paysagére du . i . . X R
Paysage secteur et de l'entrée de bourg. 'OAP 2 vise déja a densifier cété nord de la RD 130. Cette OAP 4, X X vient, au contraire, finaliser I'urbanisation de la zone

située au sud de la route RD 130 en terrain agricole, viendrait aggraver la dispersion, et la
banalisation de I'entrée de bourg.

d'activités existante. En effet, le développement prévu
par cette OAP vise a combler une partie de parcelle
actuellement non batie et située entre deux activités
économiques déja implantées, permettant ainsi
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d'achever la structuration et la densification de ce
secteur d'activités.

Cette démarche s'inscrit dans une logique
d'optimisation du foncier économique et de limitation
de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers, en privilégiant le comblement des parcelles
restantes au sein de la zone d'activités plutot que le
développement de nouveaux secteurs d'urbanisation
en extension. L'OAP 4 nparticipe ainsi a la
rationalisation de I'organisation spatiale de la zone
d'activités et a I'amélioration de sa lisibilité, tout en
limitant I'impact paysager du développement
économique sur le secteur situé au sud de la route RD
130.

Loin d'aggraver la dispersion et la banalisation de
I'entrée de bourg, ce projet permet donc de
parachever I'aménagement d'un secteur d'activités
déja identifié et partiellement urbanisé, en cohérence
avec les objectifs de densification et de limitation de la
consommation fonciére portés par le projet de PLUi.

Paysage

OAP LE Parcq 6 : projet d'urbanisation d'activités

Des activités sont présentes en amont du chemin vert (coté ouest). Le projet consisterait a
urbaniser les espaces agricoles situés de l'autre cété du chemin (cété est). Il serait dommage
d'enfermer les usagers du chemin vert dans les activités, alors méme que s'ouvrent de belles vues
dominantes et lointaines sur I'espace agricole.

Il convient de souligner que les batiments implantés le
long du chemin vert accueillent déja des activités
économiques et artisanales (telles que Ternois
Fermetures et Rexel). L'impact des nouvelles activités
sur ce secteur ne serait donc pas plus préjudiciable que
celui des activités existantes. Par ailleurs, les belles
vues panoramiques et lointaines sur les espaces
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agricoles demeureront accessibles aprés la mise en
ceuvre de 'OAP 6.

Paysage

OAP Le Parcq 7 : projet d'urbanisation d'activités
Vaste extension d'urbanisation d'activités en secteur sensible : agricole, ouvert a la vue, a la
fréquentation (routes passantes) et en pente. Mesures paysagéres trop faibles au regard des enjeux.

Le développement économique envisagé dans le cadre
de I'OAP 7 s’inscrit dans la continuité des orientations
déja définies par les documents d’urbanisme en
vigueur. En effet, les terrains concernés sont
actuellement classés en zone STECAL dédiée aux
activités économiques, ainsi qu’en zone a urbaniser
également destinée a accueillir ce type d’activités.

L'OAP 7 fixe d'ores et déja un ensemble de
prescriptions visant a assurer une intégration
harmonieuse des futures constructions dans leur
environnement. Ces orientations portent notamment
sur la mise en place de franges paysageres, la
réalisation de plantations ponctuelles, ainsi que sur la
définition de reculs appropriés pour les implantations
baties. Par ailleurs, le réglement écrit encadre de
maniére précise les modalités d’aménagement a
travers des regles relatives a I'emprise au sol et au
coefficient de biotope, garantissant ainsi un équilibre
entre développement économique et qualité
environnementale.

Compte tenu de ces dispositions déja présentes,
I'ajout de prescriptions paysageres supplémentaires
apparaitrait difficile a mettre en ceuvre, voire
redondant, au regard des contraintes existantes et des

équilibres déja recherchés par le projet d’OAP 7.
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Paysage

OAP Maresquel-Ecquemicourt 3 : projet d'urbanisation d’habitat
Le projet viendrait renforcer l'urbanisation linéaire le long de la RD 349, alors méme que la
commune patit déja d'un mangue de centralité en étant trés allongée.

La commune de Maresquel-Ecquemicourt est un péle
relais du territoire. Les élus souhaitent conforter cette
polarité en priorisant le développement de I'habitat
sur cette commune. La commune présente de
nombreuses contraintes (risque inondation, zones
humides) et les potentialités fonciéres en coeur de
bourg étaient assez limitées.

Pour autant, la CC7V s'engage a réduire cette zone de
développement de 0,5 ha et I'ensemble de I'opération
sera phasée apres 2031.

Renaturation

OAP Wail 1: projet d’'urbanisation d’habitat/équipement
Petit secteur mais qui aurait plutét vocation a étre préservé et re-naturé : bord de la Rivierette et
prairies humides, confluence avec la Canche.

L’OAP Wail 1 concerne un secteur déja urbanisé et
largement artificialisé, ce qui permet d’envisager
I'accueil de nouveaux équipements et logements
nécessaires au développement de la commune sans
engendrer de consommation fonciere
supplémentaire.

L’orientation d’aménagement intégre plusieurs
prescriptions destinées a encadrer le développement
du site, notamment afin de garantir la prise en compte
des enjeux écologiques et paysagers. Ces dispositions

visent a assurer une intégration harmonieuse du
projet dans son environnement bati et naturel.

Par ailleurs, la deuxiéme phase de mise en ceuvre de
I'OAP n’est programmée qu’a I’horizon postérieur a
2031. Ce phasage offre a la commune la possibilité
d’affiner le projet de béguinage, d’en ajuster la
dimension en fonction des besoins réels et de prévoir
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une part de renaturation sur le site, favorisant ainsi un
développement plus durable et équilibré.

Paysage

OAP Beavrainville 2 : projet d'urbanisation d'habitat

Opération assez importante en site enclavé : en effet I'extension d'urbanisation se situe au sud
d‘une voie ferrée qui fait coupure d'urbanisation. L'extension confortera difficilement le centre-
bourg situé de 'autre cété de la voie ferrée coté nord.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) Beaurainville 2 n’est en aucun cas affectée par
la coupure urbaine potentiellement formée par la voie
ferrée. En effet, le secteur d’'aménagement bénéficie
d’une proximité directe avec le tissu urbain existant :
les futures constructions se situeront a moins de 500
metres de la gare et a moins d’un kilomeétre du centre-
bourg (regroupant la mairie et la maison médicale),
accessibles aisément par la rue des Sorbiers. Cette
configuration garantit une continuité fonctionnelle et
une bonne connexion avec les principaux pdles de
services et d’équipements.

L'argument consistant a considérer la voie ferrée
comme un élément de rupture urbaine conduirait, a
tort, a privilégier un développement de la commune
vers sa partie nord. Or, cette zone présente des
contraintes environnementales majeures : elle se situe
a proximité immédiate de la vallée de la Canche,

incluant des secteurs a risque d’inondation et des
zones humides a préserver.

En réalité, la traversée de la voie ferrée s’effectue de
maniére simple et sécurisée, ne constituant ni une
barriére physique ni une coupure perceptible dans le
paysage urbain. Le projet de I'OAP Beaurainville 2
s’inscrit donc dans une logique de développement
cohérente, compacte et respectueuse de
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'environnement, contribuant a la consolidation du
bourg sans étalement vers les zones sensibles du nord.

Paysage /

Habitat

OAP Grigny2 : projet d'urbanisation d’habitat
Opération assez importante avec l'urbanisation programmée du terrain de foot, sans gu'elle
contribue a conforter le centre-bourg, et en contexte de zone humide.

Le secteur n’est pas situé en zone humide identifié par
le SAGE de la Canche et ne constitue pas un ENAF
(Espace Naturel Agricole et Forestier) d’apres I'outil
cartographique du SRADDET OCS2D. La commune
présente de nombreuses contraintes (risque
inondation, zones humides) et les potentialités
foncieres en cceur de bourg étaient assez limitées.

Toutefois, la phase 2 dédiée a I'habitat est réduite a
environ 0,5ha et la phase 1 dédiée aux équipements
est élargie (le périmetre global de I'OAP reste
identique).

Commerce

Dans le projet de SCoT arrété , il est indiqué que "en dehors des centralités commerciales de coeur
de ville, la transformation et |a construction de cellules n'est autorisée que si 'opération n'engendre
la production d'aucune cellule inférieure 4 1000 m? de surface de vente" : aucune disposition n'est
prise dans le PLUi pour mettre en place cette prescription.

La CC7V a demandé au PETR de modifier cette
prescription car la superficie minimale de 1000 métres
carrés de surface de vente des cellules commerciales
ne semble pas cohérente avec le tissu commercial
observé dans les centralités commerciales de cceur de
ville. Une surface de 500 m? semble plus appropriée
pour garantir un équilibre centre / périphérie.

Le réglement écrit sera précisé pour la zone UE et
1AUe afin d’encadrer les emprises commerciales en
périphérie. Toutefois, il faut noter que la CC7V n’a
autorisé aucune extension commerciale.
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La zone 1AUm est une zone a urbaniser qui a pour
vocation d’accueillir une mixité de fonction afin de
rapprocher logement, équipement, commerces et
Loane LA services.
Dans les justifications, il est indiqué que la zone est destinée aux petits commerces or dans le
réglement il est noté "les constructions & usage commercial, mais uniquement dans la mesure ou les X X . 2 . R
surfaces de plancher créées sont inférieures 3 1000 m? ou gu'elles ne conduisent pas & augmenter Le seuil de 1000 m? semble non contradictoire avec les
les surfaces de plancher existantes & plus de 1 000 m? Le sevil parait trop élevé objectifs fixés 3 I'échelle du SCoT. Il faut également
préciser que la régle mentionne une surface de
plancher maximale et non une surface de vente
commerciale. Le seuil sera rabaissé a 500m?.
Le SCoT ne peut exiger la production de pieces non
prévues par le Code de I'urbanisme, comme c’est le
cas pour la charte architecturale. Une telle
prescription dépasserait le cadre réglementaire
applicable et les compétences qui peuvent étre
imposées au PLUiI.
Absence de charte architecturale :
Dans le projet de SCoT arrété, il est guestion d'annexer au réglement des PLUi une charte 14 : , : X
Paysage architecturale commune pour les implantations commerciales, artisanales et/ou logistiques pour X X L'élaboration d’une charte architecturale reléve donc

faciliter une éventuelle reconversion des batis : le projet de PLUI ne propose pas un tel document

d’une démarche volontaire de la collectivité, et non
d’une obligation issue du SCoT. Il convient néanmoins
de souligner que le PLUi des 7 Vallées integre déja
plusieurs dispositifs allant dans ce sens, notamment
des OAP thématiques consacrées aux paysages, ainsi
gu'un plan de paysage annexé au document
d’urbanisme.
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Observations PADD : Comme indiqué ci-dessus, la CC7V va compléter et
Commerce Dans le PADD, il est indiqué "assurer I'équilibre centre-périphérie" mais rien n'est fait pour X modifier ces dispositions réglementaires en matiere
les petites cellules commerciales en périphérie. de surface commerciale.
Les parcelles concernées sont traversées par des cours
o d’eau identifiés. Il s’agissait de limiter les nouvelles
- AIX-EN-ISSART : .
constructions sur ces parcelles.
- Une activité de scierie, rue principale, est pour partie reprise en zone UR. En revanche il semble
Zonage qu'une partie des installations et stockage soit maintenue en zone A. A voir l'opportunité d'adapter , , s
le zonage a I'activité en place. Les parcelles concernées étant considérées comme
déja artificialisées, elles seront reclassées en zone
urbaine.
- L'activité de transport-logistique située route
 AUBIN.SAINTVAAST : nationale sera reclassée en STECAL Ae.
- L’a‘ctwité c!e transport-logistique située « route _n:?FionaIen (RD 349),__cqnstitue une ur_banisartion _ Llemplacement réservé « AUB-a » a été supprimé
isolée au sein de la zone agricole. Un STECAL dédié est plus approprié a la configuration qu'une R X ;o o .
zone urbaine  vocation d'activité (UE). avant arrét projet. |l s’agit d’'une erreur matérielle qui
- A vérifier compatibilité du zonage avec la destination de I'ER (AUB-a), non décrit au cahier des ER. Sera corrigee.
Zonage X

- Rue des Patures, deux constructions a usage d'habitation insérée dans le tissu urbain sont reprises
sans raisons en zone N.

- Rue du Grand Pont, une activité de garage en « deuxiéme rideau », a été maintenue en zone N.

Voir 'opportunité de l'inclure dans la zone UR pour la pérennisation de l'activité en place.

- Les deux constructions ont été retirées de la zone
urbaine car la commune indiquait que ces terrains
étaient soumis a un risque inondation.

- Le garage concerné semble bien classé en zone
urbaine.
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- Le secteur au nord de la rue des Vaulx est situé apres
une coupure d’urbanisation. Il n’est pas directement
rattaché au tissu urbain de la polarité. Toutefois, il sera
reclassé en zone UP.

AUCHY-LES-HESDIN : , . . L,
- La commune d’Auchy-lés-Hesdin est une polarité

- Au Nord de la rue des Vaulx, emploi d'une zone UR en continuité d'une zone UP. secondaire du territoire. Les élus souhaitent conforter

Zonage - Le choix de la localisation des deux zones 1AUh 3 I'Est, rue de Donwetz, interroge en termes X cette polarité en priorisant le développement de
d'intégration dans un paysage agricole ouvert & la topographie assez marquée. Dans une ’habitat sur cette commune. La commune présente de

configuration d‘entrée de ville, la situation de ces zones particulierement excentrées participe a ) " . .

I'extension linéaire de 'urbanisation en périphérie des centralités. nombreuses contraintes (rlsque |nondat|on, zones
humides) et les potentialités fonciéres en coeur de
bourg étaient assez limitées.

Pour autant, la CC7V s'engage a réduire cette zone de
développement de 0,8 ha (phase 2 de I'OAP).
- Le chateau n’a pas été identifié comme batiment
AZINCOURT - pouvant accueillir des activités autres que I’habitation.
La mise en place d'un STECAL n’est donc pas
- Présence d'un « chateau » rue de la Grotte, 3 voir l'opportunité de reprendre en STECAL Nch. nécessaire.
- Les activités situées « Chemin de Senecoville » (RD 71), constituent une urbanisation isolée au sein
Zonage de la zone agricole. L'emploi de STECAL dédiés semble plus approprié a la configuration que la X - Les activités situées « Chemin de Senecoville » seront

reprise en zone urbaine & vocation d'activité (UE).

- La destination de l'emplacement réservé Azi-a dédié 3 la création d'un city-stade est
potentiellement incompatible avec le maintien d‘une zone A.

reclassées en secteur Ae (Site de Néo Négoce)

- L’Emplacement Réservé mentionné est située en
zone Ueq.
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- Les constructions du canoé-kayak club sont situées
- BEAURAINWVILLE : . .
en zone humide et en secteur inondable. La commune
- Au niveau du « canoe kawaq club » un certain nombre d'installations et stationnement ont été n’a pas identifié de développement dce jOUF
Zonage maintenues en zone N. A voir l'opportunité d'envisager un STECAL dédié pour pérenniser I'activité. X '
- Rue des Ecoles, deux constructions & usage d‘habitation on été reprises dans le zone Ueq dédiée - Aucune construction a usage d’habitation ne semble
aux éguipements publics. e .
avoir été intégrée a la zone Ueq.
’ . . T
BLANGY.SURTERNOISE - - U'emplacement réservé BLA-a est au bénéfice de la
commune pour Yy implanter des places de
Zonage - A vérifier compatibilité du zonage A avec la destination de I'ER (BLA-a), non décrit au cahier des X stationnement. Suite a des précisions de la commune
ER. ) ’
il sera réduit a 162m? et sera classé en Neq.
- Les haras de Blingel ont été identifiés comme
batiment pouvant changer de destination. Les
- BLINGEL : . . s .
hébergements touristiques pourront se développer au
- Les haras de Blingel ont €té maintenu en zone A: une activité d'hébergement (gites) sein des constructions existantes.
Zonage potentiellement & encadrer par un STECAL. X
- Le STECAL Neq n'est pas précisément justifié au rapport de présentation. - Le secteur Neq correspond aux infrastructures
nécessaires a la production hydroélectrique. La
justification sera complétée.
-BOISJEAN : Suite a des précisions de la commune, I'Emplacement
Zonage - La destination de l'emplacement réservé BOl-a dédié a la création d'un équipement public de X Réservé sera reclassé en zone Ueq car la parce”e est

loisirs et stationnement associé est potentiellement incompatible avec le maintien d’'une zone A

située en continuité de la zone urbaine.
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Zonage

-BOUBERS-LES-HESMOND :

- Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou & vocation agricole (Nord de la commune - route de Fruges), en limite de Embry.

Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
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- BOIN-PLUMOISON :
Zonage _ _ . ) o X Le zonage pour ce site sera adapté.
- Le terrain de jeufparc rue de Guisy peut étre, le cas échéant intégré a la zone UR.
Il s’agit de deux constructions qui vont faire I'objet de
démolition suite aux inondations qu’a connu la
_BRIMEUX : commune de Brimeux.
Zonage - Lotissement de la Roseraie, dans l'impasse, deux constructions a usage d'habitation ont été X Situé n bord d Canch | nstruction
reprises en zone naturelle sans raisons apparentes. ltuees e o € anche, les constructions
présentent une vulnérabilité trop importante. La CC7V
souhaite ainsi interdire la reconstruction suite a la
démolition.
- BUIRE-LE-SEC :
Zonage -1l n'y a pas formellement d‘obligation de reprendre en STECAL Aeq les bassins de rétention le long X - Le STECAL Aeq sera supprimé.
de la RD 939, s'agissant d'équipements d'intérét collectif existants.
CAMPAGNELESHESDIN - Le secteur identifié répond pleinement a la définition
’ d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
;n;?:tsnf:?:ﬁszgr?gsa[gr:gsgns reprise en UR rue Blard relévent du mitage et pourraient étre jurisprudence et de la doctrine administrative en
Zonage ' X

-1l n'y a pas fermellement d'obligation de reprendre en STECAL Aegq les bassins de rétention le long
de la RD 939, s'agissant d'équipements d'intérét collectif existants.

matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
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D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de 'urbanisation.

- Le STECAL Aeq sera supprimé.

Zonage

- CAVRON-SAINT-MARTIN :
- La derniére habitation, rue a Cailloux, peut étre englobée dans la zone UR

-La destination de 'emplacement réservé CAV-a dédié & la création d'une zone de jeux communale
est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A.

- La construction sera intégrée a la zone UR.

- L’Emplacement Réservé mentionné est située en
zone UR.
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Zonage

-CONTES :

-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou a vocation agricole (Ouest de la rue de Beaurainville)

Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
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- DOURIEZ - - Le zonage semble bien reprendre I’activité du garage.
La construction située en fond de parcelle n’est pas
Zonage l‘,:‘;t‘?v‘ijteéf;”;‘::‘a’;’é':ig’;ﬂ”;‘;?g‘;gg?o':;:ﬁ UR ne parait pas reprendre Fintégralité cle Femprise de X cadastrée et ne semble pas &tre rattachée a Iactivité
principale.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
D'une part, le secteur se caractérise par une densité
CCLIMEUX - significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité . , .y , , .
etfou & vocation agricole (extrémité de la rue de Incourt) |mp|antees de maniére rapprOCheer creant ainsi un
Zonage -La destination de l'emplacement réservé ECL-a dédié a l'extension du cimetiére est X tissu batl COherent et Identlflable' Cette concentration

potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A.

- Vérifier le statut de Funité de méthanisation située au Sud de la commune eu égard & son
classement en zone A.

de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
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actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
- Au regard du classement en zone agricole, la
compatibilité du projet communal avec le caractere
agricole de la zone sera nécessaire.
- S'agissant d’un méthaniseur agricole, le classement
en zone agricole est correct.
- FILLIEVRES : - Au regard du classement en zone naturelle, la
Zonage -La destination de I'emplacement réservé FiL-a dédié a I'extension du cimetiére est potentiellement X Compatibi“té du projet communal avec le caractére
incompatible avec le maintien d'une zone A naturel de la zone sera nécessaire.
- FRESNOY :
Zonage - La construction & usage d’habitation située a l'intersection de la rue du Vivier et de la rue Basse X - La construction sera intégrée alazone UR.

peut, le cas échéant, étre intégrée 3 la zone UR.
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- GOUY-SAINT-ANDRE : ) )
- Les terrains seront reclassés en zone UE.
- Le STECAL Ae situé en coeur d'ilot s‘inscrit dans un environnement urbanisé. L'activité peut étre, le
cas échéant, reprise en zone UR ou faire I'objet d'un zone dédié type UE
Zonage X - Les terrains en extension du site Eurovanille seront
- La configuration de la zone UE et extension (Eurovanille) engage & envisager plutét une zone TAUe , oL ,
avec OAP afin d'encadrer qualitativement 'aménagement de la zone. reclassés en zone 1AUe et feront | ObJet d’une OAP.
- Au regard du classement en zone agricole, la
compatibilité du projet communal avec le caractére
agricole de la zone sera nécessaire.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
-GRIGNY: qualifier comme tel.
-La destination de l'emplacement réservé GRl-a dédié a l'extension du cimetiére est
Zonage potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A. X D'une part, le secteur se caractérise par une densité

-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphérigues de trés faible densité
etfou a vocation agricole (extrémité de la rue du Bois Tahon)

significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniére rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
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existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ol elle
garantit la viabilité et la pérennité de 'urbanisation.
-GUISY : ) . o
- Les constructions a usage d’habitation seront
Zonage - Chemin d'en haut, les quelgues constructions & usage d'habitation peuvent éventuellement étre X P 5
reprise en UR, en cohérence avec 'aménagement de la zone 1AUN limitrophe. integrees a la zone UR.
- L'activité située en limite de la commune de Vieil-
Hesdin sera reclassée en STECAL Ae.
-HESDIM-LA-FORET :
- L'activité située route de Frévent, en limite de Vieil Hesdin, reprise en UE renvoie davantage a un -Ruedela Prowdence, un STECAL sera défini
traitement réglementaire sous forme de STECAL.
- La parcelle du « Manoir de la Canche » étant
- Rue de la Providence, des batiments i usage d'activités (centre auto-école, association..) ont été considérée comme non ENAF a IIOCSZD: le STECAL Nt
Zonage maintenues en zone N. A voir l'opportunité d'envisager un STECAL. X

- La taille du STECAL Nt « Manoir de la Canche » parait trop importante. Il y a peut-étre liev de
distinguer les partie destinées a3 demeurer a I'état naturel.

- La taille du STECAL Neq « Lycée agricole de Marconne » parait trop importante. Il y a peut-étre
lieu de distinguer les partie destinées a demeurer a I'état naturel.

sera supprimé et I'ensemble de la zone sera intégrée a
la zone UB.

- Le secteur a déja fait I'objet d’une réduction
importante au regard du plan de zonage actuel. Le
STECAL intégre les différentes constructions
présentes.
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- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
-HESMOND : tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
L i o L " de constructions témoigne d'une urbanisation
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité . , . n
etfou a vocation agricole (rue du Paradis). effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
- Le STECAL Nt situé au nord de la commune n‘apparait pas dans les fiches descriptives des assimilé a un eSpa(_:e na.‘tur,el ou agrlcole ponctue de
Zonage justifications du rapport de présentation X X quelques constructions isolées.

-La destination de l'emplacement réservé HES-a dédié 3 l'extension du cimetiére est
potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone N.

- la derniére construction rue du 4 septembre 44 pourrait étre reprise dans la zone UR.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.

- La fiche descriptive est effectivement manquante.
Elle est présentée en annexe du présent mémoire en
réponse. Le rapport de présentation sera complété en
ce sens.
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- Au regard du classement en zone naturelle, la
compatibilité du projet communal avec le caractere
naturel de la zone sera nécessaire.
- La construction sera reprise a la zone UR.
-LALOGE:
- La construction a usage d’habitation sera reclassée
Zonage - Grand rue, il semble gu'une construction d'habitation est reprise & tord dans le STECAL Nt du X
camping. en zone UR
- LABROYE : . s
- La construction sera intégrée a la zone UR.
-La derniére construction, rue du Chateau, peut le cas échéant étre intégrée a la zone UR.
Zonage X - i 3 ’ itati
& - Rue Perdue, il semble que des constructions d’habitations sont reprises a tord dans le STECAL Nt Les constructions a usage d’habitation  seront
du camping. reclassées en zone UR.
-LE PARCQ: . ; :
- Les deux constructions semblent faire partie du
- Rue du Bas Parcq, deux constructions 3 usage d'habitation ont été intégrées dans le zonage UE de H :
I'activité Metal HDF. A voir si il y a lieu de les reprendre en UR ou si elles sont directement liées a complexe industriel.
Zonage I'activité. X

- Rue Francois Mittérand, la parcelle OC 358 fait partie d'une propriété batie, elle a vocation 3 étre
reprise dans la zone UR et non dans la zone A de I'exploitation limitrophe.

- La construction a usage d’habitation sera reprise a la
zone UR.
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- LE QUESNGY-EN-ARTOIS : - La construction sera intégrée & la zone UR.
- Rue Levant, vérifier la vocation de la derniére construction non reprise dans la zone UR.

Zonage X - i ité i ’q été
-Voir sl y alieu de prévoir un STECAL au carrefour de la RD 128 et de la rue d’Erambeaucourt pour Le Slte, ne semble plus explmtelet aucunprojetna ete
le site (UNEAL?). recensé tout au long de la procédure.

- LESPINOY : . PSP
- La construction sera intégrée a la zone UR.
. . s N

Zonage -La derniére construction, rue du Marais de Lespinoy, peut le cas échéant étre intégrée 3 la zone UR. X - Les installations a I'est correspondent a des

plateformes de dépot de déchets verts et non a
- A vérifier la délimitation du STECAL Nt du camping qui parait ne pas reprendre a I'Est I'ensemble I ivité d .
des installations (?) activite de camping.
- LOISON-SUR-CRECQUOISE : a . N 0y agr
Q - La zone UR s’arréte bien a la derniére parcelle batie

Zonage - Rue Principale (Sud) la zone UR devrait logiquement s'arréter a |a derniére construction X et cadastrée.
-MAINTENAY : - Au regard du classement en zone agricole, la
-La destination de l'emplacement réservé MAIN-a dédié 3 l'extension du cimetiére est compatibilité du projet communal avec le caractére
potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone A. . 4 .

Zonage X agricole de la zone sera nécessaire.

- La propriété isolée située rue du Val d’Authie est déconnectée de la zone urbaine du bourg et ne
présente pas les caractéristique de la zone UR. Elle peut, le cas échéant, étre reprise en Nch.

- Le secteur fera I'objet d’un STECAL Nch.
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-MAISONCELLE :
Zonage - La coupure entre les deux zones UR, rue des impasses (reprise en A), ne semble pas justifiée au X - Les terrains seront reclassés en zone UR.
regard de la réalité de I'occupation du sol (jardin privatif?)
- MARANT : - La construction sera reclassée en zone agricole.
- La construction isolée a I'extrémité de la rue du Bras de Brosne devrait étre maintenue dans la UE | Ré . I'équi
zone A sans permettre le développement linéaire en zone UR de la coupure naturelle existante avec mplacement eserve pour €quipement
Zonage la zone Batie centrale. X communal sera supprimé car concerné par une zone
. ) p . . .
- La destination des emplacements réservés Mara-a et Mara-b dédiés a l'extension du cimetiére et a humide. L Emplacement Réservé pour le cimetiere
la création d'un équipement public est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone sera conservé et devra étre compatib|e avec le
Al N .
caractére agricole de la zone.
- MARENLA : . ,
- Les constructions seront reclassées en zone UR.
-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou & vocation agricole (« le bout de Marles »), en limite de Marles-sur-Canches X L. )
Zonage X - Suite aux précisions de la communes, 'Emplacement
- La destination de l'emplacement réservé Maren-a dédié 3 la création d'un city-stade et du 4 4 4
stationnement associé est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone N Réservé sera reclassé en zone NEq'
- MARESQUEL-ECQUEMICOURT : , . . ,
- Les équipements sportifs seront reclassés en secteur
Zonage - Les équipements sportifs, rue du stade, ont été maintenus en zone N. Un classement en Neq peut- X

étre envisagé.

Neq.
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Zonage

- MARLES-SUR-CANCHES

-Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou a vocation agricole {(« le bout de Marles »)

- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
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o - Le STECAL Ae du hameau de Bamiéres est bien repris
-MQOURIEZ : . e . . .
dans les justifications du projet (page 356). Il s’agit
- Le STECAL ff\e,. hameau de Bamiéres, semble relever de la destinav.:ion agricole. Il n'est pas repris d’une activité commerciale.
Zonage dans |le descriptif de I'ensemble des STECAL au rapport de présentation. X
- Chemin de Douai, un STECAL Aeq reprend I'église et le cimetiére. Le STECAL aurait pu étre étendu - Le secteur Aeq sera étendu aux aménagements situés
& l'espace de loisirs et de jeux situé juste en face et maintenu en Ap. s .
face a I'Eglise.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
- NOYELLES-LES-HUMIERES : implantées de maniére rapprochée, créant ainsi un
Zonage - Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité X tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration

et/ou & vocation agricole (extrémité de la rue de Humiéres)

de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
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actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.

Zonage

- OFFIN :

- Reconsidérer le classement en zone UR de zones construites périphériques de trés faible densité
etfou a vocation agricole (rue Haute, rue de |a Fontaine, début de la rue d'AirefLys).

- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de 'urbanisation.
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Zonage

- RAYE-SUR-AUTHIE :

- Les quelgues constructions reprise en UR au lieu dit « le fond du val » relevent du mitage et
pourraient étre maintenues en zone agricole.

- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
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- REGNAUVILLE :
Zonage - L'activité reprise en STECAL économique Ae au Nord de la commune s'inscrit dans une partie X - Le STECAL Ae sera reclassée en zone UE.
urbanisée. Elle peut étre reprise en zone urbaine.
- ROLLANCOURT : - Le secteur Neq correspond a la Maison Familiale
. Rurale (MFR) méme s’il s’agit d’un cha . Le STECAL
- Le chateau de Rollancourt est repris en Neq au lieu du STECAL Nch. urale ( ) . e X .e,s sagit d’un chateau. Le STEC
Zonage X Neq est donc justifié.
-Rue du Marais, un silo (?) a été repris en zone A. S'agissant d’une activité commerciale, un STECAL
spécifique est recommandeé. . ,
- Le silo sera reclassé en secteur Ae.
-ROUSSENT : - Au regard du classement en zone naturelle, la
- La destination de l'emplacement réservé Rou-a dédié & |'extension du cimetiére et du compatlblllte du prOJet communal avec le caractére
stationnement associé est potentiellement incompatible avec le maintien d'une zone N. naturel de la zone sera nécessaire.
Zonage X
J - Une activité de loisir au Sud de la commune maintenue en zone N (péche ?). En fonction de . . i
I'activité en place et des besoins, & voir I'opportunité d'envisager un STECAL de gestion pour la - L'activité en place ne nécessite pas de constructions
= tion de l'activité. . . .
perennisation de Factivite pérennes. Le STECAL ne semble pas nécessaire.
- SAINT-GEORGES : Lo X
- Un STECAL Ae sera défini sur les constructions
Zonage - A l'extréme Sud de la commune, une activité de laisirs (circuits du ravin) maintenue en zone A. A X

voir 'opportunité d'envisager un STECAL de gestion pour la pérennisation de l'activité.

existantes.
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Zonage

- SAINT-REMY-AU-BOIS :

- Les quelques constructions reprise en UR 3 'Ouest de la rue de Saulchoy relévent du mitage et
pourraient étre maintenues en zone agricole.

- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
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- Un STECAL Ae sera défini sur le silo UNEAL.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
D'une part, le secteur se caractérise par une densité
SEMPY - significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
-Rue principale, le silo UMEAL a été repris en zone A. S'agissant d'une activité commerciale, un implantées de maniere rapprochée créant ainsi un
STECAL spécifique est recommandé. X . ) . o ’ X
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
- Les quelques constructions reprise en UR rue du Moulins relévent du mitage et pourraient étre de constructions témoigne d'une urbanisation
Zonage maintenues en zone agricole (une coupure naturelle existe avec la partie batie du centre bourg). X g

- Les quelques constructions reprise en UR rue du Bout du Haut relévent du mitage et pourraient
&tre maintenues en zone agricole.

- Rue de I'église (ZH 78-79), une activité maintenue en zone A. A voir 'opportunité d'envisager un
STECAL de gestion pour la pérennisation de l'activité

effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de 'urbanisation.

- Un STECAL Ae sera défini sur les activités existantes.
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- TORTEFONTAINE :
- Rue de Dommartin, une activité de terrassement maintenue en zone A. A voir l'opportunité
d'envisager un STECAL de gestion pour la pérennisation de |‘activité. J— ., .
- Un STECAL Ae sera défini sur les activités existantes.
- La taille du STECAL Nch apparait trop étendu. Par définition, ces secteurs doivent étre de taille
limitée.
- Le secteur Nch sera revu pour correspondre au
7 - Les pépiniéres de Tortefontaine ont été maintenues en zone A. Pour rappel les pépiniéres X batiment existant et ces abords immédiats.
onage constituent des activités agricoles au sens de l'article L. 317-1 du code rural et peuvent donc étre
implantées dans les zones agricoles des plans locaux d'urbanisme dés lors que les activités qui y
sont menées correspondent & la maitrise et a I'exploitation d'un site biologique a caractére végétal. - La derniére remarque n’appelle pas d’observation. Le
Le fait que I'exploitant vende sur place les plantes gu'il séme et cultive n'a pas en soi pour effet bl tibl I activité
d'Gter a cette activité son caractére agricole. Toutefois, les installations dont I'objet principal est de Zonage semple compatible avec ['activite.
vendre des plantes qui sont semées et cultivées dans un autre lieu et qui sont ultérieurement
apportées sur le lieu de vente sont considérées comme des installations commerciales et non des
installations agricoles et ne peuvent donc étre implantées en zone agricole.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
- TRAMECOURT :
' ‘. "
- Les quelques constructions reprise en UR rue principale en limite de Azincourt relévent du mitage D'une part' le secteur se caractérise par une densité
et pourra\ent_étre maintenues en zone agricole (Une coupure naturelle existe avec la partie batie sur significative de constructions a usage d'habitation,
Zonage la commune limitrophe). X

- La taille du STECAL Nch apparait trop étendu. Par définition, ces secteurs doivent étre de taille
limitée.

avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
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d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
- Le secteur Nch sera revu pour correspondre au
batiment existant et ces abords immédiats.
- VACQUERIETTE-ERQUIERES :
Zonage - Rue de Quoeux, le silo UNEAL a été repris en zone A. S'agissant d’'une activité commerciale, un X - Un STECAL Ae sera défini sur le silo UNEAL.
STECAL spécifique est recommandé.
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
VIEILHESDIN - jurisprudence et de la doctrine administrative en
' matiére d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
%L;igﬁilgfgi :g:zt;:isi;:\lz reprise en UR rue de la Prison relévent du mitage et pourraient étre 'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.
Zonage - L'emprise d'une activité située rue d'Hesdin « Haut de France travaux » se situe en zone N. Il y a X

peut-&tre lieu d’adapter le périmétre de la zone UR, voire envisager un zonage spécifique.

- Les équipements sportifs (stade et vestiaires) rue du Marais ont été repris en zone agricole. Un
classement en Ueq est recommandé.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
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effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.

- Le secteur UR sera modifié pour intégrer les terrains
de I'activité « Hauts-de-France travaux »

- Les équipements sportifs seront classés en zone Ueq.

Zonage

- WAIL :

- Rue Valentin, une activité de chenil maintenue en zone N. A voir l'opportunité d'envisager un
STECAL de gestion pour la pérennisation de I'activité.

Selon la jurisprudence et notamment la décision de la
cour administrative d'appel de Lyon en date du
22 juin 2010, n° 08LY00117, commune de Rochegude,
I'installation d'un chenil doit étre regardée comme une
installation liée a ['activité agricole et est donc
compatible avec la destination agricole d'une zone.

Les constructions seront reclassées en zone A sans
définition de STECAL.
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- WAMBERCOURT :
- Le STECALN ra reclassé en zon .
- Le STECAL Neq en cceur de bourg, rue principale, s’inscrit dans un contexte urbain. |l doit étre e STEC €q serareclasse en zone Ueq
Zonage repris en zone Ueq. X
_ La parcelle OA 442 rue d'en Haut ne répond pas & une vocation agricole (UNEAL?).
- Au regard des constructions déja existantes sur la
parcelle, un STECAL ne semble pas nécessaire.
- Le cimetiére sera reclassé en zone A
- Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
- WAMIN : matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
- A l'extréme nord de la commune, rue nationale, une activité de restauration maintenue en zone A. I'ensemble des caraCtériStiqueS permettant de le
Awvoir l'opportunité d'envisager un STECAL de gestion pour la pérennisation de I'activité. qualifier comme tel.
Zonage _ Le cimetiére classé en Ueq dans une coupure a dominante agricole peut étre maintenue en zone X

A s'agissant d'un équipement d’intérét collectif existant

- Les quelgues constructions a usage d’habitation reprise en UR rue du Haut, dans un secteur a
vocation agricole, pourraient étre maintenues en A.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de

quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
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d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.

Zonage

-WILLEMAN :

- Les quelques constructions reprise en UR rue Sainte-Catherine relévent du mitage et pourraient
&tre maintenues en zone agricole.

Le secteur identifié répond pleinement a la définition
d'une partie actuellement urbanisée au sens de la
jurisprudence et de la doctrine administrative en
matiere d'urbanisme. En effet, ce secteur présente
I'ensemble des caractéristiques permettant de le
qualifier comme tel.

D'une part, le secteur se caractérise par une densité
significative de constructions a usage d'habitation,
avec la présence de plus de cing constructions
implantées de maniéere rapprochée, créant ainsi un
tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration
de constructions témoigne d'une urbanisation
effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé a un espace naturel ou agricole ponctué de
quelques constructions isolées.

D'autre part, le secteur bénéficie de la présence des
réseaux publics d'eau potable, d'assainissement et
d'électricité, permettant de desservir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics
réalisés pour accompagner le développement de ce
secteur. Cette desserte par les réseaux constitue un
élément déterminant de qualification d'une partie
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actuellement urbanisée, dans la mesure ou elle
garantit la viabilité et la pérennité de I'urbanisation.
Les échéanciers d’ouverture a |'urbanisation seront
actualisés. Toutefois, I'ensemble des superficies et des
En l'espéce, Les OAP présentent bien un tel échéancier sans qu'il soit possible de vérifier la , < . . . ,
Zonage cohérence du phasage avec le respect de la trajectoire de consommation fonciére. X dates d’ouvertures a I'urbanisation sont 'ndlquees et
permettent d’identifier I’évolution de la
consommation.
Auchy-les-Hesdin : Il n'y a pas de cochérence entre le contenu de I'OAP « AUCHY-1 » dédiée habitat ’ogit d7 4t f P4
OAP et la transcription au zonage réglementaire (zonage 1AUm et N) X Il s"agit d’une erreur matérielle qui sera corrigée.
La zone 2AUe est détaillée au sein des justifications du
sone 2AUs - projet. Le réglement écrit n’a pas vocation a reprendre
I’ensemble des articles du code de 'urbanisme.
Rég|ement écrit La rédaction du réglement de la zone doit &tre reprise. Pour rappel une zone 2AU est une zone X

insuffisamment équipée :

Toutefois, le paragraphe de présentation de la zone
2Aue sera complété.
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-Zone A :
- L'article 2 autorise sous conditions :
Les gites ruraux, chambres d’hates et campings a la ferme uniquement si I'activité La condition mentionnée fait écho a la destination
touristique a pour support I'exploitation, qu’elle n’est pas incompatible avec I'exercice « Hébergement hotelier et touristique » et non a la
d’une activité agricole et ne porte pas atteinte au caractére agricole de la zone ; destination « Activité agricole ». Elle n’était donc pas
incohérente de fait avec la jurisprudence indiquée.
Reglement écrit X
Le camping 2 la ferme en zone A est proscrit par la jurisprudence du Conseil d’Etat. En effet, la La CC7V va supprimer cette reférence. Ainsi, les
jurisprudence ne fait pas entrer dans cette catégorie de constructions les structures & usage hébergements touristiques ne seront autorisés que
d'accueil touristiqgue complémentaires & une activité agricole tels que les campings a la ferme ou les h ded . .
gites ruraux. Le Conseil d’Etat a en effet considéré que de telles installations ne peuvent pas étre par changement de destination.
regardées comme nécessaires a I'exploitation agricole méme lorsque les ressources procurées par
cette activité sont utiles voire indispensables & I'équilibre économique de cette exploitation (CE, 14
février 2007, ministre des Transports c/Paillardin, n® 282398).
- Les abris pour animaux sous réserve que leur emprise au sol soit inférieure 3 30 m? et gu'ils ne
dépassent pas 3 métres au faitage ;
Les articles R. 15118 et R. 151-22 du code de l'urbanisme ouvrent la possibilité de classer
respectivement en zone agricole et en zone naturelle et forestiére certains espaces du territoire.
Ces classements ont pour conséquence d'interdire par principe 'urbanisation dans ces secteurs. Ce
principe d'inconstructibilité des espaces considérés comme agricoles, naturels et forestiers
comprend un certain nombre d'exceptions prévues aux articles L151-11, L161-4, L111-4 du code de Cett 4fé s
Réglement écrit | I'urbanisme. Ces dispositions prévoient notamment que peuvent étre autorisées dans les espaces X ette rererence sera supprimee.

agricoles, naturels et forestiers, les constructions et installations nécessaires 3 |'activité agricole. Les
constructions pouvant bénéficier de cette exception sont celles pouvant étre qualifiées d'agricoles
au regard de leur destination et de leur usage effectif et non en fonction de la gualité ou de la
profession des personnes qui en ont |'usage. La détention & titre de loisir d'animaux d'espéces
bovines, ovines, caprines ou d'équidés ne consistant pas en une activité qualifiable d'exploitation
agricole (Article L3111 du code rural et de la péche maritime), les propriétaires de ces animaux ne
peuvent par conséguent pas bénéficier de I'exception prévue aux articles L151-11, L167-4, L111-4 du
code de l'urbanisme.
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Reglement écrit

Dans le secteur Aeq sont autorisés :

Les équipements sportifs, notamment les stades, sous réserve que les aménagements et les
constructions ne remettent pas en cause le caractére agricole de la zone et qu’elles n'induisent aucune
contrainte pour I'exploitation agricole.

Les constructions et installations nécessaires a la gestion et a I'entretien des cimetiéres.

Le champ des destinations des équipements autorisés apparalt restrictif au regard du descriptif de
certains STECAL et des justifications du rapport de présentation. En effet il est évoqué par exemple
I'implantation de bassins de rétentions, de zone de stationnement etc ...

Le réglement du secteur Aeq sera revu pour intégrer
I’'ensemble des constructions et aménagement a
destination d’équipements publics et de services
publics sous réserve de qu’ils ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Reglement écrit

- Emprise au sol

L'emprise auv sol en STECAL Ae est portée 2 50 % maximum de |'unité fonciére : cette disposition
peut paraitre permissive. Il est conseillé d'imposer un sevil exprimé en m? comme pour les autres
STECAL.

L'emprise au sol en secteur Ae a été défini en
pourcentage car les projets de développement au sein
de ces STECAL ne sont pas connus a date. Imposer une
surface maximale en m? pourrait rendre impossible le
développement des activités en places ou permettre
le développement d’activité relativement importante
sur certaines parcelles, ce qui n’est pas I'objectif.

Reéglement écrit

-Hauteur :

Conformément a l'article L 157913 du CU les conditions de hauteurs des constructions autorisées
pour les STECAL doivent étre précisées. La rédaction pourrait &tre plus explicite pour les différents
STECAL (confusion possible entre Aeq et équipements d'intérét collectif autorisés en zone A
générique).

Le reglement écrit de la zone A et de la zone N précise
bien les hauteurs de I'ensemble des constructions de
lazone A et N.

La remarque est sans fondement. Une regle s’applique
a 'ensemble des secteurs d’une zone sauf mention
contraire.
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Reglement écrit

- Toutes zones :
Pour toutes les zones situées le long des

- RD 928 : statut RGC
- RD 939 : statut voie express (3 confirmer par le gestionnaire sur 'ensemble de I'itinéraire)

A défaut d'une étude dérogatoire établie au titre de I'article L 111-8, rappeler 3 I'article relatif aux
reculs par rapport aux emprises des voies publiques les dispositions de I'article L 117-6 du CU sur les
recul de 75 m pour la RD 928 et 100 m (?) pour la RD 939 (y compris bretelles d'accés)

Il faut rappeler que les études dérogatoires établie au
titre de I'article L.111-8 du code de l'urbanisme se font
sur les terrains situés en dehors des espaces urbanisés.
Elles ne doivent pas étre réalisées sur toutes les zones.

A partir des éléments mis a disposition des services de
I'Etat sur leur site en ligne (Carto2 - URBANISME -

Informations et Obligations Diverses ), la RD939 est
considérée comme voie express jusqu’a I'entrée de la
commune de Le Parcg. Aucune zone de
développement en dehors des parties actuellement
urbanisées n’est prévue le long de cet axe.

La RD928 est considérée comme route a grande
circulation. Toutefois, la aussi aucun site de
développement n’est impactée : ils sont soient situés
au sein de la partie actuellement urbanisée (Champs
Sainte-Marie), soit situé déja a plus de 75m de I'axe
(extension de la zone d’activité prévue le long du
chemin des poissonniers).

A ce jour aucune autre information ne nous est
parvenue concernant d’autres routes classées a
grande circulation ou voie express.
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- Le tableau synthétique des autorisations et interdictions par destinations et sous-destinations La destination « lOgement » sera autorisee sous
Réglement écrit indique que les logements sont interdits en STE(;A!_ ’N( et Ne: il est possible Vde’a trouver le condition dans les secteurs Nt et Ne pour encadrer le
g « logement de fonction » dans un camping oU & proximité immédiate d'un site d'activités. , .
développement des logements de fonction.
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la gestion forestiére courante. L'ONF s’oppose au classement au sein du PLUI-H au titre de U'Article L151-38
du Code de l'urbanisme de ces layons et chemins (pédestre, équestre, VTT...) identifiés dans la forét. En
effet des exploitations forestiéres et de sécurisation pourraient avoir lieu sur ce linéaire en cohérence avec
le code forestier et des modifications pourraient étre ponctuellement nécessaires dans le cadre de la mise
en cuwvre de l'aménagement forestier. Ce classement pourrait par ailleurs rendre complexe toutes

réflexions et évolutions ultérieures nécessaires et concertées avec les collectivités locales dans le cadre
du schéma d’accueil du public sur ce massif.
Je metiens disponible ainsi que mes équipes pour tout échange sur ce sujet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le président, 'expression de mes salutations distinguées.
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L’ensemble des terrains de la forét
domaniale d’Hesdin ont été classées
en zone naturelle N. Les zones
constructibles en lisieres de la forét
ont été identifiées en ne prenant en
Je vous confirme qu'il est nécessaire de faire apparaitre dans le document d’urbanisme le régime spécial compte que les terrains dEJa
des terrains de la forét domaniale d’Hesdin, relevant du régime forestier. En application de Uarticle R151- urbanisés. En dehors des espaces
53 du code l'urbanisme, les limites des foréts publiques relevant du régime forestier doivent donc figurer . I N
en annexe des PLU « a titre informatif ». Ces foréts doivent figurer en zone N (« zone naturelle et forestiére »). urban Ises, ensemble des lisieres ont
Quand les pourtours de la forét publique ne sont pas urbanisés, l'Office National de Foréts (ONF) préconise été classées ?n zone ag”COIe ) ou
de créer une contrainte d'urbanisme imposant un recul aux constructions de 30 a 50 metres de largeur en naturelle. Par ailleu rs, des protectlons
limite de la forét afin d’éviter tout probléeme lié a la chute d'arbres, de branches, ou de feuilles et de supplémentaires s'ajoutent ausein des
demande d’abattage ultérieure (notamment pour les projets de lotissement adossés a la forét). COfT'dOfS éCO|O 'Cl .d t.f. .,
| gilques 1dentities au
Le document d'urbanisme veillera au maintien des acces a la forét pour des engins d'exploitation. pIa n de zonage
La FD d'Hesdin comporte des chemins forestiers correspondant a des sentiers balisés en forét et mis en
Espaces forestiers | place en lien la communauté de communes. La forét dispose également de layons de parcelles servant & X X X X Les limites des foréts

publiques
relevant du régime forestier n’ont pas
été mises a disposition du territoire
lors de la transmission du porter a
connaissance. Toutefois, la
Communauté de Communes des 7
Vallées est préte a les annexer des
réception.

Le classement des layons et chemins
résulte du PLUi précédent. Le
réglement  écrit n’interdit pas
I'adaptation ou la modification des
chemins identifiés.
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Le réglement écrit sera précisé afin
d’apporter une souplesse
supplémentaire pour les layons et les
chemins forestiers et les activités
associées.
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Les espaces boisés classés identifiés sont
ceux déja identifiés au sein des documents
de planification en vigueur.
En revanche, dans le cadre de I'élaboration
du PLUi-H des 7 Vallées, la Communauté de
Commune a souhaité protéger les
boisements participants a la qualité
environnementale et paysagére du
Au regard des informations internes dont nous disposons concernant la forét privée sur ce territoire, nous territoire et qui participent a la limitation
souhaitons vous transmettre une note relative a l'intégration des espaces boisés dans les PLU et PLUi. . .
Espaces Nous recomr 1s - le cas échéant - d'utiliser a bon ient les cl nents en Esy Boisé des ruissellements et des risques
Classeés (art. L113-1 du Code de I'Urbanisme) et d'éviter le classement au titre du paysage pour les H : 4 H
boisements (art. L151-23 du Code de I'Urbanisme). X |n9ndat|ons. C ESF POUI’qUOI lde nombreux
forestiers Ces outils de protection des boisements proposés par le Code de I'Urbanisme doivent en effet venir en boisements ont été identifiés au titre de

complément de ceux du Code Forestier et non en superposition pour garantir une gestion forestiére durable
dynamique et pérenne.

I'article L.151-23. Il faut préciser que le
réglement écrit associé reste adapté aux
activités forestieres pouvant exister sur ces
boisements. En effet, le réglement écrit
prévoit que: «Lla protection des
boisements et bosquets repérés au plan de
zonage porte sur le principe d’ensemble et
non sur les arbres ou arbustes considérés de
maniére individuelle. Il s’agit de permettre
leur évolution et leur exploitation ».
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Développement

économique

L'offre fonciére économique doit rester suffisante et adaptée, y compris pour accueillir des
projets industriels ou logistiques. La stratégie actuelle fondée sur les friches, bien que
nécessaire, pourrait ne pas suffire a moyen terme.

Le PLUi des 7 Vallées mise, en
effet, de maniere prioritaire sur
le renouvellement urbain et la
requalification  des  friches.
Toutefois, la collectivité est
consciente que ces emprises ne
permettent pas  d’accueillir
I'ensemble des besoins,
notamment ceux issus de
process industriels ou
organisationnels particuliers
(grosses industries, logistiques,
etc.). C'est pourquoi, elle a prévu
pres de 57 ha despaces
disponibles au développement
économique sur son territoire
pour répondre aux attentes de
relocalisation des entreprises du
territoire ou de nouvelles
implantations. Ces emprises
foncieres semblent suffisantes et
adaptées pour répondre au
développement économique a
I’'horizon 2040, au regard de la
prise en compte des enjeux
agricoles, environnementaux et
des risques présents sur le
territoire.
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Enfin, il faut également rappeler
que le développement
économique doit s’inscrire dans
les trajectoires de réduction de la
consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers.
L'inscription de surfaces
supplémentaires ne semble pas
compatible avec cet objectif.

Développement

économique

L'attractivité des zones d'activités devra étre renforcée par des aménagements qualitatifs :
accessibilité, services aux entreprises, couverture numérique. Ce sont aujourd’hui des critéres
déterminants pour les entreprises.

Il s’agit de I'un des objectifs du
PADD du PLUi: « Proposer un
cadre de travail de qualité pour
les zones d’activités ».

Pour ce faire, la CC7V a entrepris
I’élaboration d'un plan de
paysage qui a permis de définir
les implantations les plus
propices pour le développement
des nouvelles zones d’activités.

Les nouvelles zones d’activités,
classées en zone 1AUe, font
I'objet d’une orientation
d’aménagement et de
programmation qui  prévoit
systématiquement des
prescriptions pour la bonne
intégration paysagere des
constructions. Enfin, le
reglement écrit de la zone 1AUe
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prévoit de nombreuses
dispositions pour garantir une
bonne intégration des

aménagements : limitation des
clétures pleines, Coefficient de
Biodiversité par Surface (CBS),
imposition de surfaces plantées,
végétalisation des
stationnements, etc...

Développement

économique

Le PLUi affiche des intentions intéressantes (diversification commerciale, soutien aux filiéres,
développement du télétravail), mais sans préciser comment elles seront concrétement mises
en ceuvre. Nous savons que le PLUi n'a pas pour role de piloter directement l'action
économique, mais il peut contribuer a créer un cadre favorable a sa mise en ceuvre.

La plupart des zones urbaines
(UA, UB, UP, UR) sont mixtes et
permettent I'implantation de
commerces, artisans, petites
activités, bureaux et services
compatibles avec le caractére
résidentiel permettant
d’envisager le changement de
destination des constructions
existantes et donc la
diversification des activités.
Plusieurs communes font
également l'objet de linéaires
commerciaux protégés
permettant le maintien d’une
activité commerciale en rez-de-
chaussée dans les polarités du
territoire. Le reglement du PLUi-
H est donc suffisamment souple
pour permettre cette
diversification. En revanche,
comme l'indique la CCl, le PLUi
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n’a pas vocation a encadrer le
développement opérationnel
des projets de diversification ou
la structuration de filieres
économiques (machinisme
agricole par exemple) qui sont en
cours sur le territoire.
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2.1.5 Avis du Comité Régional de I’'Habitat et de I’'Hébergement

Pieces concernées

Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE / s °
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La Communauté de Communes des 7
Vallées est favorable a compléter la
territorialisation des objectifs de
production de logement en intégrant
des objectifs chiffrés pour chaque
commune. Ce travail a été présenté
lors du bureau du Comité Régional de
’ B TV
Toutefois, il insiste sur la nécessité d'une territorialisation trés fine de la production, dans toutes ses I I-!ablltat etde| Helbergemen!" ppur les
composantes (construction neuve, acquisition-amélioration, résorption de la vacance), ajustée aux principales polarités du territoire. Ce
besoins réels, indissociable d'une stratégie de réduction de la consommation fonciére devenue travail pourra étre complété pour les
incontourngble. Le b.ureau du (,:RHH consid.é‘re qU§ la réussite de Ia‘\ mise en ?euvre d‘un PLH repose en communes rurales en répartissant la
grande partie sur la finesse de |'analyse fonciére préalable. De plus, il faudra s’assurer que les communes R
assimilent I'approche fonciére. C'est pourquoi le tableau récapitulatif des objectifs détaillés de prOdUCtmn de IOgementS eén sous-
Habitat production devrait &tre complété par des fiches territorialisées a I'échelle communale. Ces documents X bassins au sein des communes rurales.

devront étre annexés au 3¢ arrét de projet de PLUi-H.

Suite a la présentation de ce projet, le CRHH a émis un avis favorable sur le volet H du projet de PLUi-
H de la communauté de communes des 7 Vallées, et recommande que le 3¢ arrét de projet intégre le
tableau récapitulatif des objectifs détaillés de production présenté en séance et les fiches
territorialisées a I'échelle communale.

Deux sous-bassins pourraient, a
minima, étre distingués: un sous-
bassin situé a l'ouest du territoire
comprenant les communes les plus
attractives au regard de leurs proximité
avec le littoral, et les communes situées
a l'est du territoire présentant des
dynamiques démographiques moins
favorables.

Ces modifications seront intégrées au
PLUi-H a I'issue de I’enquéte publique.
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2.1.6 Avis de I’Etat Major des Armées

Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Pieces concernées
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Aprés étude, j'ai 'nonneur de vous faire connaitre que les communes incluses dans ce PLUi ne sont Les cimetieres ont été classés en zone
grevées par aucune servitude relevant du ministere des Armées. . L
urbaine spécifique (Ueq) ou en zone
Toutefois la commune de Sempy qui accueille 'immeuble militaire « terrain d'exercice de Sempy » est naturelle et agricole Les dispositions de
incluse dans le périmetre étudié. Pour rappel, un transfert de gestion d'une fraction de ce terrain est ) o
Cimetitres prévu a votre profit dans le cadre du projet de création d’un bassin de rétention des eaux pluviales. ces secteurs permettent de limiter les
. ossibilités de construire aux seuls
— Par ailleurs, plusieurs cimetiéres militaires étrangers se situent sur le territoire concerné. Il convient de X p . . A
militaires équipements publics ou d’intérét

porter une attention particuliére a la préservation de la solennité et de I'atmosphére de recueillement de
ces sites.

Aussi, 'EMZD de Metz émet un avis favorable quant au projet de PLUi de la communauté de communes
des 7 Vallées. /

collectif. Le zonage permet donc une
bonne prise en compte de I'atmosphere
de recueillement de ces sites.
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Stratégie

fonciére

- un avis défavorable sur la stratégie fonciére du projet de PLUI-H ;
- un avis défavorable sur la réduction des espaces NAF du projet de PLUI-H ;

- un avis défavorable sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation.

Le seuil des 500m? a été introduit
par la modification du SRADDET
intervenue en fin d’année 2024. A
cette période, les élus de la CC7V
avaient déja réalisé leur diagnostic
foncier en prenant en compte
cette notion de dent creuse
inférieur a 3000m? et le plan de
zonage était quasiment définitif.
L'intégration de ce seuil, non
réglementaire puisque le
SRADDET ne peut imposer un outil
de calcul de consommation aux
documents de portée inférieure,
aurait conduit a une reprise
intégrale du document. Ce seuil
aurait été difficilement acceptée
par les élus et n’aurait pas permis
d’aboutir a un arrét de projet du
PLUi-H, document qui permet de
bien mieux maitriser la
consommation fonciere que les
documents existants.

La stratégie fonciere retenue
s’inscrit pleinement dans les
objectifs de sobriété fonciere fixés
par la loi Climat et Résilience. Elle
privilégie la mobilisation du bati
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existant et des dents creuses, tout
en maintenant une capacité
d’accueil adaptée aux besoins
locaux. Cette approche garantit
une transition progressive vers le
ZAN.

Concernant la réduction des
espaces naturels, agricoles et
forestiers, celle-ci résulte d’une
analyse fine des besoins locaux et
des continuités écologiques. Les
ajustements  opérés  relevent
essentiellement de
requalifications marginales. En
aucun cas, ces réductions ne
compromettent la préservation
des grands équilibres
environnementaux, agricoles ou
paysagers du territoire.

La demande de dérogation au
principe d’urbanisation limitée,
enfin, doit étre comprise comme
une mesure ponctuelle et
encadrée, permettant
d’accompagner la finalisation du
PLUi-H dans un  contexte
réglementaire évolutif. Elle ne
remet pas en cause la stratégie de
sobriété fonciere du document,
mais vise au contraire a assurer la
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cohérence et la faisabilité du
projet intercommunal, dans le
respect du calendrier de mise en
compatibilité avec le SRADDET.

Ainsi, le projet de PLUi-H de la
Communauté de Communes des 7
Vallées traduit une volonté forte
de maitrise de [l'urbanisation,
d’optimisation du foncier déja
consommeé et de préservation des
espaces naturels et agricoles, tout
en garantissant la faisabilité et
I'acceptabilité politique du
document a I’échelle
intercommunale.

Création

STECAL

- un avis défavorable sur la création des STECAL ;

de vérifier la délimitation des STECAL, ceux-ci doivent étre de taille limitée

Conformément a l'article L.151-13
du Code de l'urbanisme, « le
réglement peut, a titre
exceptionnel, délimiter dans les
zones naturelles, agricoles ou
forestiéres des secteurs de taille
et de capacité d’accueil limitées
(STECAL) dans lesquels peuvent
étre autorisées certaines
constructions ».

Cette disposition permet de
répondre a des besoins locaux
identifiés sans remettre en cause
la vocation principale des zones
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naturelles et agricoles. La CC7V a
identifié plusieurs STECAL dans le
projet de PLUi, correspondant a
des sous-secteurs des zones
agricoles et naturelles suivantes :
Ne, Ae, Neq, Aeq, Nch, Nt.

Ces STECAL ont été définis a partir
des documents d’urbanisme
communaux existants et des
besoins du territoire.

Chaque STECAL a fait I'objet d’'une
analyse fine, garantissant leur
caractere limité et justifié.

La CDPENAF fait une remarque
globale et non détaillée des
STECAL pouvant étre
problématique. Il est alors
complexe de  préciser les
modifications a apporter. Des
régles de hauteur, d’'implantation,
de densité et d’aspect extérieur
ont été définies pour I'ensemble
des secteurs de la zone naturelle
et agricole.

La CC7V a revu au cas par cas les
secteurs afin de réduire le
périmétre le cas échéant.
Plusieurs STECAL ont été réduits (
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Tramecourt, Tortefontaine, Gouy-
Saint-André) ou supprimés (Buire-
le-Sec, Campagne-les-Hesdin).
D'autres ont été définis pour des
activités existantes sans conduire
a de nouvelles consommations
d'espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Annexes et

extensions

-un avis défavorable sur les dispositions réglementaires encadrant la réalisation d'annexes et
d'extensions d’habitations existantes en zone A et zone N du PLUI-H ;

Conformément a I'article L.151-12
du CU, « dans les zones agricoles,
naturelles ou forestieres et en
dehors des secteurs mentionnés a
l'article L. 151-13, les bdtiments
d'habitation existants peuvent
faire I'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne
compromettent pas [l'activité
agricole ou la qualité paysageére du
site.

Le reglement précise la zone
d'implantation et les conditions de
hauteur, d'emprise et de densité
de ces extensions ou annexes
permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et
leur compatibilité avec le maintien
du caractere naturel, agricole ou
forestier de la zone ».
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Ainsi, dans le cadre fixé par ce
présent article, le PLUi prévoit en
zone agricole et naturelle Ia
possibilité de :

Les travaux visant a améliorer le
confort ou la solidité des
batiments a vocation d’habitation
existants ;

Les extensions dans une limite de
30% d’emprise au sol
supplémentaire (ou de 30m?
supplémentaires pour les
habitations de moins de 70 m?)
réalisés sur les batiments a usage
d’habitation existants et sous
réserve de ne pas dépasser 250m?
d’emprise au sol sur [lunité
fonciere qui accueille le batiment
a usage d’habitation et de pas
remettre en cause le caractere
agricole de la zone. Cette surface
d’extension autorisée intégre celle
des extensions déja autorisées
depuis la date d’approbation du
PLUI;

Les annexes a [I’habitation, a
condition que leurs surfaces
totales et cumulées ne dépassent
pas 40 m? d’emprise au sol et
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gu’elles soient réalisées a moins
de 30 metres de la construction
principale sur I'unité fonciere qui
accueille le batiment a usage
d’habitation. Cette annexe ne doit
pas remettre en cause le caractere
agricole de la zone. Cette surface
d’annexe autorisée intégre celle
des extensions déja autorisées
depuis la date d’approbation du
PLUi.

Ainsi, les regles apportées par le
PLUi pour les annexes et
extensions restent dans le cadre
proposé par le code de
I"'urbanisme. L’avis de la CDPENAF
n’est pas assez circonstancié pour
permettre une adaptation des
régles plus précise.

Changemen
t de

destination

- un avis défavorable sur les possibilités de changements de destination en zones agricole et naturelle.

Conformément a I'article L.151-11
du code de 'urbanisme,

« Dans les zones agricoles,
naturelles ou forestiéres, le
reglement peut : 2° Désigner, en
dehors des secteurs mentionnés a
l'article L.151-13, les bdtiments
qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés
lors que ce changement de
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destination ne compromet pas
'activité agricole ou la qualité
paysagére du site. Le changement
de destination est soumis, en zone
agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la
préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers
(CDPENAF), et, en zone naturelle, a
I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS). »

Les dispositions du PLUi-H
s’inscrivent pleinement dans ce
cadre légal. Elles visent a
permettre une évolution
maitrisée du bati existant, sans
porter atteinte a la vocation
agricole ou naturelle des espaces
concernés.

Les batiments susceptibles de
faire I'objet d’'un changement de
destination ont été identifiés a
partir :

- Du diagnostic agricole
réalisé a I'échelle
intercommunale
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- Des documents
d’urbanisme
préexistants

- Des propositions des
élus communaux,
formulées lors des
permanences et ateliers
de travail dédiés a la
cartographie du zonage,
sur la base de leur
connaissance fine du
terrain.

De plus, cette démarche a été
soumise pour validation a la
Chambre d’Agriculture, lors d’une
réunion de travail spécifique.
Celle-ci a permis de confirmer la
compatibilité des changements de
destination proposés avec
I'activité agricole.

En conséquence, ces dispositions
ne traduisent pas une volonté
d’urbanisation nouvelle des zones
A et N, mais bien une volonté
d’encadrement, conciliant
préservation des espaces agricoles
et naturels et maintien de la
fonctionnalité du bati existant.
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Par ailleurs, chaque changement
de destination a fait I'objet d’une
justification individuelle. Enfin, les
criteres de  sélection des
batiments repérés ont été
présentés au sein du rapport de
présentation et se fondent sur :

- La proximité de la zone
urbanisée

- La disponibilité des
réseaux

- Les caractéristiques
architecturales
permettant sa
reconversion

- L'absence d'impact sur
I'activité agricole.

La aussi, I'avis de la CDPENAF n’est
pas suffisamment circonstancié
pour permettre de proposer des
ajustements précis.

Consommat

ion fonciere

de revoir le phasage entre les deux décennies de la trajectoire ZAN des secteurs d'urbanisation
nouvelle pour infléchir fortement le rythme moyen de consommation fonciére d‘ici 2031;

de conditionner davantage l'ouverture de secteurs d'urbanisation a partir de 2031 au taux de
remplissage des secteurs précédemment ouverts ;

La démarche engagée par la CC7V
va incontestablement freiner la
consommation fonciere et
I’étalement urbain : la
consommation fonciére projetée
des documents d’urbanisme en

vigueur s’éléve actuellement a

350ha et est a mettre en paralléle
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de phaser lI'ouverture des secteurs d'urbanisation nouvelle a vocation d’habitat en cohérence
avec le volume de logements défini dans le programme d’orientations et d'actions (POA) du
volet PLH ;

de réduire le volume total de consommation planifié¢ a I'horizon 2040 en interrogeant le
maintien de chaque ouverture a l'urbanisation en extension des enveloppes urbaines ;

des 150 a 160ha de
consommation fonciére pu projet
du PLUI-H (en intégrant les
parcelles de la tache urbaine). De
plus, cette consommation reste
un potentiel maximal théorique,
car le taux de réussie constaté sur
le territoire en 2011 et 2024 est
seulement de 33%. Au regard des
choix retenus pour localiser le
mieux  possible les  zones
constructibles, une amélioration
de ce taux est envisageable tout
en respectant la réglementation.
La trajectoire de réduction de la
consommation  fonciére  est
clairement engagée sur les 7
Vallées, avec une Vvigilance
particuliere sur la partie Ouest du
territoire trés attractive, qui subit
une pression fonciére de plus en
plus prégnante et qui est régie
actuellement par des cartes
communales.

Pour améliorer significativement
le projet sur cette question de la
consommation fonciéere, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les
points suivants :
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e 3 hectares de réduction du
volume total de consommation
planifiée ;

e 2,3 hectares de report de
I'ouverture a l'urbanisation apres
le ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de
fonds de jardins en zone Uj (zone
urbaine de jardins) afin de réduire
davantage |I'artificialisation des
sols ;

e 480 ha de zones urbaines
devront étre éco-aménagées suite
a la mise en place d’un coefficient
de biotope par surface (CBS) en
zone UR, permettant la aussi de
réduire d’autant I'artificialisation
des sols.

STECAL

d'envisager un STECAL spécifique permettant I'implantation des silos agricoles

L'article L.151-13 du code de
I'urbanisme autorise, a titre
exceptionnel, la délimitation de
Secteurs de Taille et de Capacité
d’Accueil Limitées dans les zones
naturelles, agricoles ou
forestieres, afin d'y permettre
certaines  constructions  sous
réserve qu’elles soient
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compatibles avec le maintien du
caractere de ces zones.

Le reglement du PLUi peut vy
préciser les conditions
d’implantation, de hauteur et de
densité des constructions, afin
d’en garantir I'insertion paysagére
et environnementale.

En zone agricole, le principe
demeure celui de la protection de
la vocation productive des sols.

Ainsi, en application de l'article
R.151-23 du code de I'urbanisme,
ne peuvent étre autorisées que les
constructions et installations
nécessaires a I’exploitation
agricole ou a des équipements
collectifs et services publics.

Dans ce cadre, les silos liés a une
exploitation agricole sont
considérés comme des
constructions nécessaires a
I’exploitation agricole.

Les silos agricoles peuvent
s'implanter en zone agricole
lorsqu'ils sont directement
attachés a une exploitation
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agricole ou peuvent faire I'objet
d'un STECAL Ae s'il s'agit d'une
activité commerciale. Il n'est pas
nécessaire de prévoir de STECAL
supplémentaire.

Cette position est d’ailleurs
confirmée par la circulaire
interministérielle du 19 mars
2013, qui précise que :

« Les silos peuvent étre autorisés
en zone agricole ou urbaine des
lors gu’ils répondent a un besoin
directement lié a [I'exploitation
agricole concernée. En revanche,
les silos a vocation industrielle ou
commerciale — construits pour
les besoins de collecteurs,
transformateurs ou acteurs
industriels de la filiere — ne
peuvent étre considérés comme
nécessaires  a I’exploitation
agricole et ne sont donc pas
autorisées en zone A. »

STECAL

de préciser les conditions de hauteurs des constructions autorisées pour les STECAL, et de
revoir la rédaction pour les différents STECAL (confusion possible entre Aeq et équipements
d’intérét collectif autorisés en zone A générique).

L'article L.151-13 du code de
I"'urbanisme prévoit que, dans les
STECAL, le réglement du PLUi peut
fixer les conditions
d’implantation, de hauteur et de
densité des constructions afin
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d’en garantir I'insertion
harmonieuse dans
I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou
forestier des zones concernées.

Dans le PLUi-H, les emprises au sol
autorisées dans les STECAL ont été
précisément encadrées et
adaptées a la vocation et au
contexte de chaque secteur.

Les hauteurs ont été définies pour
I’ensemble des zones N et A et
s’appliquent par conséquent aux
STECAL.

STECAL

de préciser la destination du STECAL Nt (touristique / Loisirs)

Le secteur Nt correspond aux
campings et aux hébergements
touristiques présents sur le
territoire. Ce secteur  est
spécifiquement  congu  pour
permettre le maintien,
I'adaptation et le développement
de ces activités, afin de garantir
leur préservation et leur vitalité a
long terme.

Le secteur Nt vise a offrir les
conditions nécessaires pour que
ces aménagements puissent non
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seulement étre entretenus, mais
aussi  adaptés aux  besoins
contemporains sans
compromettre leur intégrité.

Le secteur Nt autorise les
exploitations agricoles, I'artisanat
et commerce de détail, Ia
restauration, les locaux
techniques et industriels des
administrations  publiques et
assimilées. Mais sont aussi
autorisés I'hébergement hotelier
et touristiques, les logements de
fonctions, les activités de
restauration et les  petits
commerces liés aux activités du
camping.
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2.1.8 Avis du PETR Ternois-7 Vallées

Extrait de I'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Pieces concernées

notamment en matiére de limitation de I'artificialisation et de préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers.
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Le PLUi-H des 7 Vallées a été élaboré
concomitamment au SCoT Ternois-7
Vallées. Les élus de la Communauté de
Cet avis est conditionné au respect de I'enveloppe de consommation fonciére attribuée Communes ont été attentifs et
3 la Communauté de communes des 7 Vallées dans le cadre du SCoT arrété. Le projet devra récautionneux 3 intéerer ensemble
. donc veiller 3 ne pas compromettre la trajectoire de sobriété fonciére fixée par le document, p u u g
Consommation X X

des prescriptions qui ont été retenues
a lI'échelle du SCoT. Cela comprend
également les objectifs de réduction
de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers.
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2.1.9 Avis de la MRAE Hauts-de-France

Pieces concernées

modification du SRADDET adoptée le 21 novembre 2024.
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Le résumé non technique a été
présenté au sein de I'évaluation
L’autorité environnementale recommande de faire du résumé non technique un fascicule séparé, de environnementale. Il est bien prévu
le compléter par une présentation détaillée du projet porté par le PLUi (consommation d’espace, S o , ,
RNT localisation des zones d’extension) et une iconographie suffisante et adaptée, ainsi que de X de réaliser un fascicule sépare.
Dactualiser suite aux compléments a apporter a I'évaluation environnementale. Cette piéce a été mise a disposition
du public pendant [I'enquéte
publique.
Le SCoT Ternois-7 Vallées et le PLUI-
H des 7 Vallées ont été arrétés
quasiment de maniére
concomitante. Il n’était donc pas
envisageable d’analyser la
compatibilit¢é du PLUi-H avec un
SCoT non approuvé. Toutefois,
comme indiqué dans le rapport de
L’autorité environnementale recommande de compléter I’analyse de I'articulation du PLUi avec les présentation, la CC7V a intégré
autres plans et programmes en prenant en compte le projet de SCoT Ternois - 7 Vallées arrété le I'ensemble des dispositions du
Justification 14 avril 2025 et en démontrant que la consommation d’espace engendrée est compatible avec la X SCoT dont elle avait connaissance

afin que le PLUi-H soit compatible
avec ce dernier. L'analyse de la
compatibilit¢ du PLUi-H avec le
SCoT devra étre réalisée une fois
que ce dernier aura été approuvé.
La compatibilité du PLUi-H avec le
SRADDET est démontrée a la fois
dans I’évaluation
environnementale et dans le
rapport de présentation en ce qui
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concerne la consommation
d’espaces.

Démographie

L’autorité  environnementale recommande de démontrer la compatibilité du scénario
démographique retenu de +300 habitants en 2040 par rapport a 2019 avec celui du SCoT Ternois —
7 Vallées prévoyant 672 habitants en moins et une légére décroissance de -0,5 % par an.

Le SCoT Ternois-7 Vallées envisage
une légére baisse démographique a
I’échelle de I'ensemble du SCoT. Il
définit en revanche une légere
augmentation de la population
pour le territoire de la CC7V (+1%)
et une baisse démographique pour
le Ternois (-2,5%). Les scénarios
démographiques des deux
documents sont identiques.

Consommation

GES

L’autorité environnementale recommande de prendre en compte la consommation d’espace et les
émissions de gaz a effet de serre dans I'analyse de ces scénarios.

La consommation d’espace a été
analysée au sein du document. Elle
a par ailleurs fait I'objet d’une
analyse compléte et détaillée au
sein d’une étude de densification.
En effet, toutes les communes du
territoire ont réalisé une étude de
densification a  travers un
diagnostic foncier permettant de
mettre en exergue les parcelles
présentant un potentiel au sein de
I’'enveloppe urbaine
renouvellement urbain,
densification de parcelle, dents
creuses et remise sur le marché de
logements vacants), cette
démarche visant a tendre vers
davantage de sobriété fonciére. Cet
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objectif d’inscrire prioritairement
des sites au sein de l'enveloppe
urbaine a pour vocation d’éviter
d’inscrire des zones en extension
du tissu urbain, de consommer des
espaces naturels, agricoles et
forestiers, de favoriser un
développement plus cohérent de
I'enveloppe urbaine et également
de limiter les déplacements
pouvant générer des gaz a effet de
serre.

Les aspects relatifs au contexte
énergétique et climatique ont été
analysés de maniére qualitative au
sein de I’Evaluation
Environnementale du document. A
noter, le choix du PLUi s’étant
orienté  vers une  politique
d’aménagement visant a limiter au
maximum les extensions urbaines
et en privilégiant les sites de
développement au sein des tissus
urbanisés des communes,
permettant ainsi de réduire au
maximum les émissions de GES
potentielles induites par des
véhicules motorisés. Une analyse
guantitative des scénarios apparait
utopique et assez éloignées de la
réalité du territoire. En effet, les
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émissions de Gaz a Effet de Serre
dépendent de critéres qu’un seul
PLUi ne peut encadrer : ils résultent
de choix individuels des
populations. Sur le volet mobilité, le
choix de repositionner les secteurs
a aménager au sein de I'enveloppe
urbaine conduit a limiter les
déplacements des véhicules
motorisés pour se rendre dans les
principaux équipements,
commerces et services du
territoire. Toutefois, le seul PLUi ne
peut prendre en compte les choix
individuels de mobilité tant
professionnels que personnels. Il en
est de méme pour le volet relatif
aux modes de chauffage, a I'habitat
et la construction. Malgré la
RE2020 et bien que le PLUI
permette  d’encadrer  certains
aspects au sein du réglement écrit,
méme lors de processus de
renouvellement urbain ayant pour
objectif de réaliser une démolition
/ reconstruction, le PLUi n’a pas
vocation a connaitre et encadrer

toutes les filieres
d’approvisionnement des
matériaux de constructions. Les
hypotheses formulées

quantitativement ne pourraient
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s’approcher de la réalité puisque le
contexte énergétique et climatique
dépasse I'envergure d’un simple
PLUiI.

Consommation

L’autorité envirc ile reco le d'utiliser le seuil de 500 m? préconisé par le SRADDET

pour chiffrer la consommation d’espace en extension et non un seuil de 3 000 m? .

Le seuil de 3000m? a été justifié au
sein du rapport de présentation.

Le choix du seuil de 3 000 m? pour
définir les dents creuses dans un
territoire rural comme celui des 7
Vallées repose sur une analyse fine
du tissu urbain existant et de son
évolution historique. Ce seuil
permet de concilier les impératifs
de densification, de préservation
du cadre rural et d’optimisation du
foncier en intégrant des spécificités
locales qui fagonnent I'organisation
du territoire.

Le seuil des 500m? a été introduit
par la modification du SRADDET
intervenue en fin d’année 2024. A
cette période, les élus de la CC7V
avaient déja réalisé leur diagnostic
foncier en prenant en compte cette
notion de dent creuse inférieur a
3000m? et le plan de zonage était
quasiment définitif. L’intégration
de ce seuil, non réglementaire
puisque le SRADDET ne peut
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imposer un outil de calcul de
consommation aux documents de
portée inférieure, aurait conduit a
une reprise intégrale du document.
Ce seuil aurait été difficilement
accepté par les élus et n’aurait pas
permis d’aboutir a un arrét de
projet du PLUi-H, document qui
permet de bien mieux maitriser la
consommation fonciére que les
documents existants.

Consommation

Dans un souci de cohérence avec les objectifs nationaux et régionaux, fixés notamment par le
SRADDET Hauts-de-France modifié et adopté en novembre 2024 et le projet de SCoT Ternois — 7
Vallées et arrété le 14 avril 2025, D’autorité environnementale recommande de réduire la
consommation d’espace, en particulier sur la période de 2021 a 2030 qui dépasse de 20 hectares
I’enveloppe de 68 hectares prévue par le SColT.

La démarche engagée par la CC7V
va incontestablement freiner la
consommation fonciere et
I’étalement urbain : la
consommation fonciere projetée
des documents d’urbanisme en
vigueur s’éleve actuellement a
350ha et est a mettre en parallele
des 150 a 160 ha de consommation
fonciére pu projet du PLUi-H (en
intégrant les parcelles de la tache
urbaine). De plus, cette
consommation reste un potentiel
maximal théorique, car le taux de
réussie constaté sur le territoire en
2011 et 2024 est seulement de
33%. Au regard des choix retenus
pour localiser le mieux possible les
zones constructibles, une
amélioration de ce taux est
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envisageable tout en respectant la
réglementation. La trajectoire de
réduction de la consommation
fonciére est clairement engagée sur
les 7 Vallées, avec une vigilance
particuliere sur la partie Ouest du
territoire tres attractive, qui subit
une pression fonciere de plus en
plus prégnante et qui est régie
actuellement par des cartes
communales.

Pour améliorer significativement le
projet sur cette question de la
consommation fonciere, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les
points suivants :

e 3 hectares de réduction du
volume total de consommation
planifiée ;

e 2,3 hectares de report de
I'ouverture a I'urbanisation aprés le
ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de
fonds de jardins en zone Uj (zone
urbaine de jardins) afin de réduire
davantage I'artificialisation des sols

’
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¢ 480 ha de zones urbaines devront
étre éco-aménagées suite a la mise
en place d’un coefficient de biotope
par surface (CBS) en zone UR,
permettant la aussi de réduire
d’autant I'artificialisation des sols.

Besoin en

logements

Au regard de la justification des hypothéses de dimensionnement retenues, et considérant les
données récentes disponibles (construction annuelle de 37 logements par an en moyenne durant la
2015-2019), 1" autorité environnementale recommande de revoir a la baisse le besoin en logements

annoncé comme étant de 71 logements par an .

Le besoin en logements identifié au
sein du PLUi-H, soit 71 logements
par an, a été calculé en fonction du
scénario démographique retenue a
savoir +1% a I’horizon 2040 (+300
habitants). Réduire le besoin en
logements conduirait a revoir le
scénario démographique retenue
et donc a une reprise du PADD, a un
nouvel arrét projet et a une
nouvelle phase de consultation.

Densité

L’autorité environnementale recommande, dans un souci de limitation de la consommation
d’espace, d'imposer des densités pour les dents creuses d'une surface supérieure a 1 000 m>.

La mise en place d’orientation
d’aménagement et de
programmation sur les dents
creuses de plus de 1000m? n’est pas
une obligation réglementaire. Le
SCoT Ternois-7 Vallée n’a d’ailleurs
pas imposé cette démarche.

Il faut rappeler que le territoire des
7 Vallées est un territoire rural. Le
développement résidentiel du
territoire doit se faire de maniére
équilibrée afin de préserver les
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caractéristiques éco-paysagere du
territoire. Fixer une densité sur les
dents creuses de plus de 1000 m?
n'‘aurait pour seul effet que
d’inciter les propriétaires a ne pas
construire.

Consommation

L’autorité environnementale recommande de prévoir un échéancier d’ouverture des zones a
I"urbanisation avec la mise en ceuvre de dispositions permettant I'utilisation prioritaire du foncier
urbain disponible au sein de l’enveloppe urbaine.

Conformément a I'article L151-6-1
du Code de I’'Urbanisme, toutes les
OAP comprennent un échéancier
d’ouverture a l'urbanisation, par
conséquent le phasage a d’ores et
déja été réalisé.

De nombreuses OAP peuvent étre
aménagées dés I|'approbation du
PLUi, toutefois, ce n’est pas le cas
de toutes les OAP. Plusieurs OAP
font I'objet d’une ouverture a
I'urbanisation qu’a partir du 1"
janvier 2031 ou sont conditionnées
a la construction d’autres OAP ou a
certaines phases de la méme OAP.

L’échéancier d’ouverture a
I'urbanisation sera revu pour deux
zones a urbaniser (AUh) :

- L'OAP GUISY_1 : report de
I'ouverture a I'urbanisation
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possible a partir du ler janvier
2031(1,6 ha) ;

- L'OAP MARES_3 : report de
I'ouverture a I"'urbanisation
possible a partir du ler janvier 2031
(0,7 ha).

Densité

Logement

L'autorité environnementale recommande de revoir les besoins de consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers, dans I'enveloppe urbaine et en extension, en tenant compte de
Jformes urbaines plus denses adaptées a la typologie de logements nécessaires.

Apres analyse approfondie lors du
diagnostic foncier, les besoins
identifiés dans le projet de
document d'urbanisme
correspondent a une évaluation
réaliste et proportionnée des
enjeux du territoire.

Les surfaces d'extension envisagées
résultent d'une démarche de
planification rigoureuse qui intégre

- Les besoins démographiques
projetés

- Les exigences de développement
économique : le maintien et le
développement de I'emploi local
imposent la création de zones
d'activités pour répondre aux
besoins des entreprises et éviter
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|'évasion économique vers les
territoires voisins ;

- Les contraintes de densification :
si la densification des espaces
urbains constitue un objectif
prioritaire, celle-ci se heurte a des
limites techniques (réseaux, acces),
patrimoniales (préservation du bati
existant) et sociales (acceptabilité
des formes urbaines plus denses)
qui ont été finement analysées et
intégrées dans les scénarios de
développement.

Par ailleurs, le projet privilégie des
formes urbaines plus denses que
par le passé, conformément aux
objectifs de sobriété fonciere. Les
extensions prévues s'inscrivent en
continuité du bati existant et
mobilisent en priorité les espaces
interstitiels.

La CC7V s'engage a phaser
davantage les zones ouvertes a
I'urbanisation (2,3 hectares de
report de I'ouverture a
I'urbanisation aprés le ler janvier
2031) afin de maitriser de maniére
plus importante la consommation
d’espaces naturels, agricoles et
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forestiers. La CC7V est également
prét a compléter le détail des
objectifs de  production de
logements suite aux
recommandations du CRHH et
adapter certaines OAP en
conséquence. Le tableau
récapitulatif des objectifs détaillés
de production de logements, tel
qu'il a été présenté au Comité
Régional de I'Habitat et de
I'Hébergement, sera intégré au
Programme  d'Orientations et
d'Actions du volet Plan Local de
I'Habitat. Ce tableau permettra de
préciser le nombre et le type de
logements attendus, les gisements
fonciers mobilisés et I'échéancier
prévisionnel de réalisation.

ZAE

L’autorité environnementale recommande :

« de présenter le bilan de I'occupation des zones d’activité existantes et d’en tenir compte
pour réduire la consommation importante d’espace a vocation économique de 57,7
hectares ;

- de préciser et justifier la nature des besoins des entreprises (taille de parcelles, types
d’activités (logistique, artisanat, commerce, industrie...)).

Le scénario de développement
économique a été réalisé a partir
des besoins identifiés du territoire
et via une sollicitation directe des
entreprises du territoire. Ces
derniéres ont été invitées a
répondre a un questionnaire pour
identifier les besoins en matiere de
foncier.

Les zones d’activités économiques
du territoire sont actuellement
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compléetes ou quasiment
intégralement  commercialisées.
Les entreprises du territoire ont
pour le moment de grandes
difficultés a s’implanter et a se
relocaliser sur le territoire des 7
Vallées, ce qui limite leur

développement.

Par ailleurs, la CC7V a souhaité
porter une ambition forte pour
renforcer la compétitivité du
territoire et accompagner la
transition écologique de maniéere
concertée et équilibrée. Pour
répondre aux besoins et anticiper
I'avenir, les extensions projetées
concernent des zones ou I'activité
économique est déja présente et
viennent renforcer leur
dynamisme. Elles ont été définies
de maniére stratégique, autour de
I'axe D939 et éloignées des fonds
de vallées, et a la suite d'une
analyse approfondie intégrant la
séquence «  éviter, réduire,
compenser », avec la prise en
compte des enjeux agricoles,
environnementaux et des risques
naturels pour calibrer chaque zone,
sans en créer de nouvelles. La
valorisation et le recyclage des
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friches industrielles restent la
priorité a chaque fois que cela est
possible. Mais cela ne suffit pas
toujours a couvrir la demande en
raison de contraintes de
localisation, de surface disponible
ou de co(t de réhabilitation.

Les besoins en foncier économique
sont en constante progression. De
nombreux porteurs de projets —
artisans, entreprises de services et
investisseurs — ont déja manifesté
leur intérét pour s'implanter sur
notre territoire. Sans réponse
adaptée, une partie de ces projets
pourrait se délocaliser hors des 7
Vallées, au détriment de I'emploi
local, des savoir-faire, des services
indispensables a la vie locale, de la
vitalité =~ économique et de
I'attractivité du territoire. Le
souhait des élus est de fournir de
I'emploi aux nouveaux habitants
(cf. courrier d’engagement en
annexe).

Le rapport de présentation sera
complété avec un inventaire des
disponibilités foncieres au sein des
zones d'activités économiques
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Consommation

L’autorité environnementale recommande de détailler et justifier les projets (en matiére de besoin)
concernés par /a consommation de ]0,44 ,leCfal'eS concernant IES éqlll‘pel”ellfs.

La consommation de 10,44 ha pour
les équipements et les projets
touristiques correspondent :

- Au projet de gendarmerie a Le
Parcq qui correspond a un besoin
d’intérét général

- Le projet de développement d’une
offre muséale a Vieil-Hesdin en lien
avec le patrimoine médiéval du
territoire. Ce projet est justifié par
la politique touristique et culturelle
menée par le territoire depuis
plusieurs années et est
complémentaire aux offres
existantes (0,5ha)

- Les projets touristiques concernés
par un STECAL a Douriez (camping),
Saulchoy (camping), Capelle-les-
Hesdin (gite), Aubin-Saint-Vaast
(gite), Saint-Denceux (gftes),
Marconnelle  (gite), Fillievres
(camping), Rollancourt (camping).
L'ensemble de ces projets
participent a la politique
d’hébergement touristique du
territoire et sont justifiés
individuellement dans le cadre du
rapport de présentation.
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Les cartographies de localisation de
la consommation d’espaces en
annexe du rapport de présentation
permettent d’identifier
individuellement ces projets.

Consommation

L'autorité environnementale recommande d’intégrer les emplacements réservés en extension dans
l"analyse de la consommation d’espace.

Le dossier du PLUi comprend un
rapport de justification complet
ainsi que des fiches annexes
détaillées des  emplacements
réservés.

L’emplacement réservé est un outil
d’acquisition et de maitrise du
foncier. En effet, il s’agit en premier
lieu pour le bénéficiaire d’acquérir
le foncier avant d’en réaliser le
projet. En outre, il peut s’agir de
projets vertueux non
consommateur d’ENAF. Par
exemple, acquisition d’un foncier
en prévision de la plantation
d’arbres pour la réalisation d’un
espace paysager, création
d’ouvrages d’hydraulique douce de
type fascines, plantation de haies,
noues, recréation de fossés, etc.
n’altérant pas la fonctionnalité des
sols et sous-sols. Il s’agit de projets
permettant une meilleure gestion
des eaux pluviales et du risque
inondation, c’est le cas des
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Emplacements Réservés des
communes d’Aix-en-Issart, Bois-
Jean, Gouy-Saint-André, Hesmond
(3) et Saulchoy. Ces aménagements
sont compatibles avec le caractere
naturel de la zone et non assimilées
a de la consommation d’espace.

GES

L autorité environnementale recommande de compléter I’évaluation environnementale :
en réalisant une évaluation des émissions de gaz a effet de serre et des pertes de capacité de
stockage de carbone générées par le projet de PLUi en utilisant par exemple le logiciel
Ges Urba du Cerema® ;
en prenant en compte les puits de carbone a préserver de ['urbanisation ;
en prenant en compte les postes les plus émetteurs de GES pour définir un projet

d’aménagement s’inscrivant dans une trajectoire compatible avec l'objectif national de
neutralité carbone en 2050 ;

« en identifiant des mesures concrétes d’évitement, de réduction et de compensation des
émissions de GES et en prévoyant un suivi sur les mesures retenues et les émissions de gaz a
effet de serre.

L'outil GES Urba est notamment
pertinent  pour estimer les
émissions de GES dans le cadre de
plusieurs scénarios d’armature
territoriale. Ce qui n’est pas le cas
du présent dossier qui ne comporte
pas plusieurs variantes d’armature
territoriale.

Par ailleurs, I'outil GES urba integre
de nombreuses hypotheses en
matiére de logements et de
déplacements sur lesquels les élus
du territoire n’ont pas
completement la main. L'outil ne
permet également pas d’estimer
les émissions de GES évitées a
travers des outils de protection de
la nature en ville inscrit au PLUi par
exemple.

En tout état de cause, y compris en
I’absence d’utilisation de cet outil,
le PLUi-H de la CC7V, en réponse
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aux postes les plus émetteurs sur
son territoire  (secteur des
logements et des transports) :

- Préserve les réservoirs de
biodiversité et les zones humides,
principaux puits de carbone du
territoire ;

- Prévoit la reconquéte de
pres de 300 logements vacants.

A noter que les questions de la
réhabilitation thermique et
énergétique des logements, ainsi
que de la mobilité, dépassent
largement I'élaboration seule du
PLUi qui ne pourrait constituer la
seule réponse a ces enjeux. La CC7V
s'est engagée dans de nombreux
domaines visant a réduire I'impact
sur le climat ou adapter le territoire
au changement climatique : Plan
climat-air-énergie territorial, Plan
de Mobilité et services associés,
protection des prairies et des cceurs
de biodiversité (Trame Verte et
Bleue), rénovation énergétique des
logements, préservation des
champs d'expansion de crues,
création de bandes enherbées...
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Les objectifs de développement et
d’encadrement  des  énergies
renouvelables au sein du PLUi-H
ont été rédigés en fonction du
PCAET du PETR Ternois — 7 Vallées
et du plan de paysage des 7 Vallées.
Les élus souhaitent permettre une
diversification du mix énergétique
en:
- Limitant le dével ment éolien
L’autorité environnementale recommande : tant e.de eloppeme t,eo €
- de présenter les secteurs pouvant faire l'objet de zones de développement pour du au repowering des parcs existants
. photovoltaique au sol sur des plans dont les échelles sont exploitables, ainsi que d’analyser ou a leur densification ;
Energie les enjeux liés a la biodiversité et au paysage de ces secteurs ; X X

« de compléter I'analyse justifiant les zones d’exclusion de [’éolien en approfondissant
I'analyse sur le paysage et en prenant en compte les enjeux pour la faune volante.

- Permettre le développement du
photovoltaique principalement en
toiture ou en ombriéere ;

- Accompagner le développement
des projets d’hydroélectricité
compatible avec les enjeux
environnementaux ;

- Permettre le développement de
projet de méthanisation
dimensionné aux capacités du
territoire ;
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- Permettre le développement de la
géothermie et des réseaux de
chaleur.

La CC7V a réalisé un travail
d’identification des Zones
d’Accélération des Energies
Renouvelables pour ces communes
membres. Ces zones n’ayant pas
encore été confirmées, le PLUi-H
n’est pas en capacité de définir des
zones d’exclusion au sein de son
réglement.

Concernant, le photovoltaique au
sol, un travail d’identification des
terrains propices a ce
développement a été réalisé. Les
quelques friches artificialisées
pouvant accueillir ce type
d’infrastructure ont été
prioritairement  affectées au
développement économique. La
CC7V ne souhaitait pas permettre
le développement de ces projets
sur des zones agricoles ou
naturelles.

Enfin, il faut rappeler que la
production d’électricité existante
sur le territoire des 7 Vallées
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permet de répondre a plus d’'un
tiers des besoins en électricité.

Energie

L’autorité environnementale recommande de déployer des mesures plus ambitieuses en matiére de
sobriété énergétique du bati et de développement des énergies renouvelables afin d’inscrire le
territoire dans la trajectoire nationale d’atténuation du changement climatique. En particulier elle
recommande de recourir dans le réglement a la possibilité offerte par 'article L.151-21 du Code de
l'urbanisme d’imposer dans certains secteurs, par exemple pour les nombreuses zones d’activités
prévues, une production minimale d’énergie renouvelable en fonction des caractéristiques du projet
el de la consommation des siles concernés.

La Communauté de Communes des
7 Vallées prend acte de cette
recommandation et souhaite
préciser que le PLUi integre d'ores
et déja des dispositions
ambitieuses en matiere de sobriété
énergétique et de développement
des énergies renouvelables, en
cohérence avec les objectifs
territoriaux.

L'OAP thématique Energie/Climat
traduit de maniere opérationnelle
les orientations du territoire en
matiére de transition énergétique.
Elle fixe des objectifs et des
prescriptions visant a favoriser les
formes urbaines économes en
énergie, promouvoir la mobilité
durable et encourager
I'implantation d'énergies
renouvelables dans le respect des
paysages et de la biodiversité.

Ces orientations s'inscrivent en
cohérence avec le Plan Climat-Air-
Energie Territorial (PCAET) de la
CC7V, qui définit une stratégie
globale de réduction des
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consommations énergétiques, de
développement des  énergies
renouvelables locales et
d'adaptation au  changement
climatique. Le PCAET constitue le
cadre de référence pour I'ensemble
des politiques sectorielles du
territoire.

Par ailleurs, le Programme Local de
I'Habitat (PLH) comporte un volet
dédié a I'amélioration énergétique
du parc de logements existants,
avec des actions concrétes
d'accompagnement des ménages
dans leurs projets de rénovation
énergétique, conformément aux
dispositions évoquées en fin de
courrier.

Le réglement écrit du PLUi intégre
également des dispositions
permettant de la mise en place
d’infrastructures de production

d’énergie renouvelable a I'échelle
du bati.

Trame Verte et

Bleue

L’autorité environnementale recommande :

- de décrire et justifier dans ['évaluation environnementale la trame verte et bleue
retranscrite dans le PLUi au titre de I’article I'article R.151-43 du Code I'urbanisme ;
d’intégrer une carte de synthése de cette trame dans I'orientation d’aménagement et de
programmation Paysage et trame verte et bleue.

Comme indiqué dans le rapport de
présentation, les corridors
écologiques identifiés aux plans de
zonage ont été repris de I'analyse
de la trame verte et bleue du CPIE.
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Une cartographique de cette TVB
est présente a la page 408 du
rapport de présentation. Comme
indiqué, I'ensemble de I'étude est
disponible au sein des annexes du
PLUi-H.

La cartographie de la trame verte et
bleue sera intégrée a I'Orientation
d’Aménagement et de
Programmation « Paysage et Trame
Verte et Bleue ».

Biodiversité

L’autorité environnementale recommande de préciser dans les OAP des secteurs de projet situés a
Marconnelle et Marconne la présence d'espéces protégées, ainsi que d'interdire les suppressions de
plantation pendant les périodes de nidification.
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Les dispositions écrites des OAP
situées sur les communes de
Marconne et Marconnelle seront
complétées pour indiquer la
sensibilité  écologique de ces
secteurs. Des dispositions pour
limiter les impacts sur la

biodiversité pourront étre
intégrées : interdiction de
suppressions de plantation
pendant les périodes de

nidification, adaptation des phases
du chantier, etc.
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Zone humide

L’autorité environnementale recommande de

«  protéger toutes les zones a dominante humide ou humide par un classement en zone
naturelle ou agricole assurant leur protection ;

«  caractériser le caractére humide des zones 1AUe MARCL 1 de 3,44 hectares et 1AUh
Auchy 2 de 0,98 hectare situées en zone a dominante humide du SDAGE ou, a défaut,
rendre non constructibles ces deux zones par un zonage adapté ;
supprimer la possibilité d’extension du camping situé a Douriez située en zone humide ;
préciser dans 1’'OAP de la zone 1AUh d’Huby ['obligation de vérifier le caractére non
humide du terrain sur la base des critéres floristiques et pédologiques.

Les zones humides identifiées dans
les Schémas d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) Canche et
Authie jouent un role essentiel dans
I’équilibre écologique du territoire.
Elles assurent des fonctions
cruciales telles que la régulation
des eaux, la prévention des
inondations, la purification
naturelle de 'eau et la préservation
de la biodiversité. Afin de limiter
leur artificialisation et d’éviter leur
dégradation, le  Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUi)
encadre strictement les
constructions autorisées au sein de
ces espaces sensibles.

Les zones humides des deux SAGE
ont été identifiées au plan de
zonage et font I'objet d'une
réglementation adaptée.

Tout d’abord, le réglement interdit
toute nouvelle urbanisation mais
autorise certaines constructions
sous conditions. Les extensions et
annexes d’habitations existantes
sont permises, a condition de ne
pas dépasser une emprise au sol de
20 m?2. Cette limite garantit que les
besoins des habitants en matiere
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d’aménagement  puissent étre
satisfaits sans porter atteinte a
I'intégrité des milieux naturels. Les
autres zones humides ont été
systématiquement classées en
zone agricole ou naturelle.

Le site MARCL_1 a fait I'objet d’'une
étude de caractérisation des zones
humides apres la consultation de
I’Autorité Environnementale, suite
a cette recommandation, qui a
conclu a I'absence de zone humide
sur la parcelle qui présente des
terrains  fortement remodelés
présentant de nombreux remblais
et déblais. Par ailleurs, les parcelles
concernées par la zone 1AUe n'ont
pas été identifiées comme zone
humide par le SAGE de la Canche.

Le site AUCHY_2 a fait I'objet d’'une
étude de caractérisation de zone
humide qui conclut a I'absence de
zone humide sur la parcelle.

Le site HUBY_1 a fait I'objet d’'une
étude de caractérisation des zones
humides apres la consultation de
I’Autorité Environnementale, suite
a cette recommandation, qui a
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conclu a I'absence de zone humide
sur la parcelle.
Les études de caractérisation des
zones humides sont disponibles en
annexes du présent mémoire en
réponse.
Enfin, la CC7V est favorable a
supprimer I'extension du camping
de Douriez dont I'étude a conclu a
la présence d’une zone humide.
Les dispositions écrites des OAP
situées sur les communes de
Marconne et  Hesdin-la-Forét
L autorité environnementale recommande : seront complétées pour indiquer le
de préciser le risque de pollution des sols dans les OAP de la zone 1AUm a vocation mixte a risque potentiel de pollution sur ces
Marconnelle de 8,53 hectares le long de la route nationale concerné par un site pollué terrains au regard de leur
référencé BASOL et du site 1AUh a vocation habitat a Hesdin-la-Forét de 6,01 hectares rue hi i
du Gouverneur concernée par un site pollué référencé CASIAS ; istorique.
«d’imposer, pour tout site concerné par une pollution potentielle, la mise en ceuvre de la
démarche nationale de gestion des sites et sols pollués avec la réalisation d'un diagnostic L’OAP recommandera de suivre la
Pollution de pollution des sols et, en cas de pollution avérée, la mise en ceuvre de mesures de gestion X démarche nationale de gestion des
et la réalisation d’un plan de gestion et le cas échéant, d’une évaluation des risques R ,
sanitaires afin de s’assurer de la compatibilité du projet avec la pollution résiduelle en sites et sols pollués en
présence recommandant la réalisation d’un
pour les sites susceptible d’accueillir des Iogementf et/ou des établissements accueillant des diagnostic de pollution des sols et la
populations sensibles a proximité de sites pollués, de procéder a des diagnostics pour mise en ceuvre de mesure de
s assurer de I’absence d’impact sur la santé. . ST
gestion et la réalisation d’un plan
de gestion. Toutefois, cette
obligation ne releve pas du code de
I'urbanisme, le PLUi-H n’a pas
vocation a réglementer ces sujets
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qui relevent du code de
I’environnement.

Par ailleurs, en fonction de la
superficie du projet, celui-se sera
soumis a un Dossier d’Autorisation
Environnementale (DAE), avec une
évaluation environnementale soit «
au cas par cas », soit « systématique
». L’étude pollution sera fournie a
I'autorité environnementale a ce
stade.

Nuisances

L'autorité environnementale recommande de prescrire dans le réglement écrit la réalisation d’une
étude acoustique pour les nouveaux logements situés a proximité des voies bruyantes classées du
territoire afin de définir les mesures nécessaires pour limiter I'impact sonore sur les futurs riverains
a mettre en @uvre.

Le réglement écrit recommandera
la  réalisation d’'une  étude
acoustique a proximité des voies
bruyantes classées du territoire.
Toutefois, cette obligation ne
releve pas du code de I"'urbanisme,
le PLUi-H n’a pas vocation a
réglementer ces sujets qui relevent
du code de I'environnement.
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L'arrété de déclaration d'utilité
publique est déja annexé au projet
L'autorité environnementale recommande de compléter les annexes du PLUI par [I'arrété de de plan local d’urbanisme
SUP déclaration d'utilité publique et le plan de la servitude utilité publique du captage de Huby-Saint- X intercommunal. Le périmétre de la

Leu

servitude d’utilité publique du
captage d’Huby-Saint-Leu est repris
sur le plan des servitudes.
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La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la
consommation fonciére et I'étalement
urbain: la consommation fonciére
projetée des documents d’urbanisme en
vigueur s’éleve actuellement a 350ha et
est a mettre en parallele des 150 a 160ha
L objectif de croissance démographique de votre territoire questionne. En de consommation fonciére pu projet du
effet, le PADD projette une évolution de +1% quand, a Iéchelle du SCOT PLUI-H (en intégrant les parcelles de la
Ternois - 7 Vallées, il vise -1% de croissance entre 2020 et 2040. tdche urbaine). De plus, cette
Le besoin en logements a 'horizon 2040 y est estimé a 1 720 logements dont consommation reste un potentiel
90 en extension urbaine. Cependant, il est constaté une tendance vieillissante maximal théorique, car le taux de réussie
At > Qts s ]/ at1 s+ tOl e S 1e D 2 ) 8 X
et de stagnation de la population du territoire depuis 2013. constaté sur le territoire en 2011 et 2024
Démographie X

Préconisation :

Il convient d’étre prudent sur cette projection au regard des éléments du
SCOT, de la projection régionale et en conséquence, les besoins fonciers. 11
est rappelé que le maintien des zones agricoles, naturelles et forestieres doit
étre privilégié pour garantir la fertilité des sols et la pérennité des écosystemes.

est seulement de 33%. Au regard des
choix retenus pour localiser le mieux
possible les zones constructibles, une
amélioration de ce taux est envisageable
tout en respectant la réglementation. La
trajectoire  de réduction de la
consommation fonciére est clairement
engagée sur les 7 Vallées, avec une
vigilance particuliere sur la partie Ouest
du territoire trés attractive, qui subit une
pression fonciere de plus en plus
prégnante et qui est régie actuellement
par des cartes communales.
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L’objectif pédagogique n’est pas I'objectif
réglementaire du SRADDET. La
compatibilité du SCoT et du PLUi doit
donc se faire avec I'objectif réglementaire
et non |'objectif pédagogique.

La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la
consommation fonciére et |’étalement
urbain : la consommation fonciére
projetée des documents d’urbanisme en
vigueur s’éleve actuellement a 350ha et
est a mettre en parallele des 150 a 160ha
de consommation fonciére du projet du
PLUi-H (en intégrant les parcelles de la
tache urbaine). De plus, cette
consommation reste un potentiel
maximal théorique, car le taux de réussite
constaté sur le territoire en 2011 et 2024
est seulement de 33%. Au regard des
choix retenus pour localiser le mieux
possible les zones constructibles, une
amélioration de ce taux est envisageable
tout en respectant la réglementation. La
trajectoire  de réduction de Ia
consommation fonciére est clairement
engagée sur les 7 Vallées, avec une
vigilance particuliere sur la partie Ouest
du territoire trés attractive, qui subit une
pression fonciere de plus en plus
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prégnante et qui est régie actuellement
par des cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet
sur cette question de la consommation
fonciere, la CC7V s’engage a modifier le
PLUI sur les points suivants :

¢ 3 hectares de réduction du volume total
de consommation planifiée ;

® 2,3 hectares de report de 'ouverture a
I"'urbanisation apres le ler janvier 2031 ;

e 15 hectares de reclassement de fonds
de jardins en zone Uj (zone urbaine de
jardins) afin de réduire davantage
I'artificialisation des sols ;

¢ 480 ha de zones urbaines devront étre
éco-aménagées suite a la mise en place
d’un coefficient de biotope par surface
(CBS) en zone UR, permettant la aussi de
réduire d’autant I'artificialisation des sols.
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Préconisation :
. Ajouter les grandes randonnées pédestres « Canche-Authie » et « Tour du Le diagnostic de territoire sera complété
Tourisme/ || Ternois Sud» 4 la liste des itinéraires de grande randonnée traversant le avec les deux chemins de grandes
territoire et en cohérence avec les itinéraires inscrits a ce PDIPR X randonnées pédestres identifiés par le
Loisirs département.
La bande inconstructible de 15m autour
Dans le document « Justification des choix » du PLUI, il est défini 'espace de des cours d’eau est différente des
bon fonctionnement de 15 m de part et d’autre des cours d’eau, a conforter en espaces de bon fonctionnement
ien avec le SAGE de la Canche surla cohérence de ces bandes cartographiées. . gt :
lien avec le SAGE dela et L © : 2 Braf L'inconstructibilité de 15m est une
Pré L. volonté de la CC7V de rendre
Ressource en | —Leconisation : i ) . A . inconstructible les berges et ripisylves des
En botrd de cours d’eau, le Département souhaite que puissent étre X ,
: ; ; 2 3 - ; . - cours d’eau.
eau mentionnées les servitudes d’entretien adossées a la déclaration d’intérét
général entretien et/ou restauration afin que les futurs projets de construction Le réglement sera complété pour signaler
ou d’aménagement n’entravent pas le passage des équipes du SYndicat Mixte . , . s
ol = ~\ hie (SYMCEA e les servitudes d’entretien adossées a la
“anche Et Authie (S “EA). ) . A " .
B ) déclaration d’intérét général entretien
et/ou restauration.

113




Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Pieces concernées

. 3 o
Reserves = - =
. Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC e = 5 = -
Enjeu / q e S E g s " Position de la CC7V
3 [a) A = [ e
s g 2 < 5] 2 o
o W a ©) £ < c
T + K] 0) <
+ € [T 1S
L O .Q []
O © i~ —
o ’g)D
g 2
o
Les éléments des deux PPRi (Canche,
Authie) sont repris a la fois sur le plan de
o zonage (périmétre des PPRi) et sur le plan
Préconisation : T o _ BIS (identification des niveaux d’enjeux).
Pour la bonne compréhension, il serait utile d’intégrer des cartographies, Les cones de ruissellement. notamment
notamment sur les cones de ruissellement (évoquées mais non intégrées dans ceux du PPRi de I'Authie So,nt bien repris
les documents du PLUI), particulicrement dans les cartes risques naturels de aux documents graphiqules et font Iobjet
Iévaluation initiale environnementale, ainsi quune cartographie des enjeux et de régles spécifiques au sein du
actions du plan d’actions de prévention des inondations de la Canche, en lien . L
soet lo SYNMDEA réglement écrit.
) ; : : o 3 ; 5 : De maniere générale, la CC7V a intégré le
[Le Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) de la vallée de I'Authie risque inonjation d;ns Ia définitiogn de
est en phase de porter a connaissance depuis 2022. Accompagné dun q bai t 3 bani L
g : . w5 » e S B . Cces zones urbalnes et a urbaniser. Les
document intitulé « Préconzsations en matiére d'urbanisme dans les zones d'aléa », celui- . ts li . . dati t
e i . i aste impacts liés aux risques inondations son
. ci interdit notamment tous les projets dans les zones d’aléa « conditions ,p. a ” ) ;
Risques A e R . o2 : . . négligeables (voir évaluation
extrémes », de « forte accumulation », de « fort écoulement » (avec quelques
; L X environnementale). Seules les parcelles
naturels exceptions listées dans le document). N : ,
Preconisation : déja baties peuvent présenter des
Les risques inondation étant un enjeu majeur sur votre territoire, le risques.

Département invite la collectivité a reprendre, dés approbation de ce PPRi, les
¢éléments de ce document dans le réglement du PLUL

Pour votre parfaite information, le Schéma d’Aménagement et de Gestion de
PEau (SAGE) de I’Authic est actuellement en attente d’enquéte publique.

Préconisation :
Le Conseil départemental invite a prendre en compte la version de ce SAGE
soumise a consultation administrative dans le PLUi.

La CC7V a anticipé I'approbation des PPRi
et des SAGE de I’Authie et de la Canche en
intégrant les éléments mis a dispositions
de la collectivité (les zones humides de
I’Authie sont par exemple reprise au plan
de zonage). Ainsi, le PLUi présente déja de
nombreuses prescriptions pour intégrer
le risque inondation. Toutefois, la CC7V se
tient préte a compléter son document des
approbation des PPRi de la Canche et de
I’Authie.
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Le reglement écrit prévoit bien
d’imposer des essences locales dans
Au travers des OAP paysage - trame verte et bleue et sectorielle, la préservation le cadre de plantation ou pour les
et 1:1‘ rcslmur:uiml des continuités éC(A)logiqucs y sont intégrées. Une attention clétures.
particuliére est a porter sur la limitation du morcellement des habitats et
lartltIlC{nll;a[l(_)n des sol_r. . - o o Les OAP TVB et Paysage rappellent
lq végétalisation contribue 4 1 adaprimm au dmngcm.cn‘t dln};\[lquc : création également la nécessité de prévoir des
d’llots de fraicheur, lutte contre les ilots de chaleur, infiltration naturelle des . .. N
il plantations participant a la nature en
caux pluviales. . RN .
ville et aux continuités écologiques.
Préconisation :
Trame — o , , iell 2V 0i
Le Département encourage lutilisation d’essences locales, adaptées au Les OAP sectorielles prévoient
Verte et | territoire et favorables a la biodiversité, et aussi de prévoir des prescriptions X X X également la plantation de franges
Bleue fortes pour la végétalisation des espaces publics et privés. paysageéres ou de clotures.

De plus, les arbres remarquables, alignements et haies bocagéres constituent
un patrimoine écologique, paysager et culturel majeur a protéger.

Préconisation :

[l est conseillé d’intégrer un dispositif de repérage et de protection spécifique,
tel que le classement, linterdiction d’abattage non justifié, Iobligation de

compensation par replantation.

Par ailleurs, le plan de zonage repere
de nombreux arbres, alignements
d’arbres, boisements, haies,
ripisylves, cours d’eau. Pour la
plupart de ces éléments paysagers, le
réglement  écrit  prévoit leur
pérennisation et leur replantation en
cas d’abattage.
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LLe Département a identifi¢ un itinéraire et 13 boucles cyclables sur le territoire
concerné: Les boucles cyclables et les
- Tlitinéraire V 362 ; aménagements nécessaires  aux
i iA :)()UL}L no 26 « Les Lacs d’Amour » ; mobilités actives sont bien pris en
- laboucle n° 27 « La Chartreuse » ; i ientati
1 boucle no « La Chartreuse » ; compte au sein des orientations
- la boucle n® 28 « Les Bras de Bronne » : , 5
. e o d’aménagement et de
- laboucle n® 29 «La Créquoise » ; . . L.
- la boucle n° 30 « Les Chateaux » : programmation. ~ Des . dispositions
- laboucle n® 31 « Les Eaux Vives » : générales ont été ajoutées pour
e, - la boucle n° 39 « La Vallée de I’Authie » ; I'ensemble des OAP sectorielles,
Mobilité X

1° 40 « La Forét » ;
- laboucle n® 41 « Le Soleil de Satan » ;

- la boucle

- la boucle n® 42 « Le Sentier Boisé » ;

=}

- la boucle

=]

° 43 « La promenade Verte » ;
- la boucle n® 50 « Les Vallées » ;
- la boucle

=

° 51 « Les Trois Eglises ».

Préconisation :

Ces éléments sont a prendre en considération dans votre projet pour la sécurité

des usagers et le développement des mobilités alternatives a la voiture.

celles-ci prévoient une prise en
compte des continuités douces
existantes

Toutefois, il faut rappeler que le PLUi-
H n’a pas vocation a régler les
problématiques de circulation et n’a
pas de portée opérationnelle directe.
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Au titre du schéma intercommunal de covoiturage, celui-ci identifie plusieurs
aires sur le territoire concerné :
Nombre de
VA o Sl laces réalisées
Commune Localisation Etat Hiérarchisation P i S
ou issues du
schéma
Beaurainville Gare Projet .ocale 15
’ H ’
Mobilité Campagne-les- | Echangeur Locale " X L'observation n’apporte pas de
s 39/D129/ - e de la part de la CC7V
Hesdin D939/D129/D130 remarque ae la part de la .
Hesdin Gare Projet lLocale 5
N Echangeur Réalisée \ire de 17
wviarconne
= D939/D136 2014 Marconnelle

Le Département reste a votre disposition pour échanger sur tout projet de

covoiturage.

117




Extrait de I'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Pieces concernées

. S o
bres / bl | Réserves = - 2
. Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC t 2 5 = -
Enjeu q e g £ g s " Position de la CC7V
3 = Q o c g 2
a8 o < 3] by [9)
o W < () € c =
T = =5 5] o £
=85 oo =
o T g 9
o [-T4)
o @
© o
o
La formulation du diagnostic de
territoire sera revue avec la
A _ ‘ ) ' proposition du Département.
Au titre du domaine public routier départemental, il est établi une formulation
dans le diagnostic que le Département souhaite modifier (page 248) L’OAP LPARC_3 concerne le projet de
S gendarmerie. Les acces nécessaires
« Routes et chemins . L
v : . . - au service de sécurité sont assez
oS Le Conseil  Départemental est compétent en maliere de  rontes ‘ol i R
départementales. Dans les traversées de bourgs, en cas de travanx, le Département finance ef re/g ementes. L'acces . sur la
assure la maitrise d'onvrage de l'intéoralité de la couche de ronlement (enrobé ou enduit) aprés départementale etait une
réalisation du bordurage et de 'assainissement par les communes. Hors agglomeération, le prérogative de la gendarmerie pour
Conseil Départemental est compétent el intervient quel que soit le probléme soulevé par la s’implanter sur ce secteur. Toutefois,
commune en faisant une étude préalable pour prioviser la demande et éventuellement la CC7V se rapproche de Ia
programmer des travaux. » gendarmerie pour savoir si une autre
: S— disposition est envisageable.
Mobilité Le Département souhaite reformuler ce passage conformément aux X P 8

aspects juridiques (Code Général des Collectivités Territoriale (CGCT),
code de la voirie routiere, code général de la propriété de la personne
publique) concernant Pintervention sur la voirie départementale :

« Le Conseil départemental a pleine compétence dans la gestion des routes
départementales. Selon le lieu et la nature de Iintervention (intérét unique ou
intéréts communs, compétence unique ou superposition de compétences), il
peut étre proposé par le Département des modalités d’accompagnement et/ou
de conventionnement par délégation avec le partenaire communal ou
intercommunautaire (maitrise d’ouvrage, entretien, transfert de gestion pour
une nouvelle destination et nouvel usage, superposition domaniale pour une
méme destination mais d'utilité ou d'usage diftérent) au ttre du CGCT, du

L'OAP LPARC_8 concerne
I'aménagement de la traversée du
bourg de Le Parcq et non une zone en
particulier. Comme indiqué dans
I’OAP, 'aménagement des giratoires
reste théorique et hypothétique. La
volonté de la commune est de
pacifier la traverser du bourg qui
reste relativement accidentogéene et
ne permet d’assurer la sécurité des
traversées piétonnes et conduit de
maniére fréquente a des
phénomenes de congestion.
L’ensemble des aménagements et la
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code de la voirie routi¢re du réglement de voirie départemental et le code
général de la propriété des personnes publiques. »

Préconisation :

Le Département souhaite aussi apporter des précisions techniques sur

certaines OAP sectorielles avec un acces sur des routes départementales :
OAP LPARC_3 : favoriser I'acces a la future zone constructible par la
voie communale existante et non la route départementale n® 939 de telle
sorte a limiter la multiplication des zones de conflits et de traversées sur
cette route départementale :

OAP LPARC_8: orienter 'accés sur cette future zone par la route
départementale n® 939 semble étre contreproductif. 11 existe déja des
aménagements de sécurité et de régulation de trafic au droit du carrefour
avec la voie communale ; les propositions de perspectives ou d’études
sont a confirmer par la suite selon Pambition de la commune, des mq yens
dont la commune et le Département disposent, ainsi qu’en fonction de
I'évolution du trafic et de I'environnement urbanistique (offre de service
et service public, densité population...) ;

OAP HESD_1, MARC_2, MARCI_1 et MARCI_3 : la route
départementale n® 928 est classée a grande circulation, ce qui n'est pas
sans incidence sur les aménagements sur cette route, I'urbanisme, le
risque sonore et les possibilités de mesures d’adaptation associées. Le
Département  conscille  les  outils  du  CEREMA  sur  ce

sujet (https://outil2amenagement.cerema.fr/outils/la-route-grande

circulation-roc).
circulation-rec)

Pour rappel, pour toute création d’accés ou modification de connexion sur une
route  départementale, une concertation préalable avec les services du
Département devra étre organisée afin de déterminer les aménagements
>ermettant d’assurer la sécurité des usagers.

Pour votre parfaite information, un projet d’études d’aménagement routier est
révu sur la route départementale n® 939 entre Saint-Pol-sur-Ternoise et
lesdin-la-Forét.

création d’accés seront soumis a
I'avis du département.

Plusieurs OAP font [I'objet de
préconisations afin de limiter les
impacts des nuisances sonores. Ainsi,
sur plusieurs OAP, il est prévu : « - Les
futures constructions devront
prendre en compte la présence d'une
voie ferrée a proximité immédiate du
site projet. Les constructions devront
prévoir des matériaux permettant de
réduire au maximum les nuisances
sonores (isolation acoustique) ; ».

Ces dispositions seront intégrées aux
dispositions générales des OAP
sectorielles. Celles-ci s'appliqueront
donc aux OAP de Marconnelle, et
Hesdin-la-Forét ».

La CC7V est intéressée par les projets
d’études d’aménagement routier
prévus sur la route départementale
939. La CC7V souligne, toutefois, que
les projets d’aménagements routiers
ne devront pas conduire a une
consommation fonciére
supplémentaire qui pourrait étre
imputée au territoire.
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2.1.11 Avis de la Chambre d’Agriculture Nord-Pas-de-Calais

Piéces concernées

atteindre les objectifs. En tout état de cause, notre Compagnie regrette qu'un
effort substantiel nait été réalisé par les élus et qu'aucune solution ne soit
apportée pour les logements vacants restants.
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Le PLUi vaut Programme Local de I'Habitat
(PLH). Ainsi, un programme d’actions
complet a été réalisé dans le cadre de
cette démarche. Plusieurs actions doivent
permettre la résorption de la vacance:
Le dossier mentionne un taux de vacance important, & résorber notamment sur mise en place d’un observatoire
le pole Hesdinois. A la lecture du document, nous notons que I'objectif affiché scifi e ~ 3 d
par la collectivit¢ est de remettre sur le marché immobilier environ 296 s.peu ique, mesures incitatives grace a des
logements a I'norizon 2040 (cf rapport de présentation, justification des choix financements (en ou hors OPAH), mesures
Habitat page 41). Or, le dossier n'évoque pas quelle stratégie sera mise en ceuvre pour coercitives...

Il faut noter que le PLUi n’a pas vocation a
apporter toutes les réponses
opérationnelles a la résorption de la
vacance. La CC7V s’est dotée, de maniére
volontariste, d’'un PLH et a structuré un
service dédié a I'habitat qui devront
permettre d’accentuer les démarches déja

engagées (permis de louer, OPAH, etc.).
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Consommation

fonciere

Nous constatons que I'ensemble des terrains disponibles dans le tissu urbain,
ont été classés en Zone Urbaine et n'ont pas été ajoutés dans la
consommation fonciére globale.

Par ailleurs, contrairement & ce qui est écrit en page 534 du Rapport de
présentation dans la partie justification des choix & savoir « Avec le temps,
certaines de ces parcelles ont perdu leur fonction agricole tout en restant
enclavées dans le tissu béti existant. Ces espaces, désormais non exploités,
forment des dents creuses dont la superficie se situe généralement entre 2 500
et 3 000 m> Cette configuration résulte directement de ['organisation
traditionnelle des exploitations agricoles et de leur intégration dans le maillage
des villages. Ainsi, ces terrains ne peuvent étre assimilés a des extensions
urbaines puisqu'ils se trouvent au sein méme de I'espace déja urbanisé. De ce
fait, leur mobilisation pour la construction de nouveaux logements ne constitue
pas une artificialisation supplémentaire, mais bien une réutilisation rationnelle
du foncier existant », la Chambre d’agriculture précise que bon nombre de
ces terrains sont toujours exploités. Ainsi leur urbanisation conduira a
une consommation fonciére qui doit &tre ajoutée au compte foncier.

La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la
consommation fonciére et I'étalement
urbain: la consommation fonciére
projetée des documents d’urbanisme en
vigueur s’éléve actuellement a 350ha et
est a mettre en paralléle des 150 a 160 ha
de consommation fonciere du projet du
PLUi-H (en intégrant les parcelles de la
tidche  urbaine). De plus, cette
consommation reste un potentiel maximal
théorique, car le taux de réussite constaté
sur le territoire en 2011 et 2024 est
seulement de 33%. Au regard des choix
retenus pour localiser le mieux possible les
zones constructibles, une amélioration de
ce taux est envisageable tout en
respectant la  réglementation. La
trajectoire de  réduction de |la
consommation fonciére est clairement
engagée sur les 7 Vallées, avec une
vigilance particuliére sur la partie Ouest du
territoire trés attractive, qui subit une
pression fonciere de plus en plus
prégnante et qui est régie actuellement
par des cartes communales.

Pour améliorer significativement le projet
sur cette question de la consommation
fonciere, la CC7V s’engage a modifier le
PLUI sur les points suivants :
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¢ 3 hectares de réduction du volume total
de consommation planifiée ;

* 2,3 hectares de report de I'ouverture a
I"'urbanisation apres le ler janvier 2031 ;

¢ 15 hectares de reclassement de fonds de
jardins en zone Uj (zone urbaine de
jardins) afin de réduire davantage
|'artificialisation des sols ;

® 480 ha de zones urbaines devront étre
éco-aménagées suite a la mise en place
d’un coefficient de biotope par surface
(CBS) en zone UR, permettant la aussi de
réduire d’autant I'artificialisation des sols.

Consommation

fonciere

Néanmoins, nous constatons de nombreuses extensions linéaires classées en
zone urbaine. Nous sommes surpris de ce choix d'urbanisation qui conduit a de
I'étalement urbain  (Aubin-Saint-Vaast, Lespinoy, Loison-sur-Créquoise,
Maresquel-Ecquemicourt, Offin).

Aussi nous demandons le retrait de ces extensions linéaires (cf note
complémentaire jointe)

L'ensemble des demandes individuelles
sont présentées ci-dessous. Toutefois, il
faut noter que de maniere générale la
CC7V a privilégié la densification des
centres bourgs et a limiter au maximum les
développements au sein des communes
rurales et le long des axes de circulation.
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Le scénario de développement
économique a été réalisé a partir des
besoins identifiés du territoire et via une
sollicitation directe des entreprises du
territoire. Ces dernieres ont été invitées a
répondre a un questionnaire pour
identifier les besoins en matiére de
foncier.
Les zones d’activités économiques du
Le projet de PLUi prévoit 'ouverture a I'urbanisation de 57 ha d'ici 2040 pour terrlt.OIre sont actuellement.cor,npletes ou
les besoins en développement économique (cf rapport de présentation, quasiment intégralement
justification des choix page 546). commercialisées. Les entreprises du
Afin d’assurer une gestion économe de I'espace, nous regrettons I'absence territoire ont pour le moment de grandes
dans le diagnostic d’un état des lieux des disponibilités fonciéres dans les parcs difficultés a s'implanter et a se relocaliser
d’activités existants. Nous souhaiterions pouvoir disposer de cette donnée et sur le territoire des 7 Vallées ce qui limite
des opportunités de densification que peuvent encore offrir ces zones. ) a
Développement leur développement.
X

économique

La Chambre note que les zones 2AUe localisées sur Campagne les Hesdin ne
pourront faire I'objet d'une urbanisation dés que les zones 1AUe de la
commune seront totalement consommées. Sans remettre en cause les
conditions d'ouverture a I'urbanisation de ces zones envisagées par les élus, la
Chambre d'Agriculture rappelle que le développement économique doit étre
regardé a I'échelle du territoire des 7 Vallées. Aussi, I'ouverture des zones
2AUe devrait étre conditionnée au comblement de I'ensemble des zones du
territoire.

Par ailleurs, la CC7V a souhaité porter une
ambition forte pour renforcer Ila
compétitivité du territoire et accompagner
la transition écologique de maniere
concertée et équilibrée. Pour répondre
aux besoins et anticiper I'avenir, les
extensions projetées concernent des
zones ou l'activité économique est déja
présente et viennent renforcer leur
dynamisme. Elles ont été définies de
maniére stratégique, autour de |'axe D939
et éloignées des fonds de vallées, et a la
suite d'une analyse approfondie intégrant
la séquence « éviter, réduire, compenser
», avec la prise en compte des enjeux
agricoles, environnementaux et des
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risques naturels pour calibrer chaque
zone, sans en créer de nouvelles. La
valorisation et le recyclage des friches
industrielles restent la priorité a chaque
fois que cela est possible. Mais cela ne
suffit pas toujours a couvrir la demande en
raison de contraintes de localisation, de
surface disponible ou de colt de
réhabilitation.

Les besoins en foncier économique sont en
constante progression. De nombreux
porteurs de projets — artisans, entreprises
de services et investisseurs — ont déja
manifesté leur intérét pour s'implanter sur
notre territoire. Sans réponse adaptée,
une partie de ces projets pourrait se
délocaliser hors des 7 Vallées, au
détriment de I'emploi local, des savoir-
faire, des services indispensables a la vie
locale, de la vitalité économique et de
I'attractivité du territoire. Le souhait des
élus est de fournir de I'emploi aux
nouveaux habitants (cf. courrier
d’engagement en annexe).

Le rapport de présentation pourra étre
complété par l'inventaire des ZAE de la
CC7V.

Enfin, il faut rappeler que les zones 2AU
sont soumises a procédure de
modification ou de révision. Lors de ces
procédures d’évolution, la CC7V aura
I'obligation de justifier du bien fondé de
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'ouverture a [l'urbanisation de ces
secteurs, en démontrant l'incapacité de
développement sur d’autres secteurs du
territoire.
Les secteurs en friches dédiés au
développement économique sont
bien présentés au sein du rapport de
_ ) ) ) présentation. Toutefois, s’agissant
Notre établissement constate que certaines friches ou terrains en o déia ificialisés. il
Développement renouvellement urbain sont fléchés pour accueilir du développement espaces deja artificialises, Ils ne sont
pp économique. C'est le cas notamment pour la zone UE de Blangy-sur-Ternoise X pas comptés comme de la
économique et de la zone 1AUe de la Sucrerie a Marconnelle. Sauf erreur de notre part, le consommation d’espaces naturel,
dossier ne mentionne pas si ces surfaces ont été ajoutées au compte foncier. agricoles ou forestiers
Les surfaces dédiées au
développement économique et les
surfaces consommées ne doivent pas
étre confondues.
Le projet de PLUi fait apparaitre qu'une majoriteé du développement La zone a urbaniser de Grigny/Le
économique s’effectue en extension des zones existantes (cf rapport de Parcq dédié a la relocalisation de
présentation, justification des choix page 60 et suivantes). Pour autant, nous , . )
considérons que certaines de ces extensions doivent étre considérées comme l entreprise Blanchard a deJa fait
la création de nouvelles zones d'activités. C'est le cas par exemple de I'objet d’une procédure spécifique au
l'ouverture a 'urbanisation de 5 hectares pour la délocalisation de I'entreprise sein du PLUi de I’Hesdinois. La zone 3
é BLANCHARD (sur les communes de Grigny/Le P i ent la plaine . . . .
Développement ( e X urbaniser étant existante, le PLUi-H en

économique

agricole actuellement dépourvue de construction.

A ce sujet, nous souhaitons nous assurer que cette surface a bel et bien été
comptabilisée dans le compte foncier 2021-2025 conformément a la décision de
la CDPENAF lors de I'examen de la Déclaration de projet entrainant la mise en
compatibilité du PLUi de I'ex-Communauté de Communes de I'Hesdinois en
septembre 2023.

fait que pérenniser la zone déja actée.

La zone est bien comptabilisée comme
surface potentiellement consommée
sur la période 2021/2030, comme en
attestent les cartographies de
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localisation de la consommation
d’ENAF présentée en annexe du
rapport de présentation (page 727). Il
s’agit d’une consommation
hypothétique a ce stade car aucune
viabilisation n’a été réalisée pour le
moment.

Consommation

fonciere

Or, a la lecture du document, le projet de PLUi prévoit quant a Iui I'ouverture de
111 hectares sur la méme période. Bien qu'il soit indiqué dans le dossier que le
PLUi est conforme aux orientations du SRADDET et de la circulaire Béchu,
nous estimons que c'est une vision erronée de la consommation fonciére pour
plusieurs raisons, notamment :

- Le coté excédentaire du PLUi au regard des objectifs affichés par le
SCOT du PETR Ternois 7 Vallées.

- L'absence au compte foncier des surfaces disponibles dans le tissu
urbain (dents creuses de moins de 3000 m?)

- L'absence au compte foncier des surfaces a destination des
emplacements réservés pour un peu plus 9 hectares

Aussi, en I'état des éléments ci-dessus rappelés, la Chambre juge
excessive la consommation d’espace projetée. Pour ces raisons notre
établissement émet un avis défavorable sur la consommation fonciére.

La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la
consommation fonciere et I'étalement
urbain : la consommation fonciere
projetée des documents d’urbanisme
en vigueur s’éleve actuellement a
350ha et est a mettre en paralléle des
150 a 160ha de consommation
fonciére du projet du PLUi-H (en
intégrant les parcelles de la tache
urbaine). De plus, cette
consommation reste un potentiel
maximal théorique, car le taux de
réussite constaté sur le territoire en
2011 et 2024 est seulement de 33%.
Au regard des choix retenus pour
localiser le mieux possible les zones
constructibles, une amélioration de ce
taux est envisageable tout en
respectant la réglementation. La
trajectoire de réduction de la
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consommation fonciére est
clairement engagée sur les 7 Vallées,
avec une vigilance particuliere sur la
partie Quest du territoire tres
attractive, qui subit une pression
fonciere de plus en plus prégnante et
qui est régie actuellement par des
cartes communales.

La démarche engagée par la CC7V va
incontestablement freiner la
consommation fonciere et I'étalement
urbain : la consommation fonciere
projetée des documents d’urbanisme
en vigueur s’éleve actuellement a
350ha et est a mettre en paralléle des
150 a 160 ha de consommation
fonciere du projet du PLUi-H (en
intégrant les parcelles de la tache
urbaine). De plus, cette
consommation reste un potentiel
maximal théorique, car le taux de
réussite constaté sur le territoire en
2011 et 2024 est seulement de 33%.
Au regard des choix retenus pour
localiser le mieux possible les zones
constructibles, une amélioration de ce
taux est envisageable tout en
respectant la réglementation. La
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trajectoire de réduction de Ia
consommation fonciére est
clairement engagée sur les 7 Vallées,
avec une vigilance particuliere sur la
partie Quest du territoire tres
attractive, qui subit une pression
fonciere de plus en plus prégnante et
qui est régie actuellement par des
cartes communales.

Pour améliorer significativement le
projet sur cette question de Ila
consommation fonciére, la CC7V
s’engage a modifier le PLUI sur les
points suivants :

¢ 3 hectares de réduction du volume
total de consommation planifiée ;

¢ 2,3 hectares de report de I'ouverture
a l'urbanisation apres le ler janvier
2031;

e 15 hectares de reclassement de
fonds de jardins en zone Uj (zone
urbaine de jardins) afin de réduire
davantage l'artificialisation des sols ;

e 480 ha de zones urbaines devront
étre éco-aménagées suite a la mise en
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place d’un coefficient de biotope par
surface (CBS) en zone UR, permettant
la aussi de réduire d’autant
I'artificialisation des sols.

Le seuil de 3000m? a été justifié au
sein du rapport de présentation.

Le choix du seuil de 3 000 m? pour
définir les dents creuses dans un
territoire rural comme celui des 7
Vallées repose sur une analyse fine du
tissu urbain existant et de son
évolution historique. Ce seuil permet
de concilier les impératifs de
densification, de préservation du
cadre rural et d’optimisation du
foncier en intégrant des spécificités
locales qui fagonnent |'organisation
du territoire.

Le seuil des 500m? a été introduit par
la modification du  SRADDET
intervenue en fin d’année 2024. A
cette période, les élus de la CC7V
avaient déja réalisé leur diagnostic
foncier en prenant en compte cette
notion de dent creuse inférieur a
3000m? et le plan de zonage était
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quasiment définitif. L'intégration de
ce seuil, non réglementaire puisque le
SRADDET ne peut imposer un outil de
calcul de consommation  aux
documents de portée inférieure,
aurait conduit a une reprise intégrale
du document. Ce seuil aurait été
difficilement acceptée par les élus et
n’aurait pas permis d’aboutir a un
arrét de projet du PLUi-H, document
qui permet de bien mieux maitriser la
consommation fonciere que les
documents existants.

Cadastre

- Nous demandons qu’une mise a jour du cadastre puisse étre réalisée
pour ainsi faire apparaitre des batiments agricoles absents au plan de
zonage.

Le plan de zonage a été réalisé avec la
derniéere mise a jour du cadastre
disponible au moment de l'arrét de
projet.

Les plans de zonage seront mis a jour
avec la derniere version du cadastre
disponible au moment de
I'approbation du document.

Il faut rappeler que la CC7V et le PLUi
n‘ont pas vocation a corriger les
données cadastrales.

130




Pieces concernées

Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE / 5 °
Réserves | % - 2
. Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC) 2 2 5 = -
Enjeu o 5 < 9 =3 - Position de la CC7V
9 . o - o 9]
55| 8 | | § | 2 | 8
o @ < a £ = =
T = (== < 5] 9] £
o = o ) e
S B < <
<% o &
g 2
o
Le PLUi n’a pas vocation a localiser
individuellement les activités agricoles
existantes sur le territoire. Les sieéges
d’activités ont vocation a évoluer, a se
relocaliser voir a disparaitre. Localiser
Aucune des exploitations agricoles n’a été identifiée au plan de zonage. |nd|V|d.ue.I|en'3ent les . eXp|O{tatI.0nS
Nous demandons qu'une étoile (ou autre symbole) apparaisse sur conduirait a des mises a jour
chacun des siéges d’exploitation. Cette identification est utile pour les récurrentes. Par ailleurs sans
Agriculture services ADS et permettra d'éviter des conséquences négatives pour , . -’
les exploitants concernés : projet d'urbanisation a proximité avec non- données exhaustives transmises par la
respeclzt des distances de réciprocité par rapport aux bétiments chambre ce travail de repérage est
agricoles. .. . . . s
. impossible. Il faut également indiquer
que le PLUi-H identifie déja sur le plan
TER, les batiments agricoles faisant
I'objet d’un périmeétre de réciprocité
ainsi que leur périmétre de réciprocité
associé.
L'ensemble des batiments agricoles
En ce qui concerne le Changement de destination des batiments pouvant changer de destination
agricoles repérés en zone A, nous regrettons que le travail effectué lors identifiés sur les plans transmis par la
des réunions de concertation, bien que non exhaustif, n‘ait pas été , . .
repris dans son intégralité. Bon nombre de batiments agricoles restent chambre d’agriculture suite aux
Agriculture encore a identifier au regard de [I'Article L 151-11 du Code de X permanences ont bien été repris. La

I'Urbanisme. Nous demandons que les demandes formulées lors des
réunions de concertation soient reportées sur les plans de zonage. (cf

note complémentaire). Nous pourrons ainsi considérer la prise en
compte de I'activité agricole.

CC7V reste ouverte a l'identification
de batiments complémentaires. Les
demandes particulieres sont
présentées ci-dessous.
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Deux sites détenus par la coopérative UNEAL n'ont pas été identifiés et
sont localisés au sein de la zone Agricole. Comme évoqué dans la note
complémentaire, il serait judicieux de leur créer un secteur particulier Ae L d d iculie
Aericulture pour permettre leur développement (Sempy, Vacqueriette-Erquiéres). X es emandes  particulieres  sont
8 Nous tenons a rappeler que la nature de ces activités ne peut pas étre présentées ci-dessous.
considérée comme agricole au sens du Code Rural. Un zonage A n'est
donc pas adapté a ce genre d'activité.
L'ensemble des éléments repérés au
plan de zonage ont été partagés lors
de plusieurs réunions : des
Un certain nombre d'éléments paysagers sont repérés au plan de permanences zonages avec les
zonage au titre de I'article L 151-23 du Code de I'urbanisme : linéaire communes, des permanences avec les
végétal (arbres, haies), cours d'eau et fossés, accés agricole... Certains . ’ .
Patrimoine éléments du paysage n'existent plus, pour autant ils apparaissent agriculteurs. Il est possible que
encore sur les plans de zonage (cf note complémentaire jointe). Une X certains éléments de patrimoine
naturel verification de leur existence sur le terrain apparait nécessaire. Le cas naturel aient été détériorés ou
échéant, un nouveau travail de terrain devra étre réalisé en concertation L i
détruits entre le début de Ia

avec les exploitants agricoles afin de ne relever que les éléments du
paysage remarquables du territoire.

procédure et I’arrét de projet du PLUi.
La CC7V reste ouverte a modifier les
éléments repérés suite aux remarques
de la chambre d’agriculture.
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- Nous actons avec satisfaction I'évolution de certaines zones N (lors de La remarque de la chambre
Agriculture la concertation agricole) en zone A (au présent projet). Ainsi, par ce X d’agriculture n'appelle pas

zonage, la vocation agricole reste affichée et préservée

d’observation de la part de la CC7V.

- Un secteur Ap a été créé notamment sur les communes de Chériennes
et Mourriez depuis les réunions de concertation de novembre 2024.
L'objectif recherché par les élus est la préservation des entrées de
bourg. Méme si le réglement n’interdit pas la constructibilité agricole,
celle-ci sera limitée a 300 m? d’emprise au sol et une hauteur a 10
metres.

Nous souhaitons nous assurer que I'ajout de ces secteurs a fait I'objet
d'échanges avec les exploitants agricoles des villages concernés et
qu’ils ne conduiront pas a nuire au développement des exploitations
agricoles.

Un secteur Ap a effectivement été
créé pour limiter lI'implantation de
tres grandes constructions aux abords
des entrées de village. Ces secteurs
n’integrent pas de siege d’exploitation
et se cantonnent aux abords
immédiats des entrées de village. Par
ailleurs, le secteur Ap n’interdit pas
catégoriquement les nouvelles
constructions permettant d’envisager
des activités agricoles.

Il faut rappeler que le PLUi-H n’a pas
pour seul objectif d’intégrer les enjeux
agricoles mais se doit de trouver un
équilibre entre toutes les fonctions
urbaines. Les agriculteurs ont eu la
capacité d’identifier la compatibilité
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du document avec leur projet au
moment de I'enquéte publique.
La CC7V se propose de revoir la
formulation du changement de
destination comme suit :
2 - 5 - : « Le changement de destination des
Aussi, notre établissement souhaite que cette partie du réglement . 8 L,
soit réécrite, afin d’éviter tout amalgame entre ce qui reléve de batiments repérés en bleu sur le
I'activité agricole et ce qui n’en reléve pas. réglement graphique sous réserve
; S u’il  remplisse les  conditions
Pour autant, la Chambre salue le choix de la collectivité de ne pas se q i ) P
cantonner a identifier uniquement des batiments présentant un intéret suivantes :
architectural (en bleu au plan de zonage) mais en I'élargissant a .
d’autres batiments agricoles (en vert au plan de zonage). Pour autant le o Il ne compromet pas le caractere
reglement nous semble ambigi, et nécessite une réécriture. agricole de la zone ;
Agriculture | Aussinous proposons : X o La nouvelle destination est affectée

o Que les batiments présentant des caractéristiques
architecturales identifiés en bleu au zonage puissent accueillir
une destination : logement, hébergement, commerce, accueil du
public....

o Que les batiments repérés en vert, identifiés comme d'anciens
batiments d’activités (hangars, écuries..) puissent accueillir une
destination : entrepdt, artisanat...

au logement, a I'hébergement
touristique et hotelier, au commerce
de détail et a I'artisanat ;

- Le changement de
destination des batiments répertoriés
en vert sur le reglement graphique
sous réserve qu’il remplisse les
conditions suivantes :

o Il ne compromet pas le caractére
agricole de la zone ;
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o La nouvelle destination est affectée
au commerce de détail et a I'artisanat,
aux entrepots, a I'industrie. »
La CC7V a de maniére générale exclu
o les terrains situés au sein d’un
Nou§ p.rfancI)ns ac.:te _de la presence de terrains situés en zone constructible, a périmétre de réciprocité de la zone
proximité d’exploitations agricoles. ) L. )
urbaine. Toutefois, il est possible que
Nous tenons a rappeler que toute demande d'autorisation d'urbanisme située certains terrains, déja bati ou a
dans le périmétre de protection d'une exploitation agricole est soumise aux [T . . A
i - ; roximité immédiate de terrains batis
Agriculture prescriptions du 4°™¢ alinéa de l'article L 111-3 du code rural ; a savoir une X p. PRSP EN . ’
demande d’avis de la Chambre d’Agriculture lors du dépét d'une demande ait été intégre a la zone urbaine. Dans
d'autorisation d'urbanisme, quel que soit le régime sanitaire applicable a ce cas, la CC7V est consciente que la
I'exploitation. demande d’autorisation d’urbanisme
est soumise a l'avis de la chambre
d’agriculture.
- AIXEN ISSART :
_ i b i Les terrains seront reclassés en zone
Agriculture Amaudp X

A reclasser en zone agricole

agricole.
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- AUBIN SAINT VAAST : ) ) o
Le terrain est effectivement situé en
vis-a-vis d’une exploitation agricole
existante. Toutefois, cette derniére ne
Ajout de terrains depuis la . 1 i ’
Consommation concertation de novembre 2024. Se,mbl? pas ’fé_“re i I,Obje.t d’un
S’apparente a de I'extension linéaire X périmetre de réciprocité agrlcole. La
fonciére Présgn\ce fl'une exploitation agricole parce”e n’est pas déclarée a la PAC et
en vis-a-vis. ) i
Aretirer et A reclasser en zone n’a pas fait I'objet de remarque lors du
agricole (A). diagnostic agricole. Le classement en
zone UR est maintenu.
Les éléments de patrimoine naturel
Patrimoine identifiés par la chambre d’agriculture
Eléments du patrimoine naturel X : : Lalivd
naturel o seront repris en fonction de la réalité

Aretirer.

du terrain.
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- BEAURAINVILLE :
o»
{XI
ﬁ La zone agricole sera étendue pour
Agriculture EmY BEAU-A X Agrandir Ia zone agricole pour un X permettre la réalisation du projet
R D - - & projet de construction agricole liée agricole
N ! zk/ ~ 7| au stockage de légumes. '
]
\ |
La zone agricole sera étendue pour
permettre la réalisation du projet
Agrandir la zone agricole pour un icole. T fois. il f |
projet de construction agricole liée agricole. Toutefolis, il faut noter que le
Agriculture au stockage de paille X secteur est concerné par une zone

humide du SAGE. La construction
devra respecter la réglementation
associée a cet espace.
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- BLANGY SUR TERNOISE
Les éléments de patrimoine naturel
Patrimoine Héments 0 patrimotne natare X identifiés par la chambre d’agriculture
€ u patrimoine nature! . s .
naturel inexistants. sc,erqnjc supprques en fonction de la
—— réalité du terrain.
Les batiments identifiés feront I'objet
: d’un  repérage au titre des
. Batiments a repérer au titre du . .
Agriculture changement de destination X changements de destinations
(repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).
Les batiments identifiés feront I'objet
, . .
Batiments a repérer au titre du d’un reperage au titre des
Agriculture changement de destination changements de destinations

(repérage vert au regard des
caractéristiques des batiments).
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% -7 > 4 E ; Les batiments identifiés feront I'objet
0 N 4 ’ 7 .
V‘}\ \ \ d’'un  repérage au titre des
. T Batiments a repérer au titre du h d d . .
Agriculture BOI48 ./,,\L changement de destination X changements e estinations
5 (}\1 (17 )} (repérage bleu au regard des
4 N g caractéristiques des batiments).
N
7 7 0A
- BOUIN PLUMOISON
Les batiments identifiés feront I'objet
d’un repérage au titre des
Agriculture Batiments a repérer au titre du X changements de destinations
changement de destination (repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).
- BREVILLERS . . .
Le terrain est effectivement situé en
vis-a-vis d’une exploitation agricole
Ajout de terrains depuis la existante. Toutefois, cette derniére ne
. concertation de novembre 2024. ; 1ok ,
Consommation S'apparente a de I'extension linéaire X semble pas faire [l'objet d'un

fonciére

Présence d’une exploitation agricole
en vis-a-vis.

A retirer et a reclasser en zone
agricole (A).

périmetre de réciprocité agricole. Par
ailleurs, une partie des terrains sont
déja considérés comme non NAF a
'OCS2D. Il n'y a pas denjeux
environnementaux identifiés sur ce
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secteur situé en continuité du tissu
urbain. Le classement en zone UR est
maintenu.
- BRIMEUX
Les batiments identifiés feront I'objet
LA'FERME . .
DU MENAGE d’un  repérage au titre des
Agriculture Batiments a repérer au titre du X changements de destinations
one2 changement de destination (repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).
- BUIRE LE SEC
- . La parcelle sera reclassée en zone
Agriculture Présence d’une exploitation agricole. X

A reclasser en zone agricole (A)

agricole.
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- CAMPAGNE LES HESDIN
Les éléments de patrimoine naturel
Agriculture Eléments du patrimoine naturel X identifiés par la chambre d’agriculture
inexistants. seront supprimés.
Aretirer.
La zone agricole sera étendue pour
permettre la réalisation du projet
. Agrandir la zone agricole pour un agricole sous réserve de ne pas
Agriculture projet de construction agricole X

conduire a des problématiques de
réciprocité avec les constructions a
usage d’habitation existantes.
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- CONTES
Les éléments de patrimoine naturel
Patrimoine Eléments du patrimoine naturel identifiés par la chambre d’agriculture
inexistants. X imé i
naturel s?ro.nlt supprm.1es en fonction de la
Artetirer. réalité du terrain.
Il n’'y a pas d’enjeux
environnementaux identifiés sur ce
Consommation Ajout de terrains depuis la
. concertation de novembre 2024. X secteur situé en continuité du tissu
fonciére S'apparente a de I'extension linéaire .
aretirer et a reclasser en zone urbain. Le classement en zone UR est
agricole (A). .
maintenu.
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- GOUY SAINT ANDRE
Suite aux remarques de l'enquéte
publique, une partie des terrains
seront reclassés en zone agricole
Présence d’une exploitation agricole. (conformément aux demandes du
Agricultu re Secteur a reclasser en zone agricole X

pour la construction d’un batiment
pour le stockage pommes de terre

propriétaire). Toutefois, une partie du
secteur restera classé en STECAL Nt
pour permettre le développement des
activités touristique existantes.
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- GUIGNY
Les batiments identifiés feront I'objet
d’un repérage au titre des
changements de destinations
(repérage bleu pour le premier et vert
pour le second au regard des
caractéristiques des batiments).
Bétiments a repérer au titre du
changement de destination
Il faut rappeler que le classement en
zone naturelle interdit uniquement les
Agriculture X nouvelles constructions & usage

Espaces cultivés a reclasser en zone
agricole (A)

d’activité agricole mais n’empéche
pas la culture des terres. Les secteurs
concernés sont situés au sein d’un
corridor écologique, le long d’un axe
de ruissellement et a proximité
immédiate d’un cours d’eau identifié.
Les enjeux environnement justifient la

présence d’une zone naturelle.
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- HESDIN LA FORET
Les batiments identifiés feront I'objet
d’'un  repérage au titre des
changements de destinations
/ % (repérage bleu au regard des
» 1 EDALT N caractéristiques des batiments).
Agriculture Bati T T = X Le dernier batiment identifié ne
atlmentsarepererau titre du , e 4.
changement de destination présente pas les caractéristiques
suffisantes pour faire I'objet d’un
changement de destination
(incertitude sur la capacité des
réseaux, structures précaires,
batiments isolés, absence de surfaces
T | | A pour les stationnements a ce jour).
A Y
N ( < A 1) R
! , X
(1 5 el 5477
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Les éléments de patrimoine naturel
identifiés par la chambre d’agriculture
seront supprimés en fonction de la
réalité du terrain.
Les plans de zonage seront mis a jour
avec la derniére version du cadastre
disponible au moment de
Agriculture X I"approbation du document.

Eléments du patrimoine naturel
inexistants.

Aretirer.

Bétiment inexistant. Mise a jour du
cadastre a réaliser

Il faut rappeler que la CC7V et le PLUi
n‘ont pas vocation a corriger les
données cadastrales.

Toutefois, cela conduira a supprimer
le repérage du batiment pouvant
changer de destination.
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- LE PARCQ
Les batiments identifiés feront I'objet
d’'un  repérage au titre des
Agriculture { Bétiments & repérer au titre du X changements de destinations
o1 94'\\l changement de destination (repérage bleu au rega rd des
\ ——r_| \ caractéristiques des batiments).
‘ALA CI-\IA USSEE \ |
A\ V. \ 362 )
- LOISON SUR CREQUOISE
Les batiments identifiés feront I'objet
d’un  repérage au titre des
changements de destinations
Bétiments a repérer au titre du (reper:i\g'e X bleu auA . regard  des
changement de destination caractéristiques des batiments).
Il faut rappeler que le classement en
Agriculture X zone naturelle interdit uniquement les

Espaces cultivés a reclasser en zone
agricole (A)

nouvelles constructions a usage
d’activité agricole mais n’empéche
pas la culture des terres. Le secteur
concerné est situé le long de Ia
Créquoise. Les enjeux
environnementaux  justifient le
classement en zone N. .
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- MAISONCELLE
Concernant la parcelle C251, la ferme
située en face (parcelle C3) n’est plus
en activité. Il n'y a pas d’enjeux
environnementaux identifiés sur ce
secteur situé en continuité du tissu
urbain. Le classement en zone UR est
maintenu afin d’assurer la continuité
Ajout de terrains depuis la R
concertation de novembre 2024. urbaine de la commune.
Consommation S’apparente a de I'extension linéaire,
igrffc'; leer(e;)a Feclasser anzone Concernant la parcelle C236, un projet
Fonciére / X est en cours et tres avancé. I n’y a pas
d’enjeux environnementaux identifiés
Agriculture sur ce secteur situé en continuité du

Batiments a repérer au titre du
changement de destination

tissu urbain. Le classement en zone UR
est maintenu.

Les batiments identifiés feront I'objet
d’un  repérage au titre des
changements de destinations
(repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).
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Les batiments identifiés feront I'objet
d’un  repérage au titre des
Agriculture Bétiments a repérer au titre du X changements de destinations
changement de destination (repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).
- NOYELLES LES HUMIERES
Les éléments de patrimoine naturel
Patrimoine Eléments du patrimoine naturel identifiés par la chambre d’agriculture
inexistants. : H Aqlitd
naturel seront rprI‘IS en fonction de la réalité
A retirer. du terrain.
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- OFFIN
7 ’ H
W UOT—— Il n’'y a pas d’enjeux
- . VV‘N VVVVV . - ofe
e o Y ' , - environnementaux identifiés sur ce
Consommation| 7 ) VVV.Y Ajout de terrains depuis la
VAR OFF 17 concertation de novembre 2024. X secteur situé en continuité du tissu
fonciére ' S'apparente a de 'extension linéaire,
: 1 aretirer et a reclasser en zone urbain et viabilisé par la commune. Le
y - /“ agricole (A).
YUR B5 j,[ | | classement en zone UR est maintenu.
7 S ‘
Il n’'y a pas d’enjeux
2 ; 2 environnementaux identifiés sur ce
Consommation Ajout de terrains depuis la
aonesrtation denavembre 2024, X secteur situé en continuité du tissu

fonciére

S'apparente a de I'extension linéaire,
aretirer et a reclasser en zone
agricole (A).

urbain. Le classement en zone UR est

maintenu.
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- SEMPY
Le secteur concerné par la coopérative
Y UNEAL fera I'objet d’un STECAL Ae
\ | MIZANDOI permettant le développement de
[Nty Présence de la coopérative UNEAL. I'activité commerciale.
Prévoir la création d'un STECAL Ae
E MISANDORE
Agriculture
| V| ot C N
! % JAT,IE‘ AN j Ajout de terrains depuis la
‘ A ' concertation de novembre 2024. La zone UR sera réduite d’environ 500
A \ 1 HEpd S’apparente a de I'extension linéaire, 2 R
AR ARy, AN d A ){ aretirer et a reclasser en zone m? sur la partie sud.
v - 4 P ] | agricole (A).
VVVVY, TS \ W <
VVVY !

VAV
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- TRAMECOURT
3?;;’22?; Ift‘(fepg:‘ni‘;;‘g;e du Les batiments identifiés feront I'objet
d’un  repérage au titre des
changements de destinations
(repérage bleu au regard des
Agricult caractéristiques des batiments).
griculture

Eléments du patrimoine naturel
inexistants.

A retirer.

Les éléments de patrimoine naturel
identifiés par la chambre d’agriculture
seront supprimés en fonction de la
réalité du terrain.
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Enjeu

Extrait de I'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Réserves

Pieces concernées

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD

OAP/POA
Reglement écrit

Reglement graphique

Annexes

Position de la CC7V

Agriculture

- VACQUERIETTE ERQUIERRES

LENCLOS
HETRE

Présence de la coopérative UNEAL.
Prévoir la création d’'un STECAL Ae

Le secteur concerné par la coopérative
UNEAL fera I'objet d’un STECAL Ae
permettant le développement de
I'activité commerciale.

Agriculture

Espaces cultivés a reclasser en zone
agricole (A)

Il faut rappeler que le classement en
zone naturelle interdit uniqguement les
nouvelles constructions a usage
d’activité agricole mais n’empéche
pas la culture des terres. Les secteurs
concernés sont situés au sein d’un
corridor écologique, le long de Ia
Canche et sont qualifiés de zone
humide. Les enjeux environnement
justifient la présence d’une zone
naturelle.
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Il n’'y a pas d’enjeux
Ajout de terrains depuis la environnementaux identifiés sur ce
concertation de novembre 2024. _ inuité d .
S'apparente & de 'extension lindaire, secteur situé en continuité du tissu
aretirer et a reclasser en zone urbain. Le classement en zone UR est
apricole (A maintenu
Agriculture X
Les batiments identifiés feront I'objet
d’un  repérage au titre des
Bétiments a repérer au titre du changements de destinations
changement de destination ,
(repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).
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I e (= ) v g
5 )\‘ \ i Batiments a repérer au titre du
ail > "‘W“"‘“’ - 1 : changement de destination
Y24 Ul ml Les batiments identifiés feront I'objet
|
‘ d’un  repérage au titre des
Agriculture X changements de destinations

(repérage bleu au regard des
caractéristiques des batiments).

Bétiments a repérer au titre du
changement de destination
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2.1.12

Avis de I’Agence de I'Eau Artois-Picardie

Piéces concernées

Extrait de I'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE / S °
Réserves = - =
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La compatibilité du PLUi-H des 7
Ainsi, les PLUi en I'absence de SCOT, doivent étre compatibles avec «les orientations fondamentales Vallées avec le SDAGE Artois Picardie a
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis L, | , d |
Eau par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux » et « les objectifs de protection définis ete analysee ans € ra ppOft
par les schémas d’aménagement et de gestion des eaux ». environnemental a pa rtir de la page
33.
Les zones humides identifiées dans le
cadre de procédure d’élaboration et
de révision des SAGE de I’Authie et de
Zone De méme, vous veillerez a ce que les nombreuses zones humides de votre territoire (CF. carte jointe en la Canche ont été identifiées au plan de
annexe), soient préservées et protégées des pollutions et des dégradations puisqu'elles participent a la zonage et font I’objet de régles
. protection de la ressource en eau. . .
humide assurant leur protection. Par principe,

les zones humides situées en dehors
des espaces urbanisés ont été classées
en zone Aou N.
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2.1.13 Avis de la Commission Locale de I’Eau Authie

Piéces concernées

rendus compatibles avec 1’objectif de préservation des Espaces de Bon Fonctionnement tels
qu'’ils sont identifiés sur la cartographie jointe au présent SAGE (Carte n° 31).
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Les espaces de bon fonctionnement
- Disposition 3 : Intégrer I’espace de bon fonctionnement des cours d’eau dans les (EBF) ont été intégrés au plan TER du
documents d’urbanisme —>Les documents d’urbanisme doivent étre compatibles ou PLUi et font I'objet de
Eau X X

réglementations spécifiques. La
disposition 3 du SAGE est donc bien
prise en compte.

Zone humide

Disposition 12 : Préserver les zones humides en les intégrant dans les documents
d’urbanisme ->Les documents d’urbanisme doivent assurer la préservation des zones
humides. Une cartographie indicative et non exhaustive est jointe au présent SAGE (carte
n°13). A cet effet, les collectivités compétentes intégrent 1’inventaire des zones humides du
SAGE dans |’élaboration des documents d’urbanisme (SCoT, et a défaut de SCoT, PLU,
PLU(i), cartes communales), ainsi que toute autre zone humide qui n’y serait pas
répertoriée mais en présenterait les caractéristiques telles que définies a l’article L. 211-1
1 1° du Code de I’environnement. De la méme fagon, afin de préserver ces zones, les
documents d’urbanisme doivent traduire ce zonage dans les annexes cartographiques et
adapter leurs dispositions afin d’assurer cette préservation. A ce titre, ils peuvent
notamment : classer en zone naturelle N les zones humides dont la qualité sur le plan
fonctionnel est irremplagable ; classer en zone agricole A les zones humides a enjeu
agricole.

Les zones humides identifiées par le
SAGE de I'Authie ont été intégrés au
plan de zonage du PLUi et font de
régles spécifiques en vue de leur
protection. Par principe, les zones
humides ont été rendues
inconstructibles. Seules les parcelles
déja baties concernées par une zone
humide ont pu étre intégrées en
zone urbaine.
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Pieces concernées
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Par principe, les zones humides ont
- Disposition 15 : Privilégier I’évitement et la réduction des impacts de I’urbanisation été classées en zone naturelle ou
> Afin d’éviter I'urbanisation entrainant la destruction des zones humides au sein du agricole pour éviter tout impact sur
Zone humide territoire du SAGE de 1'Authie, les documents d’urbanisme (SCoT et a défaut les PLUI, X X les milieux. Seules les parcelles déja
PLU et cartes communales) s’assurent préalablement a toute ouverture a I’urbanisation baties ont pu &tre classées en zone
que les terrains concernés ne sont pas situés tout ou partie en zone humide. . , , ,
urbaine malgré la présence d’une
zone humide.
Les Zones Naturelles d’Expansion
des Crues n’étaient pas disponibles
au moment de I'élaboration du PLUi
des 7 Vallées. Toutefois, le
document a intégrer I'’ensemble des
Disposition 20 : Préserver les Zones Naturelles d’Expansion de Crues en les éléments de connaissance en lien
Risque intégrant dans lesv documents d ur»bamsnvle > Les collectivités intégrent dans leurs avec le risque : les PPRi approuvés
documents d’urbanisme (SCoT, PLU(i), PLU, cartes communales...) les Zones Naturelles X X d’élab . fin d
inondation d’Expansion de Crues (ZNEC) selon la cartographie réalisée par le SAGE afin de les ou en cours d'elaboration afin de

préserver en les classant en zone naturelle N ou A s’il s’agit d’espaces agricoles.

limiter au maximum les impacts sur
le territoire. Les éléments du PPRi
de I'Authie ont été intégrés par
anticipation et font I'objet de régles
spécifiques en vue de réduire la
vulnérabilité du territoire.
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- Disposition 24 : Réaliser les zonages pluviaux et les intégrer dans les documents
d’urbanismes > Les communes et les EPCI réalisent ou mettent a jour leur zonage pluvial L'élaboration du Zonage pIuviaI
conformément a l’article L. 2224-10 du Code général des collectivités territoriales. Si cette reléve de la compétence des EPCI
1'éalisatit‘m 0‘11 mise djom" n ’é pas éré’fait‘e,'il es’r recommandé qu elle soit effectuée dans lef mais constitue une procéd ure
6 ans qui suivent la publication de 1’arrété préfectoral approuvant le SAGE. Il est rappelé s e . .
Eaux pluviales qu’en application de l'article R. 151-53 du Code de I 'urbanisme, doivent figurer en annexes X para llele a I’élaboration du PLU.
du PLU les zones délimitées en application de I’article L. 2224-10 du Code général des
collectivités territoriales. Ce zonage peut étre réalisé dans le cadre de la révision ou de Une fois réalisé, le zonage pluvial
I’élaboration des documents d’urbanisme et/ou la réalisation d’un Schéma Directeur de pourra étre intégré au PLUI.
Gestion des Eaux Pluviales.
Cette disposition ne s’applique pas
- Disposition 28 : Améliorer et mutualiser la connaissance de 1’aléa érosif sur le directement aux PLUi. Toutefois, la
territoire > Les EPCI améliorent la connaissance de 1'aléa érosif a I'échelle des sous- collectivité a intégré I’'ensemble des
bassins sur leur territoire. Ils communiquent ces informations a la CLE pour contribuer a connaissances relatives aux risques
1172 c»o_nnmssa’nc? plm tagee et mul}l{ahse»e a I.echeI.Ie du bassin ve»! sant de lAml.ne. Lq inondation et ruissellement afin de
définition de 1’aléa érosif permet d’identifier a la fois les axes de ruissellement mais aussi X

Risque

les zones productrices, de transfert et d’accumulation des sédiments.

Les documents d’urbanisme intégrent ces données afin de ne pas aggraver le phénoméne
de ruissellement et éviter tout aménagement qui pourrait aggraver ce phénomeéne sur les
axes identifiés.

limiter les impacts potentiels sur le
territoire. Les cones de
ruissellement du PPRi de I’Authie
apparaissent, par exemple, sur le
plan BIS du PLUi.

159



Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF / MRAE /

Pieces concernées

. S ®
Réserves = - 2
. Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC g 2 5 = -
Enjeu / q 177 g 5 & S " Position de la CC7V
L= aQ o = S <
s21 g2 |8 | & | = | ¢
o W o o £ c c
T & K7} 2 <
£ 5 a0 g
o g @
o =
§ =
Disposition 30 : Réaliser un inventaire des éléments stratégiques du paysage et les La CC7V a engagé un plan de
intégrer dans les documents d’urbanisme = Les documents d'urbanisme doivent éire paysage qui a permis d’identifier les
compatibles ou rendus compatibles avec ['objectif de préservation des éléments éléments structurants du paysage.
stratégiques du paysage, favorisant I'infiltration et/ou 1’épuration des eaux, comme
m’Jm’mmem : _Zones humides, ouvrages d hydr'ar.'.'rq.-rfa douice (fascm?‘..)_, aufre._s e.’et_nfams En paralléle, un travail important
végéltaux (haies, talus, eic...). Les documents d'urbanisme devront prévoir des dispositions di ire d . ) |
adaptées afin d’assurer la préservation des éléments stratégiques du paysage le cas échéant Inventaire du patrimoine naturel a
Patrimoine en cohérence avec 'inventaire réalisé par la CLE. été mené dans le cadre de
Les prairies sont susceptibles d’étre considérées comme des éléments stratégiques du X X I’élaboration du PLUi. Ainsi, le PLUi
naturel o , . g
paysage étant donné leurs actions bénéfiques sur la limitation de ’érosion des sols. Un protége .
inventaire spécifique sera réalisé par la CLE afin de définir les prairies constituant de tels
éléments stratégiques. Une fois ces inventaires réalisés, une réflexion sera condiiite avec .
& S , . N ! , - 20 alignements d’arbres
les EPCI et les acteurs concernés afin d’envisager 1'intégration dans le PAGD du présent .
SAGE, a I'occasion d’'une modification ou d’une révision de ce dernier, des dispositions - 800 km de haies
concernant les prairies pour permettre leur préservation notamment dans les documents -38 EBC
d’urbanisme. - 2055 ha de boisements
- 4500 ha de prairie
L’élaboration des zonages
, L \
Disposition 34 : Réaliser ou mettre a jour les zonages assainissement et les intégrer d’assainissement  releve de la
dans les documents d’urbanisme = Les EPCI achévent ou meltent a jour leur schéma compétence des EPCl mais constitue
directeur d’assainissement et notamment les zonages d’assainissement. Il est recommandé une procédure paralléle a
Assainissement qu’ils le fassent dans les 6 ans suivant la publication de I’arrété d’approbation du SAGE. X ’élaboration du PLUi.

1T est rappelé qu’en application de 'article R. 151-53 du Code de I'urbanisme, doivent
Sfigurer en annexes du PLU les zones délimitées en application de I'article L. 2224-10 du
Code général des collectivités territoriales.

réalisés, les zonages
pourront étre

Une fois
d’assainissement
intégrés au PLUi.
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2.1.14 Auvis du Syndicat Mixte du SCoT Pays Maritime et Rural du Montreuillois
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Un emplacement réservé dédié a un
équipement public au bénéfice de la
commune de Marant. Cette commune
avait identifié un besoin d’équipement
public sur ces parcelles sans avoir de projet
concret a ce stade d’élaboration mais
Nous attirons particuliérement votre attention sur un secteur souhaité disposer de la possibilité de
localisé sur la commune de Marant, identifié dans le plan de zonage comme potentiellement réaliser un équipement Ces terrains sont
urbanisable (emplacement réservé), mais qui se superpose a une zone humide. ff K ' J ’
Or, conformément aux engagements du PADD (chapitre 2 - « Un ene ) et' en partle concerr’1ee parunezone
cadre de vie de qualité fondé sur les ressources naturelles »), a l'article L.151-23 et L.151-19 humide. La Communauté de Communes
Zone humide | du Code de I'urbanisme et aux SAGE Canche/ Authie, la préservation des zones humides est X X

explicitement priorisée pour : Assurer la fonction hydrologique (régulation des crues),
Protéger la biodiversité spécifique,Préserver la qualité de la ressource en eau.

Dans ce contexte, nous vous invitons a réexaminer I'opportunité de
maintenir cette ouverture a I'urbanisation.

s’est efforcée de protéger au maximum les
zones humides de son territoire en évitant
la construction des zones humides en
dehors des espaces urbanisés existants.
L'ensemble des zones humides ont été
identifiées sur les plans de zonage et font
I'objet d’une protection réglementaire
particuliere. L'Emplacement Réservé pour
I'équipement communal sera supprimé car
concerné par une zone humide.
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L'ensemble des éléments de justification
en lien avec la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers sont
présents au sein du rapport de
Nous rappelons que le projet doit démontrer sa compatibilité avec le présentation etdela justification des choix
Consommation| SRADDET Hauts-de-France, notamment ses objectifs de réduction de la consommation . ) )
d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) et la trajectoire ZAN (Zéro Artificialisation X a partir de la page 533. Le projet de la

d’ENAF

Nette) prévue par la loi Climat et Résilience.

Communauté de Communes des 7 Vallées
s’inscrit dans les orientations
réglementaires et législatives de la Loi
Climat et Résilience et du SRADDET
modifié.
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2.1.15

Avis de NATRAN GRT GAZ

Pieces concernées

gaz

& réduire les probabilités d'occurrence du scénario majorant de perte de confinement accidentelle
suivie d'inflammation. Les distances des zones d'effets restent inchangées avec ou sans protection.
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Une liste, dressée par décret en Conseil d’Etat
et annexée au Code de |'Urbanisme classe les
Servitudes d'Utilité Publique en quatre
catégories. Conformément a l'article L.151-43
du Code de I'Urbanisme, « Les Plans Locaux
Servitude de la présence des ouvrages MaTran doit éire signalée, avec le rappel de leurs Servitudes d'Utilité d’Urbanisme ComPOftent en annexe les
gaz Publique [SUP) : SUP d'implantation 13 et SUP relafives & la maitrise de I'urbanisation 11. X Servitudes d’Utilité Publique affectant
l'utilisation du sol et figurant sur une liste
dressée par décret en Conseil d’Etat ».
L’ensemble des servitudes sont reportées au
plan des servitudes.
Paqe. 14b ciu dccumlenl PLUI-H CC7V EIE def V2: il est bien indiqué dans les risques
industriels/technelogiques que le teritoire de la CC des 7 Vallées estimpacté parle risque de transport L’Etat Initial de 'Environnement sera complété
. de matiéres dangereuses dont des ouvrages de transport de gaz. . Toutefois, il n'est pas fait mention . . .
Servitude de | ge leurs Servitudes &'Utiite Publique (SUP) : SUP d'implantation I3 et SUP relatives a la maitrise de afin de tenir compte des servitudes
Purbanisation 1. . » X d’implantation 13 et des servitudes relatives a la
gaz Wous retrouverez la liste des ouvrages /les caractérstiques de ces ouvrages/ces éléments dans la . ) . .
fiche de présentation, dans les fiches d'information sur les servitudes d'implantation (13) et les SUP maitrise de |'urbanisation I1.
relatives a la maitrise de I'urbanisation {I1).
A la demande de NATRAN GRT GAZ, le rapport
de présentation sera complété avec le rappel
+ De plus. | i teni te d i d le choix de dével t . %
S t d d dce’lvpe:sl él;scrlg::::gzezr;;:gge pour Tenr compite de ce nsque dans le choix de developpemen des Serv|tudes ||ees aux Ouvrages NATRAN
ervitude de : , L .
Nous vous informons que les mesures compensatoires de sécurifé complémentaires visent uniquement X presents ainsi que les moyens mis en ceuvre

pour tenir compte de ce risque, l'arrété
préfectoral et les données sur les mesures
compensatoires de sécurité.
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Enjeu

Extrait de I'avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF /

MRAE / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Réserves

Pieces concernées

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD

OAP
Reglement écrit

Réglement graphique

Annexes

Position de la CC7V

Servitude de

gaz

PADD :

Il serait utile de rappeler de velller & ne pas développer de pregrammes d'habitat, d'espaces ou
equipements publics dans les zones d'effets des serviludes |1 des ocuvrages de fransport de gaz haute
prassion.

Le PADD a d’ores et déja été débattu en Conseil
Communautaire. Ainsi, il n'est pas prévu de
modifier les orientations générales du PADD,
car cela conduirait a reprendre la procédure en
phase de débat, re-arréter le PLUi et donc
reprendre la procédure.

Servitude de

gaz

Réglement :
La présence des ouvrages Nalran doit &ire signalée dans les dispositions générales et/ou dans chaque
zone concemés en précisant :

* Les interdictions et régles d'implantation associées ala servitude d'implantation 13 des canalisations
(zone non aedificandi et non sylvandi).

* Les interdictions et régles d'implantations associées aux servitudes d'utilité publique relatives a la
maitrise de I'urbanisatfion |1 et de détailler les modalités de I'analyse de compatibilité.

» L'obligation d'informer NaTran de toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme
opérationnel ou de permis d'aménager concernant un projet situé dans I'une des zones précitées
de nos ouvrages (Art. R. 555-30-1. | issu du code de I'environnement. crée par le décret n® 2017-
1557 du 10 novembre 2017).

* La réglementation anfi-endommagement en rappelant le site internet du Guichet Unique des
réseaux pour les Déclarations de Travaux (DT) et Déclarations d'Intention de Commencement de
Travaux (DICT).

Pour plus de détail: concernant ces éléments, merci de vous référer aux fiches jointes.

Plus parficuligrement, pour permetire une bonne expleoitation du réseau Nalran, il est souhaitable de
faire appardiire, en téte du réglement des zones du PLU, la mention suivante :

«Sont admis, dans I'ensemble des zones définies ci-aprés sauf mention contraire, les canalisations
[conduites enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages
techniques nécessaires a leur fonctionnement et leur bormage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la
sécurité.n

De plus, dans chaque zone fraversée par un ouvrage Nalran, il est nécessaire que socient autorisés ala
construction les équipements dintérét collectif et de service public.

Comme ['indigue la Note Technique du 7 janvier 2016 du Ministére de I'écclogie, du développement
durable et de I'énergie « il reléve de la seule responsabilité des maires ou collectivités en charge de
I"élaboration des documents d'urbanisme de fixer. le cas échéant. des contraintes d'urbanisme pour
d'autres catégories de constructions que les ERP et IGH ».

Il appartient a I'autorité délivrant I'auterisation, en lien avec le pétitionnaire et le service instructeur,
d'établir si un projet justifie des restrictions de construction ou d'installation aux regards du risque, en
application de I'article R.111-2 du cede de I'urbanisme.

A la demande de NATRAN GRT GAZ, le
reglement écrit sera complété en précisant les
zones et secteurs concernés par des servitudes.
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Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF /
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Réserves

Pieces concernées

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD

OAP
Réglement écrit

Réglement graphique

Annexes

Position de la CC7V

Servitude de

gaz

Decument graphigque du réglement - Plan de zonage :

Les zones d'effets relatives @ la maiirise de 'urbanisation de tous les cuvrages NaTran (SUP1 de la
servitude 11) doivent apparaiire dans les documents graphiques du réglement des zones. En effet, les
risques induits par la présence d’'un ouvrage de fransport de gaz sont @ prendre en compte notamment
pour la construction et I'ouverture d'ERP de plus de 100 personnes et d'IGH.

Vous pouvez vous rapprocher du service compétent de vofre DDT, détentrice de ces donnges par
convention avec la DREAL

Les servitudes ont été annexées au PLUi afin que
le pétitionnaire puisse les consulter en paralléle
du Plan de zonage. Toutefois, il sera rappelé au
plan de zonage la présence de SUP.

Servitude de
gazet
changement
de

destination

Changement de desfination :

Les changements de destination devront &tre conformes aux spécifications des cuvrages de fransport
de gaz et de leurs SUP.

Il convient d’éviter la création de zone urbaine (U) ou zone a urbaniser (AU) dans les SUP des ouvrages
NaTran et la densification des zones déja ouvertes & I'urbanisation.

Cette observation n’appelle aucune remarque.

Passage
servitude de

gaz

L'QAP « MARCL_1» est impactée par les SUP associées & notre ouvrage « DN100-1984-MARCONNE-
MARCONNELLE » DN100 et par le poste 62550-MARCONNELLE-01(EX CI TEREOS

L'OAP « MARCL_5 » est impactée par les SUP associées & nofre ouvrage « DN100-1984-MARCONNE-
MARCONNELLE » DN100 ainsi que I'ouvrage « DN100-1978-BREVILLERS-MARESQUEL-ECQUEMICOURT » DN
100

L'QAP « AUCHY 4 » est impactée par les SUP associées & notre ouvrage « DN250-1978-EPS-RAYE-SUR-
AUTHIE n DN250

L'OAP « STAUS & » est impactée par les SUP associées & nofre cuvrage « DN250-1978-EPS-RAYE-SUR-
AUTHIE »n DN250

Des incompatibilités peuvent exister et un dispositif parficulier peut étre prescrit pour améliorer la
sécurité.

Il sera donc nécessaire de consulter NaTran dés I"émergence d’un projet dans cette zone.

Mous vous rappelons gue Nalran ne souhaite pas se prononcer de maniére faverable a la réalisation
de projets d'urbanisme dans les zones de dangers associées a ses ouvrages. Il conviendra d'éloigner
autant que possible tout projet des cuvrages impactant le tenitcire de ce PLUL

Ala demande de NATRAN, il sera précisé que les
OAP sont concernées par des Servitudes
d’Utilité Publique. Il sera rappelé que tout
projet d’aménagement devra impliquer la
consultation obligatoire des services de GRTgaz.
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Emplacemen Les Emplacements Réservés identifiés sont au
Emplacements réservés : 4~ AF 4 f
ts réservés et |L emplacement réserve n® MARES-a “Mobilité douce” est traversé/impacté par la canalisation DN 100 bene\ﬁce des cc,)m.munes.. I S.era rappele au S.eln
« DN100-1978-BREVILLERS-MARESQUEL-ECQUEMICOURT » . X du reglement écrit I'obligation de consultation
. Il devra étre validé techniquement au regard des spécifications de I'ouvrage concerné et de ses .
servitude de | types de SUP. des services de NATRAN pour tout
aménagement.
gaz
La Communauté de Communes des 7 Vallées
prend acte de la remarque relative a la servitude
d’implantation, non aedificandi et non sylvandi
Espaces Boisées Classés, haies, éléments végétaux particuliers : attachée aux canalisations concernées.
La présence de nos candlisafions et leur servifude d'implantation. non-aedificandi et non- sylvandi, libre
de passage, ne sont pas compatibles avec un Espace Boisé Classé, haies ou éléments végétaux .. . . .
EBC protégés. Dans cette servitude, les constructions, la modification du profil du temrain, les plantations X AInSI, le PLUi-H garantlt la cohérence entre la
d'arbres ou arbustes potentiellement de plus de 2,7 méfres de hauteur et toutes pratiques culturales préservation du patrimoine Végéta| et les
dépassant plus de 0,6 métre de profondeur sont interdites. . . ., L,
contraintes techniques liées aux réseaux.
Les servitudes de transport de gaz seront
pleinement respectées, tout en maintenant les
objectifs de protection écologique et paysagere.
Plan des Servitudes d'Utilité Publique :
La représentation des Servitudes d'Utilite Publique de tous les ouvrages doit &fre matérialisée sur
le plan des servitudes :
Servitude I3 : servitude relative G 'établissement des canalisations de fransport de gaz. d'hydrocarbures Les servitudes de Marconne et de Sainte-
et de produits chimiques. n R ,
Servitudes I1 : servitudes relafives & la maftrise de I'urbanisation autour des canalisations de fransport de Austreberthe, au meme titre que celle d’'H Uby-
Annexes gaz, d'hydrecarbures et de produits chimiques et de certaines canalisations de distribution de gaz [SUP X Saint-Leu sont reprises auseindu p|an d’Hesdin-

1/2/3).

Il est nécessaire de metire a jour la |égende =t la représentation des SUP (notamment les SUP 11 et SUP
13), conformément aux standards CNIG SUP.

Sauf erreur de nofre part, vevillez noter que le: plan: SUP de MARCONNE et de SAINTE AUSTREBERTHE
étaient absents de votre consultation.

la-Forét.
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Liste des Servitudes d'Utilité Publique :
Le détail de la servitude d'implantation 13 doit &tre rappelé en précisant la largeur de la zone non-
aedificandi et non-sylvandi des canalisations.
Les distances et le détail de la servitude 11 (SUP 1/2/3 relatives & la maitrise de I'urbanisation] doivent
éire ajoutées sur la liste des SUP (en plus de la servitude d'implantation 13) pour tenir compte de I'arété
préfectoral instituant les servitudes d'ulilité publigue prenant en compte la maitrise des risques autour
des canalisations de transport de gaz naturel cu assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimigques.
L*adresse du service responsable des servitudes et des fravaux @ mentionner sur la liste est la suivante : A la demande de NATRAN, 'annexe des
Annexes X

NaTran - DO - POCS
Département Maitrise des Risques Indusiriels
Boulevard de la Républigue - BP 34 - 62232 ANNEZIN
Téléphone +33(0)3 21 6479 29
PEME-TTU@natrangroupe.com

servitudes sera complétée.
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Page 16
Dispositions applicables aux éléments identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-23 B > -
U code de Iurbanisme - Suite a la demande, un complément sera
« La suppression, accidentelle ou intentionnelle, d'un haie ou d'une ripisylve protégée, entraine I'obligation de A H +i H
Patrimoine replanter une haie composée d'essences variées, locales et adaptées au site. » apporte aux dISpOSItlonS appllcables aux
« La suppression, accidentelle ou intentionnelle, d'un alignement d'arbres protégés, entraine I'obligation de replanter A1A H A
un alignement d’arbre composeé d'essences variees, locales et adaptées au site. » X EIementS Identlfles au plan de Zonage au
Concemant ces deux dispositions contribuant a la préservation des haies, ripisylves et alignement d'arbres, il n'est . , .
naturel pas fait mention des quantités ou ratio & replanter en compensation. titre de | da rt|C|e L.151-23 pour Ies zones U
Nous proposons d’ajouter la mention « replanter un linéaire au moins équivalent au linéaire supprimé » / « replanter
un linéaire au moins équivalent en longueur et densité au linéaire supprimé » et AU .
Cette recommandation s'applique aussi pour les paragraphes sur les arbres et les haies pages
60,61,62,92 (zone U, AU)
Page 17 , T
Nous vous remercions pour la mention faite au travail réalisé par le CPIE, a travers la mention de la source des La source deS donnees Ut|l|5ee5 pour
données TVB). Toutefois, l'intégration au plan de zonage et réglement, des travaux menés par le CPIE dans le cadre L. , ,
TVB du schéma TVB, est une décision et un engagement de la CC des 7 Vallées pour l'ntégration et la préservation des X X r‘eallser‘ |e Schema TVB sera a pportee dans
continuités écologiques conformément au L102-2 et L113-29 du code de l'urbanisme. |’ E | E | . f . | OAP TVB
Il nous semble plus judicieux de faire mention de la source des données TVB et travail réalisé par le CPIE Vallées de es justifications et les .
I'Authie et de la Canche, dans I'EIE, I'argumentaire justifiant les choix et OAP TVB. 4 J
Page 18 - partie plantations
Afin d'intégrer la TVB dans les projets d'aménagement, il convient de réaliser une intégration paysagére et H Y A
écologique des constructions. Une intégration paysagére peut ne pas étre favorable aux objectifs visés par la TVB et SU Ite a Ia dema ndel un com plement sera
n'avoir qu'un résultat visuel et paysagé sans gain pour les foncions écologiques recherchées dans les plantations. 4 S Lo
d paysage sansgan p o F apporté au réglement écrit dans les
Nous recommandons d'ajouter : . ere . N ,e o]
- 1®" paragraphe, « dans les espaces cancernés par la TVB [._] voit améliorer la qualité paysagéres et d|5p05|t|0n5 a pp|lca bles a | intérieur deS
TVB écologiques du site existant [...]. X . ., , .
- 2" paragraphe - « Les éléments paysagers [ ] doivent étre maintenus en I'état afin d'assurer la continuité SeCteUrS des ContInUIteS ecologlques
avec les milieux naturels limitrophes (continuité boisée, continuité bocagére, continuité hydraulique). En cas de . e,
compeﬂsalllon‘ ;EHE devra avoir lieu au sein des secteurs repérés dans le cadre de la TVB et avoir recours a des Identlflees au pla n de Zonage en tant que
locales adaptées au site
! Trame Verte et Bleue.
Cette recommandation s’applique aussi pour les paragraphes plantations pages 19,
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Depuis 2021, le CPIE Val d'Authie a changé de nom pour devenir le CPIE Vallées de I'Authie et de la Canche, afin SU|te a la demande; |e nouveau nom de la
CPIE d'apporter une meilleur visibilité de son temitoire d'accompagnement. Plusieurs mentions du CPIE Val d'Authie sont X 7 . Iy .
faites en pages 215, 216 du document justifiant des choix pour I'élaboration du PLUi-H. Est-il possible de les structure sera a pporte aux JUSt|f|Cat|OnS.
remplacer par CPIE Vallées de I'Authie et de la Canche
Suite a la demande, un complément sera
apporté a la fois aux justifications en
Actualisation L’EIE fait uniquement référence aux SRCE datant de 2017, schéma TVB de 2009 et SRADDET mais pas des travaux fa Isa nt mentlon de la TVB rea I|5ee pa r le
menés en 2023, ceci s'expliquant pas les dates de réalisation des documents & savoir 2022 pour I'EIE. Il nous semble H A A
des pertinent de citer le schéma de TVB réalisé par le CPIE en 2024, en page 298, au niveau du résumé non technique X CPlE en 2024 Et au sein du resume non
ler le tr il de mise a fait les CCTV en 2023 B H .
pour rappeler e fraval e mise @ purialiparies L foen technique pour rappeler du travail de mise
documents s ST
a jour réalisé par la CC7V sur les
continuités.
Suite a la demande, les périodes de
oo lantations recommandées seront
OAP TVB 1l pourrait étre intéressant d'indiquer les périodes de plantation recommandées - automne —hiver, soit fin novembre a X p
fin février et éviter les péricdes de gel. . 4 . ’
Nous ne recommandons plus le mois de mars en raison des printemps secs. aJ o Utees au sein d € | OAP TVB .
Page 55
« Haie & un étage pour [...] Selon la place disponible, il est possible de planter une haie, méme sur 2 rangs, dans
' infer 34-00m-3 liti rolle soit taillée—r
Larticle 671 et code civil, ne prescrit aucune régle sur la largeur des haies, uniquement sur la distance séparative
selon |a hauteur de |a haie. Il semble préjudiciable de recommander une largeur inférieure & 1,00m._ Il est au contraire . pY ’
recommander de laisser évoluer les haies en port libre et donc ne pas contraindre leur épaisseur. Des régles SU lte a Ia dema ndel I OAP TVB sera
OAP TVB équivalentes ont existé, il y a plusieurs années contraignant la largeur des haies & 1m dans certains arrétés X I
préfectoraux et amenant & une banalisation des paysages avec des haies taillées au cordo a 1m de hauteur et Corrlgee.
largeur.
Nous recommandons la suppression de cette partie de la phrase - « dans une largeur inférieure a 1.00m a condition
qu'elle soit taillée. »
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Page 56 o o ) ) Suite a la demande, I'OAP TVB sera
Idem, nous recommandons d’enlever la phrase « taille latérale (manuelle ou mécanisée) peut réduire sa largeur a sa
OAP TVB base & moins de 1.50m. » X Corrigée.
Page 57 ] ) i ) Suite a la demande, I'OAP TVB sera
OAP TVB Idem, nous recommandons d’enlever la partie de phrase suivante : « peut étre contenue a la base dans une largeur X L
inférieure & 2 métres. » corrigee.
Page 59
La présentation des groupements végétaux tirés de I'ouvrage de Claude Guinaudeau sont trés intéressants. Toutefois
F'ouvrage ayant été édité en 1999, les groupements proposés ne tiennent pas compte du changement climatique et . .
des termitoires géographiques et conditions pédoclimatiques actuelles et locales. Il serait pertinent de s'inspirer de ces Su ite a |a dema nde, |’OAP TVB sera
listes mais de les mettre a jour et les croiser avec les guides de référence régionaux dont listes du Conservatoire
OAPTVB Botanique National de Bailleul. X Corrigée'
Cette liste reprend & 1t des espé aujourd’hui considérées comme espé exotiques ites :
Robinier faux acacia. ..
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Les remarques formulées n’apportent pas
, .
En conclusion, 'engagement de la CC7V a travers tous ces outils permet de mettre en avant les d Obser\./atlons . de ‘la part _de Ia CC7V
Paysage atouts du territoire, sur lesquels il pourra s’appuyer pour la planification et les différents TOUtEfOIS, elle tient a remercier le CAUE62
amenagements. pour son accompagnhement tout au long de
X Cette approche nous parait cohérente et trés riche, Uarticulation entre les différents instruments X X . iy 2 .
Environneme| ge planification a permis d'avoir une vision transversale et complémentaire entre les différents la procedure’ pour la quallte des echanges
themes : patrimoine béti, paysage, écologie, mobilités, ... et d’alimenter qualitativement le PLUi- et pour les rema rques constructibles et
nt H. Les aménagements a venir permettront ainsi de renforcer la qualité du cadre de vie. L,
favorables prononcées dans le cadre de
cette consultation.
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) —— ) La servitude T1 apparait bien sur les plans
Ces servitudes doivent figurer en annexe des documents d’urbanisme, au document graphique ainsi . . .
que dans la liste des servitudes d’utilité publique. Conformément a I'article R126-1 du Code de des SerV|tUdes annexes au PLU"H LES
SUP I'urbanisme, il est nécessaire que les documents graphiques du PLU fassent apparaitre en aplat les X = i ili
emprises ol s’applique la servitude T1 sous trame spécifique. elements transmis par SNCF lmmOblller
seront annexés au document.
La zone naturelle n’interdit pas I'entretien
et la gestion des boisements et végétation.
Les protections au titre de I'article L.151-23
Patrimoine A préciser que la délimitation de zones naturelles sur nos emprises ferroviaires peut également nous ont également été réd|gé5 de maniére é
contraindre dans la maitrise de la végétation. X permettre |'entretien et |a gestlon de ces
naturel

boisements. Il n'y a donc pas
d’incompatibilité avec les activités de la
SNCF.
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Nous remarquons que les emprises des voies ferrées ou leurs abords sont en zonage N sur le territoire
de certaines communes (Auchy-Les-Hesdin, Aubin-Saint-Vaast, Beaurainville, Blangy-sur-Ternoise, ” ;" . l, .
Blingel, Bouin-Plumoison, Brimeux, Grigny, Le Parcq, Lespinoy, Marconne, Marconnelle, Maresquel- La zone naturelle n mterdlt pas entretien
Ecquemicourt;Rollancourt). et la gestion des boisements et végétation.
Ce zonage n’est pas le plus approprié pour le domaine ferroviaire, a fortiori sur I'emprise de la Les prOtECtiOHS au titre de I'artide L.151-23
plateforme ferroviaire comprenant rails, ballast et autres installations et équipements techniques. ont également été rédlgés de maniére é
Patrimoine | Nous sommes conscients que ces sites peuvent présenter un intérét écologique et notamment par permettre 'entretient et la gestion de ces
leurs caractéristiques naturelles. Cependant, nous souhaitons tout de méme nous assurer, en portant X . ’
naturel votre attention sur ce point, que le réglement de ce zonage est bien compatible avec les travaux de bOlsementS. I ny a dOﬂC pas
maintenance et d’entretien des installations ferroviaires. La Servitude d'Utilité Publique T1 impose d’incompatibilité avec les activités de la
notamment une distance de 6 meétres a respecter en matiére de plantation, et donne la possibilité
pour SNCF d’exécuter a I'intérieur d’une bande de 20 métres de largeur, calculée du bord extérieur de SNCF.
lavoie, des travaux de débroussaillement des bois morts. Ces dispositions ont pour objectif de protéger
les circulations Ferroviaires et les voyageurs de toute chute d'arbre sur le domaine public
ferroviaire. Selon la configuration, le classement zonage N des parcelles mitoyennes des emprises des
voies ferrées peut étre également impactant sur la maitrise de la végétation
En complément des servitudes mentionnées ci-avant il est utile de préciser qu'il existe des_servitudes Ces servitudes seront precisees au sein des
SUP de visibilité aux abords des passages a niveau. Lorsqu’un Passage d Niveau est présent sur le territoire, X annexes au méme titre que |ES autres
SNCF a la qualité de Personne Publigue Associée. . T .
servitudes d'utilité publique.
Le PLUi n’a pas vocation a planifier les
projets de requalification des passages a
D’une maniére générale, il convient de veiller a ce que toute opportunité soit I'occasion de supprimer niveau ou des abords des voies ferrees'
Sup les passages a niveau. Ainsi, les projets d’extension des zones urbaines ou d’aménagements ne devront Toutefois, les voies ferrées traversant les

en aucun cas aggraver la complexité des futures opérations de suppression des passages a niveau.

bourgs sont généralement classées en zone
urbaine permettant d’envisager une
requalification de ces traversées.
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La regle sera revue pour exclure les
. o .
Sauf mauvaise interprétation de notre part, nous attirons votre attention sur le fait que le recul de 10 constructions d Equements pU b|ICS ou
metres imposé par le réglement écrit pourrait empécher la réalisation d’un projet de construction de d'lntérét géné ra' E”e pourra étre revue
la SNCF compte tenu de son incompatibilité avec ses besoins d’exploitation (exemple : entrepdt, locaux ) ' ,
) sociaux des brigades ; batiment technique...) comme suit: « Exceptés les locaux
Equlpements E\r’]o?lf:il,ca’jé multiples reprises, le réglement prescrit un recul minimal de 10 métres par rapport a la X techniques et industriels des
publics Ces prescriptions sont situées dans les dispositions applicables a la zone urbaine (U), aux zones a ad ministrations pub“ques et aSSimiléS IeS
urbaniser (1AU et 2AU), a la zone agricole (A) ainsi qu’a la zone naturelle (N) au sein des sections . . n A , ’
intitulées “ paragraphe 2 : interdiction et limitations de certains usages et affectations des sols, constructions doivent étre lmplantees avec
constructions et activités” N .. .
un recul de 10 métres minimum de la voie
SNCF ».
Les aménagements prévus dans le cadre de
I'OAP HESD_2 seront bien évidemment
réalisés conjointement avec la SNCF.
Commune d’Hesdin : I'OAP dite “Hesd_2" se situe le long de la gare en partie sur des emprises L’objectif est de rendre p|US attractive la
ferroviaires appartenant au groupe SNCF. Il est prévu unaménagement afin “de favoriser , . N .
I'intermodalité sur le site” notamment en y aménageant des espaces de stationnement pour les gare d Hesdln-la-Foret en amellorant son
Sup véhi‘cu!es, pour les vélo?, Pnur les usagers ainsi que'des bornes de‘ re{charge pour.ve'hicules électri.ques X X COthFt, son accessibilité et les pOSSib”itéS
en limite de parcelle coté gare (zone UB). Cet aménagement doit étre compatible avec la Servitude . L, ,
d’Utilité Publique T1 sur les terrains n'appartenant pas au groupe SNCF et doit faire I'objet d’une de multimodalité. Les travaux éventuels
consultation en vue d’un potentielle cession sur les terrains propriété du groupe SNCF. devront bien évidemment étre
7
compatibles, avec [I'ensembles des
servitudes et contraintes d’urbanisme
existantes sur le site.
La SCNF sera bien évidemment consultée
) ) o o ) . dans le cadre des démarches pouvant se
Commune de Maresquel-Ecquemicourt : I'OAP dite "MARES_1" se situe sur une emprise fonciére L, . ’ e
Aménageme appartenant a la SA SCNF Fret. Il est prévu “ une transition paysagére de la commune” en limite de developper sur site. L'OAP sera completee
parcelle coté voie ferrée. Toutefois, compte tenu de la destination du terrain, une consultation X pour indiquer que des contraintes liées a la
nt préalable du groupe SNCF sera nécessaire. el . P .
proximité de la voie ferrée pourraient
exister.
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L'objectif de la CC7V est de pouvoir
aménager une infrastructure propice a la
A I'échelle des documents graphiques transmis et a la lecture des annexes du réglement écrit, il semble mObIIIte active.
qu’une emprise fonciére appartenant a SNCF fait I'objet d’un emplacement réservé « MARES-a » pour
la réalisation d’une piste cyclable. Si nous ne sommes pas opposés a un projet de ce type, nous vous L’emplacement réservé dOit permettre de
remercions toutefois de bien vouloir supprimer cet ER, au profit d’une discussion a engager avec la . , R
SNCF sur la faisabilité et les conditions de réalisation éventuelle de votre équipement, en lien avec flger le developpement de constructions
heplotssnn Vi ou d’aménagements non compatibles avec
la destination de I'emplacement réservé.
Emplacemen . . .
placeme X Par ailleurs, I'emplacement réservé

tréservé

n’oblige pas la SNCF a vendre. Elle a
également le choix de mettre en demeure
la collectivité d’acheter ces terrains.

La CC7V souhaite conserver I'emplacement
réservé pour garantir la réalisation d’axe de
mobilité active sur ce secteur. Toutefois,
elle est préte a échanger avec la SNCF pour
envisager d’autres modalités de cession.
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dont Eval. Env.

PADD

OAP
Réglement écrit

Réglement graphique

Annexes

Position de la CC7V

Monsieur le Président,

Suite & la réception du dossier de Plan Local d'Urbanisme intercommunal, je vous fais part du soutien de la
Chambre des Métiers et de I'Artisanat.

Je vous prie, Monsieur Le Président, de recevoir mes salutations les plus sincéres.

La CC7V remercie la Chambre des métiers
et de I'artisanat pour son soutien.
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2.1.20 Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine (UDAP)
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Le tourisme, et le tourisme patrimonial, est
un axe de développement important du
territoire des 7 Vallées.
Ainsi, plusieurs secteurs spécifiques ont été
définis pour assurer la valorisation du
patrimoine  historique (Site  muséal
d’Azincourt, projet d’équipement de
valorisation a Vieil-Hesdin). De nombreux
STECAL ont également été identifiés pour
g . N
En-an;\exé du répport de. présentation vous présentez par communes un inventaire patrimonial trés perr‘r.let.tr,e I h?bergement tOUrlSthUe a
Patrimoine riche et précis. Votre territoire dispose d'atouts indéniables qu'il convient de développer, au-dela des pr0X|m|te deS sites de nature et des axes de
éléments réglementaires prévus par le code de 'urbanisme et le code du patrimoine. Ainsi, le tourisme X L,
bati patrimonial n‘apparaft que peu affiché et développé dans votre document. ra ndon nees.

Enfin, plusieurs dizaines de kilométres de
chemin de randonnée ont été repris au
plan de zonage et protégé au titre de
I'article L.151-38 du code de I'urbanisme.

Au-dela du document réglementaire qu’est
le PLUi, la CC7V meéne une politique
touristique ambitieuse qui permettra
d’amender le document au fil de son
avancement.
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La CC7V se tient a disposition de I'UDAP
pour identifier les monuments historiques
Néanmoins, conformément 2 l‘article R621-93 du code du patrimoine, et considérant les richesses . N e e N
naturelles historiques et paysagéres du territoire, I'étude de Périmétres Délimités des Abords (PDA) propices a la redéfinition des périmetres
. . pourrait étre réalisée autour des monuments historiques (sauf pour le centre historique d’Hesdin-la- Al it A Ly
Patrimoine Forét et son SPR en projet) dans le cadre d'une prochaine révision du PLUi. Ces PDA devront étre délimités des abords. Cette redéfinition
. étudiés conjointement avec 'Architecte des Batiments de France (ABF). En effet, le développement des X pourrait étre menée a la suite ou
bati PDA est un enjeu essentiel afin de rationaliser I'application de cette protection aux enjeux spécifiques . N ,
du territoire et de renforcer la compréhension de cette servitude pour les propriétaires concernés. concomitamment a la pI‘OCGd ure
d’élaboration du  Site  Patrimonial
Remarquable d’Hesdin-la-Forét.
Un important travail d'inventaire et de cartographie des éléments patrimoniaux a été réalisé afin de les Les périmétres de protection autour des
X . protéger par le biais de l'article L1519 du code de l'urbanisme, soit sous prescription, soit sous . . .
Patrimoine | préconisations. monuments hlstorlques seront repris pour
Afin d'avoir une vue globale du patrimoine du territoire, il serait souhaitable quapparaissent ensemble, X X . .
bati sur les plans, les éléments inventoriés et les édifices protégés au titre des monuments historiques ainsi Informatlon sur Ies plans de zonage
que leurs périmétres d’abords (500 m ou périmétres délimités des abords). communaux.
Sur le sujet des éoliennes, votre territoire est doté de 2 parcs et bient6t-un troisiéme. Le scenario choisi
a court terme est Ig .repowering du Premier parc. A long termg, vous envisagez I'installation de Le p|an LOC3| d'Urbanisme intercommunal
nouveaux parcs. Aussi, je ne peux qu'attirer votre attention sur les enjeux de saturation, d’encerclement . . , ) " , ,
des communes et patrimoniaux. (PLUi) doit impérativement étre élaboré
En effet, de part leur taille et leur nombre les éoliennes modifient de facon significative la perception : P -z
du grand paysage et lorsque sur un territoire leur densité est élevée, 'acceptation par la population dans le strict respe(:t des conditions fixées
locale est parfois difficile. par la législation en vigueur et les textes
La prise en compte du phénoméne de saturation visuelle depuis les lieux de vie doit contribuer a , . .
assurer un développement raisonné de I'éolien et ainsi répondre aux objectifs nationaux relatifs au réglementaires applicables. Ce cadre
changement climatique: X X juridique définit les compétences et les
Par ailleurs, le faible relief d’un territoire peu favoriser la perception lointaine des éoliennes. Ainsi, a plus ||m|teS d intervention de Ia CO“eCtIVIte en
de 20 km, les éoliennes sont considérées comme non visibles. Par conséquent, compte tenu d(::slforts matiére d‘aménagement du territoire et
enjeux patrimoniaux sur votre territoire, je ne peux quencourager le renouvellement d'unités de ' .
production électrique éolienne par de nouvelles unités plus performantes (au lieu de l'extension ou de d urbanlsme,
Iimplantation de nouveaux parcs éoliens), et le développement des autres énergies renouvelables,
notamment la méthanisation (attention toutefois aux terres agricoles et 3 I'insertion paysagére des
installations) et le photovoltaique (attention toutefois aux terres agricoles et aux abords des
monuments historiques).
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L'élaboration d'une Orientation
d'Aménagement et de Programmation
(OAP) thématique spécifiquement dédiée
aux paysages et aux Energies
Renouvelables (ENR) témoigne de |Ia
volonté affirmée de la collectivité
d'encadrer de maniére rigoureuse le
développement de I'éolien sur son
territoire. Cette initiative constitue une
démarche proactive et volontariste de la
Communauté de Communes des 7 Vallées
(CC7V), et non une  obligation
réglementaire imposée par les textes
supérieurs. Cette approche démontre
I'engagement de la collectivité a anticiper
et maitriser les évolutions de son territoire
en matiére énergétique.

Parallelement a cette OAP, la CC7V a
entrepris ['élaboration d'un plan de
paysage, outil complémentaire qui vise a
garantir une meilleure intégration
paysagere des installations énergétiques et
a favoriser une diversification équilibrée du
mix énergétique territorial. Cette double
approche, combinant PLUi et plan de
paysage, illustre la stratégie globale de la
collectivité  pour concilier transition

179




Enjeu

Extrait de I’avis des Personnes Publiques Associées (PPA) / CDPENAF /

MRAE / Communes membres / Personnes Publiques Consultées (PPC)

Réserves

Pieces concernées

Rapport de présentation

dont Eval. Env.

PADD

OAP
Réglement écrit

Réglement graphique

Annexes

Position de la CC7V

énergétique et préservation du cadre de
vie.

Toutefois, il convient de rappeler que le
PLUi ne peut ni ne doit se substituer aux
législations sectorielles connexes, et
notamment au Code de I'environnement
qui constitue le cadre juridique de
référence  en matiere  d'évaluation
environnementale. L'analyse approfondie
de l'impact écologique et paysager des
projets éoliens releve spécifiquement de la
compétence des études d'impact réalisées
au cas par cas pour chaque projet. Ces
études d'impact, obligatoires pour les
installations éoliennes, sont menées selon
une méthodologie rigoureuse et
permettent d'évaluer précisément les
incidences sur l'environnement, la
biodiversité, les paysages et le cadre de vie
des riverains.

Il est également essentiel de souligner que
le PLUi n'est pas un Plan Climat-Air-Energie
Territorial (PCAET). Ces deux documents
poursuivent des objectifs distincts et
complémentaires : le PCAET constitue
I'outil de planification stratégique en
matiere de politique énergétique et
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climatique, tandis que le PLUi définit les
régles d'occupation et d'utilisation des sols.

La CC7V affirme sa disponibilité et son
engagement a intégrer des zones
d'exclusion plus précises et circonstanciées
lors de la phase de définition et de
validation des Zones d'Accélération des
Energies Renouvelables (ZAER), dispositif
récemment introduit par la législation.
Cette démarche permettra d'affiner la
stratégie territoriale en identifiant a la fois
les secteurs propices au développement
des énergies renouvelables et ceux devant
8tre préservés. A ce jour, ces zones n'ont
pas encore été validées par les instances
compétentes, ce qui ne permet pas
d'intégrer dés a présent ces éléments dans
le PLUI.

Enfin, il est fondamental de rappeler Ila
nature juridique spécifique des
Orientations d'Aménagement et de
Programmation. Les OAP entretiennent un
rapport de compatibilité, et non de
conformité stricte, avec les autorisations
d'urbanisme délivrées ultérieurement.
Cette distinction juridique est essentielle :
la ou la conformité imposerait une
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application stricte et littérale des
dispositions, la compatibilité permet une
certaine souplesse d'interprétation, le
projet devant simplement ne pas
contrarier les orientations définies.
Le reglement écrit du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) intégre
d'ores et déja des dispositions spécifiques
au centre-bourg d'Hesdin-la-Forét, en
Concernant les matériaux, surtout aux abords des monuments historiques, il convient de privilégier les reconnaissance de son intérét patrimonial
matériaux locaux et traditionnels tels que les briques rouges ou encore les tuiles en terre cuite & ff . \ e .2
emboitement, d‘aspect petit moule (20 au m? au minimum), & cornet rond (type « Monopole » ou arrirme. Ces regles différenciées
?r\:ilaire? (?e teintev rguge—olrangé? (prOS(:.rire Iles tuiles noires) qui participent grandement aux qualités et témoignent de |a volonté de préserver et
4 l'identité du territoire qui doit étre préservé. A
Par ailleurs, et d’'une maniére générale, il convient d’éviter la mise en ceuvre de teintes blanches, grises, valoriser les Ca ractéristiques
grises anthracite ou naires, dont le sur-emploi banalise fortement les quartiers et I'identité urbaine . . .
S itere e s ekl architecturales et urbaines qui fondent
De_ plus, ”. convient d:évitey de cléturer .Ies terr_ains par des grillagfes rigides ou dgs panneallux en béton |'|dent|té de ce secteur.
qui renvoient aux clétures des zones industrielles ou commerciales, et sont incompatibles avec le X
caractére rural et champétre du territoire. Pour favoriser son insertion dans l'environnement urbain et
paysager, il est donc nécessaire de prévoir des clétures constituées d'une haie vive ou bocagere .
d’essences locales, éventuellement doublée par Iintérieur d'un grillage souple de couleur sombre sans La CommunaUte de Communes des 7
soubassement de plagues béton, permettant le passage de la petite faune (nécessaire a la préservation Va”ées (CC7V) a par ai”eul"s falt |e ChOiX
de la biodiversité). En ce sens, la préservation des haies et arbres existants apparait essentielle , . . .
Enfin, toujours avec l'objectif de préserver I'environnement et les paysages, les surfaces extérieures de d'une orientation architecturale
stationnement ou de roulement devraient privilégier les revétements perméables ou végétalisés . . , . .
st ol i clairement affirmée sur la majeure partie
du territoire. Ainsi, seules les architectures
traditionnelles sont  autorisées, se
traduisant par l'obligation de toitures a
deux pans, le recours a des matériaux de
couverture en ardoise ou dans des teintes
rouge orangé ou brun, et l'interdiction des
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teintes vives susceptibles de porter
atteinte a I'harmonie paysagere.

La question des cl6tures a suscité de vives
discussions lors de ['élaboration du
réglement. Le dispositif retenu pour les
secteurs UB, UP et UR traduit la recherche
d'un équilibre entre la préservation d'une
certaine diversité dans les modes de
cloture et la nécessité de maintenir une
perméabilité visuelle de I'espace urbain.
Les clotures pleines, particulierement en
limite de voie publique, font ainsi I'objet
d'une limitation stricte afin de préserver les
perspectives et d'éviter un effet
d'enclavement du domaine public.

Enfin, certains secteurs imposent les places
de stationnement perméables comme
c’est le cas pour la zone 1AUe. Pour les
autres secteurs, sans imposer cette
perméabilité, le Coefficient de Biotope par
Surface (CBS) doit permettre de limiter au
maximum l'imperméabilisation de la
parcelle.

183




CHAPITRE3. ANNEXES

184



3.1 Etudes de caractérisation des zones humides

PLUI DES SEPT VALLEES

SEPT Evaluation environnementale

(OMMUNAUTE oe (OMMUNES Etude de caractérisation de zone
humide

Rapport final — version 02

Dossier 25100019_8
05/12/2025

realisé par
auddicé environnement
Y cuddicé ZAC du Chevalement
(v ﬂ 5 rue des Molettes
59286 Roost-Warendin
0327973639

185



PLUi des Sept Vallées

SEPT Evaluation environnementale

VALLEES

COMMUNAUTE oe COMMUNES Etude de caractérisation de zone humide

Rapport final — version 02

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES SEPT VALLEES

|
Rapport final — version 02 05/12/2025 Rapport complet
Nom - Fonction Date » Signature
| DAUX Eléa — Chargée d'études 4
Rédaction : S 05/12/2025 }sy’/
| DEBRIE Adrien — Ingénieur écologue _
Validation = MOREL Jean-Benoit — Ingénieur écologue 05/12/2025 -’—/E 7
(sl g
(Sthge soctial) Lizace Semte-Crole o dua Patites Coargan Kormandie bvrecx Le Maven Mum ces Cartoures
AL du Chawnlament & place Seinte-Crox ASE00 Saurrear PA L Long Sutiscn 188 Soulwvard Frangoh 1 BAI0 Seuit
S rue des Molettes £1000 Chiliora-en- oza1%510 3 S0 rum Cderwnt Ader TEE00 e Havre 049064 04 85
49388 Aocet-Warendin Crarmpagre 27950 La Vieh-fvrmax as4s s 08

W en 0328040501 w@Izzesn

186



COMBAUNAUTE DE COMMUMES DES SEPT VALLEES
PLUi des Sept Vallzes - Evalustion environnementals - Etude de carscterizstion de zone humide

TABLE DES MATIERES

CHAPITRE 1. COMNTENTE DE L'ETUDE wovevereereeeemiseesarsvessessasmssssssssssssssssassenmsnssessassssrssssnnssssenss

11 Contexte de I'étude
12 Objectifs de 'étude et contErte TEE e MERINE e

CHAPITRE 2. METHODOLOGIE ET RESULTATS DES INVESTIGATIONS DE TERRAIN
21 Méthodologie d*étude

211 Critére pédologique

212 CrILENE IOTE [ ADIEEE e et e e em e mn e esnmemmmememeee
2.2 AN V= e Ll U [ L OSSOSO

221 Site dAUChY-1ES-HESTIN ML e e ee e e

2212 BT U a4 o (s o USSR U OO

223 Site de Buire-le-Sec N2

224 Site de Douriez N1

225 Site de Filligvres N*1

226 Site de Huby N*1

227 Site de Marconne N1

228 Site de Marconnelle N1

LISTE DES CARTES

Carte 1.
Carte 2.
Carte 3.
Carte 4.
Carte 5.
Carte 6.
Carte 7.
Carte 8.
Carte 9.

Localisation des sondages pédologigues sur le site de Auchy-lés-Hesdin N*1................
Localisation des sondages pédologigues sur le site de Auchy-l1&s-Hesdin N*2 .
Localisation des sondages pédologigues sur le site de Buire-le-Sec N®2 oo
Localisation des sondages pédologigues sur le site de Douriez N®1 e
Délimitation des zones humides sur le site de Douriez N1 e
Localisation des sondages pédologiques sur le site da Filligvres N1
Localisation des sondages pédologigues sur le site de Hubw N1
Localisation des sondages pédologigues sur le site de Marconme N1 ..

Localisation des sondages pédologigues sur le site de Marconnelle N°L .o

Dossier auddicé environnement - 17090030 - Rapport final — version 02 - 05/12/ 2025 3

187

10
14
18
21
24
25
28
32
38



COMBAUNAUTE DE COMMUNES DES SEPT VALLEES
PLU des Sept Vallzes - Evalustion environnementals - Etude de caracterisation de zone humide

CHAPITRE1. CONTEXTE DE L’ETUDE
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1.1 Contexte de |'étude

Lz présente &tude s'inscrit dans le cadre de I'évaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal de la Communauté de Communes des Sept Vallées (62).

Les sactaurs expertisés dans le cadre de cette étude correspondent aux secteurs potentizllement concernés
par des futurs projets d'amé&nagement et situés au sein ou & proximité de zones & dominantes humides
identifiges dans le Schéma Directeur d"Aménagemeant 2t de Gestion des Eaux (SDAGE) Artois-Picardie 2022-
2027 ou les Schémas d'Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE).

1.2 Objectifs de I'étude et contexte réglementaire

Le présent document o pour ahjet de définir ie caractére humide ow non du secteur d'étude, ou regard des
critéres de "orrété du 24 juin 2008 modifié relatif d la définition des zones humides.

La loi portant création de I'Office Francais de la Biodiversité (OFB), qui est paru au JO (26/07,/19), reprend
dans son article 23 la rédaction de larticle L. 211-1 du code de Penvironnement portant sur la
caractérisation des zones humides, afin d'y introduire un « ou » gui restaure le caractére alternatif des
critéres pédologigue et floristique.

Ainsi, désormais I'arrété du Conseil d'Etat du 22 février 2017 n'a plus d'effet, de méme que la note
technigue du 26 juin 2017 devenue cadugque.

Au sens de I'arrété du 24 juin 2008, un espace peut étre considéré comme zone humide dés qu'il présente

I'un des critéres suivants :
* Criteére « végétation = qui, si elle existe, est caractérisée

- Zoit par |Ia dominance d'espéces indicatrices de zones humides (listées en annexe de cet arméte
et déterminées selon la méthodologie préconisee) ;
- Zoit par des communautés d'espéces végétales (¢ habitats »), caractéristigues de zonas humides

(Egalement listées en annexe de cat arrété) ;

*  (Critére « sol » : sols correspondant & un ou plusieurs types pédologiques parmi ceux mentionnés dans
la liste figurant en annexe de cet arrété et identifiés selon la méthode préconisée.
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CHAPITRE2. METHODOLOGIE ET RESULTATS DES
INVESTIGATIONS DE TERRAIN
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2.1 Meéthodologie d’'étude

2.1.1 Critére pédologique

Le critere pédologique desting & définir une zone humide doit étre évalué par la réalisation de sondages
pedologiques a la tariére @ main ou autre moyen approprig, répartis sur Fensemble du secteur d'étude. Ces
sondages permettent d'extraire des carottes de sol qui sont ensuite examinées.

La présente expertise fait référence a la liste des types de sols, donnée en annexe 1.1.1. de 'arréte du 24 juin
2008 modifié par 'ammété du 1% octobre 2009 qui suit la nomenclature des sols reconnue actuellement en
France, Cest-d-dire celle du Référentiel pédologique de FAssociation Frangoise pour FEtude des Sols (D. BAIZE
et M.C. GIRARD, 1585 et 2008).

L'examen du sondage pédologigue vise a verifier la présence

+ [D'harizans histigues (ou tourbewx) débutant @ moins de 50 centimétres de |a surface du sal et d'une
épaisseur d'au moins 50 centimétres ;

+ Du d'horizons réductiques débutant 3 maoins de 50 centimétres de la surface du sol ;

+ Dud'horizons rédoxiques débutant 3 moins de 25 centimétres de |a surface du sol et se prolongeant
ou s'intensifiant en profondeur ;

* (Du d'horizons rédoxiques débutant 3 moins de 50 cantimétres de la surface du sol, s2 prolongeant
ou s'intensifiant en profondeur, et d’horizons réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimétres
de profondeur.

NB - un horizon est gualifié de rédoxique dés lars qu'il présente des traits rédoxiques supérieurs a 5 % de
recauvrement.

Si 'une de ces caractéristiques est présente, le sol peut étre considéré comme sol de zone humide. En leur

abszence, il convient de vérifier les indications fournies par 'examen de la végétation.
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Figure 1. Illustration des caractéristiques des sols de zones humides

Les sondages 4 la tariére ont été réalisés les 12 février et 3 décembre 2025 afin de répondre aux modalités
eénonceées a FAnnexe 1 de I'Arrété du 24 juin 2008. La prospection des sols a consisté en la réalisation de
sondages 3 la tariére manuelle jusqu’a une profondeur de 1,20 métre.

Leur localisation a été établie s=lon les caractéristiqgues de chague site, notamment en fonction de la
topographie.

Ces sondages permettent de donner des indications sur Fhydromonphie, cest-a-dire sur I'état d"asphyxie plus
ou meins important engendré par la présence d'eau.

2.1.2 Critére flore / habitat

La méthodologie employée est celle définie dans 'arréte du 24 juin 2008 modifié relatif 3 |z délimitation des
zones humides.

Dans un premier temps, les différents habitats sont caractérisés et rapportés au code CORINE Biotopes.
L'annexe 2.2 de arrété du 24 juin 2008 fixe la liste des habitats caractéristiques de zones humides (notés H.
dans I'annexe 2.2) ou en partie caractéristigue de zones humides (notés p. dans Pannexe 2.2). Concernant
les habitats en partie caractéristique de zones humides, un examen précis de la végetation doit &tre réalisé.

Concernant les habitats en partie caractéristiqgue de zone humide, sur chague placette globalement
homogéne du point de vue de la végétation, le pourcentage de recouvrement des espéces a £té estimé de
maniére visuelle, par ordre décroissant. A& partir de cette liste a &été déterminée la liste des espéces
dominantes (espéces dont les pourcentages de recouvrement cumulé permettent d'atteindre 50 % du
recouvrement total de la végétation, et espéces ayant individuellement un pourcentage de recouvrement
supérieur ou égal a 20 %).

Le caractére hygrophile de ces espéces dominantes a ensuite 8t2 examiné (sur la base de la liste des espéces

indicatrices de zones humides figurant 2n annexe du méme arrété), afin de déterminer si la végétation peut
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étre gualifieée d’hygrophile (cas si au moins la moitie des espéces dominantes sont indicatrices de zones
humides).

L' étude floristique a £té réalisée en juin, juillet et aodit 2024, Cette période est propice pour un inventaire
exhaustif de la flore et les habitats ont pu &tre caractérisés précisément.
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2.2 Résultats des investigations

2.2.1 Site d’Auchy-lés-Hesdin N°1
2.2.1.1 Critére pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes des 7
Vinllbes

Etude de caractérisation de zane humide

Ervprise da by
Communauné de Comnmanes
Limeten sdminotrations
== o Limite ddpartemenia e
~ Lim#te commmunsle

Sordages pédotngapses
+ POK e condage

B Nomdro te sondage phackogaue

Carte 1. Localisation des sondages pédologiques sur le site de Auchy-lés-Hesdin N°1
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B Description des sondages pédologiques

Profil n°1

Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux/argileux.
Engorgement a 60/70 cm.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-110cm
Horizon limoneux/argileux.
Horizon rédoxique peu marqué. Absence d’horizon réductique.
L ! ' ¢
110-120
m

Conclusion : Sol avec horizon rédoxique débutant a 110 cm de |a surface du sol et qui sintensifie en
profondeur sans apparition d'un horizon réductique jusque 1,2 m. Engorgement a 60/70 cm.

Classe de sol lla (cf. Figure 1).

Sol non caractéristique de zone humide.
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2.2.1.2 Critére flore [ habitat
Le site d'étude est occupé par plusieurs habitats

* LUne voirie de part et d"autre du site ;

+ Lne friche pionniére riche en annuelles ;

* Une haie arborée ;

+ Lne prairie de fauche mésohygrophile au niveau du sondage 1 (Code CB : 38.22). Cet habitat est
considéré comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans I"Annexe Il de I'arrété du
24 juin 2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales.

Les espéces végatales observées au sein de ce milieu figurent dans le tableau ci-dessous

Espece Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Pogcees dont

Arrhenatherum eigtius

Lolium perenne

Alopecurus pratensis .
Dactylis glomerata 75% Non Oui
Festuca rubra

Pog annug

Pog triviglis

Anthriscus sylvestris <5% Non Non
Cergstium fontonum <5 % Non Non
Cirsium arvense =5% Non Non
Herodeum sphondylium 5% Non Non
Matricarig chamomilia <5% MNion Non
Plantago lanceoiata 5% Non Non
Plantago major <5% Non Non
Polygonum aviculare <5 % Non Non
Ronunculus aorns <5 % Mion Non
Ronunculus repens 5% O Non
Agrostis stolonifers 5% Qi Non
Rumex ocetosg <5% Non Non
Urtica digica <5 % Non Non
\Weronica chamaedrys =5% Non Non

Deux espéces inventoriées somt indicatrices de zone humide: il sagit de la Renoncule rampante
[Ranuncuius repens) et de I'Agrostide stolonifére (Agrostis stolanifera). Or, ces deux plantes présentent un
recouvrement limité et ne sont pas dominantes au sein de I'habitat.

2.2.1.3 Conclusion

Concernant le critére pédologique, le sondage réalisé au sein du site d"étude présente un horizon rédoxique
débutant a 110 cm de la surface du sol et qui s'intensifie en profondeur sans apparition d'un horizon
réductique jusgue 1,2 m. Il se rapporte donc a la classe de sol lla (¢f. Figure 1) qui n'est pas caractéristique
de zone humide.

Concernant le critére flore habitat, & noter que s=ules deux espéces indicatrices de zone humide ont &té
inventoriées (la Renoncule rampante (Ranunculus repens) et 'Agrostide stolonifére (Agrostis stolonifera))
mais celles-ci ne sont pas dominantes a Péchelle des prairies. Ainsi, le releve d’habitat effectué n'est pas
caractéristique de zone humide.
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En conclusion, le site d’étude n’est pas une zone humide au sein des critéres de 'arrété du 24 juin 2008
maodifié et au sens de la notice du 26 juin 2017.
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2.2.2 Site d’Auchy-lés-Hesdin N°2
2.2.2.1 Critere pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de ls Communsuté de Communes des 7
Vinlides

Etude de caractérisation de 2ane humide

Localisation des sond Santnat

e L

AUCHY_2

CCdes 1 valdes Sacteurs ftudbes
Emprise de by Sextour éudi
Communausé de Commens

Limetes mdrsimtrattons

== e Limite ddpartmenTia e

Limite cormmun s
Soedipes pédologaues
+ POrR e sondage

B Serndro te sondage pdackogiaus

u = Km
{ Y Manin AZOCE haw AT
4 N e e /% A3 U0 33 0 TN 383
~ g

; Ll - Sewmace oo | WNBOTON) O 7 VALY
QUOCICE wewr. xo

Carte2.  Localisation des sondages pédologiques sur le site de Auchy-lés-Hesdin N°2
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B Description des sondages pédologiques
Profil n°1
Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

Horizon limoneux/argileux.
Horizon rédoxique peu margué a marqué. Absence d’horizon réductique.

- =T =

40-120cm

- S D 77 Nt

Conclusion : Sol avec horizon rédoxique débutant 2 40 cm de la surface du sol et qui s'intensifie en
profondeur sans apparition d’un horizon réductique jusque 1,2 m.

Classe de sol lllb (cf. Figure 1).

Sol non caractéristique de zone humide.
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Profil n"2
Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneus.

Abzence d’horizons rédoxique ou réductique.

0—30cm

30Cm Refus de sondage (remblais).

Conclusion : Zone de remblais. Sol zans horizon rédoxique cu réductique jusgue 30 cm puis refus de
sondage du fait des gravats. Vu le contexte, absence dhorizon réductique jusque 1,2 m.

(Classe de sol I, Il ou I (cf. Figure 1) - Sol non caractéristique de zones humides).

Zone de remblais — Critére pédologique non adapté.

2.2.2.2 Critére flore / habitat

Le site d'étude est occupé par plusieurs habitats

* Un potager ;

¢+ Lne haie basse ;

* Des prairies de fauche mésophile et mésotrophe au niveau des sondages 1 et 2 (Code CB : 38.22).
Cet habitat est considéré comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans I'Annexe
Il de IFarrété du 24 juin 2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales,

Les espéces végatales observées au sein de ce milieu figurent dans le tableau ci-dessous

Espéce Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Pogcees dont
Arrhengtherum elatius )
Holous lanatus TO% Non Oui
Festuca rubro
Trifolium repens <5% Non Non
Crepis capillaris <5% Non Non
Ronunculus repens <5 % Oui Non
Herodeurn sphondylivm <5% Non Non
Rumex obtusifiolius <5% Non Non
Sonchus arvensis <5% Non Non
Cirsium arvense <5% Non Non
Melissa officinalis <5% Non Non
Eguisetum arvense <5 % Non Non
Symphytum officinale <5% Qi Non
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Deux seules espéces inventoriées sont indicatrices de zone humide : il s'agit de la Renoncule rampante
(Ranuncuius repens) et de la Consoude officinale (Symphytum officinaie). Or, ces plantes présentent un
recouvrement limité et ne sont pas dominantes au sein de ['habitat.

2.2.2.3 Conclusion

Concernant le critére pédologigue, les 2 sondages réalisés au sein du site d'étude se rapportent a la classe
Il et inférieures & la classe Il (¢f. Figure 1) qui ne sont pas caractéristiques de zone humide.

Concernant le critére flore habitat, seules deux espéces sont indicatrices de zone humide {la Renoncule
rampante (Ranunculus repens) et la Consoude officinale (Symphytum officinaie)) mais celles-ci ne sont pas
dominantes & I'échelle de la prairie Ainsi, le relevé d'habitat effectué n'est pas caractéristiqgue de zone
humide.

En conclusion, le site d’ étude n'est pas une zone humide au sein des critéres de arrété du 24 juin 2008

modifié et au sens de la notice du 26 juin 2017,
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2.2.3 Site de Buire-le-Sec N°2
2.2.3.1 Critére pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de |3 Communauté de Communes des 7
Volldes

Etude do caractérisation da 20ne humide

| des sondag
BUIRE_2

CC des ) Valdes Sactours fudbs
Emprise da by Sexter dtuds
Commuroué de Commanes

Limta sdmmatretise
- - Limite Ghpartermmeia s

Livete cormemun e

Sord Porced b nan b
P

+ PoiR de sondage Parcede an cormtnation
i des e

E Wumdro to songage pédologhiue

0 = “m

( Y Weancs | ALK Sowom 104

Taw e e et st 8 S5-VE T w0 BN T
ol R e T R T
QUOCICE mewa.zo

Carte3. Localisation des sondages pédologiques sur le site de Buire-le-Sec N°2
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B Description des sondages pédologiques

Profilsn®let2

Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux/argileux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-120cm

Conclusion - Sol sans horizons rédoxique ou réductique jusque 1,2 m.
Classe de sol | (cf. Figure 1)

Sol non caractéristique de zones humides

2.2.3.1 Critére flore / habitat

Le site d’étude est occupé par plusieurs habitats :

* Une prairie de fauche mésohygrophile ;

* Une haie arborée ;

* Une friche herbacée rudérale hypereutrophe ;

* Une prairie paturée eutrophe mésophile 2 mésohygrophile au niveau des sondages 1 et 2 (Code CB :
38.11). Cet habitat est considéré comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans
I'Annexe Il de I'arrété du 24 juin 2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales.

Les quelques espéces végeétales observées au sein des prairies paturée eutrophe mésophile 2 mésohygrophile
figurent dans le tableau ci-dessous :

Espéce Recouvrement | iIndicatrice de ZH | Dominante
Arrhenatherum elotius 70% Non Oui
Dactylis glomerata 10% Non Non
Holcus lanatus 5% Non Non
Ranunculus repens <5% Oui Non
Agrostis stolonifera <5% Oui Non
Urtica dioica <5% Non Non
Qe Dossier auddicé environnement - 17090030 - Rapport final — version 02 - 05/12/2025 19
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Glechorna hederocea <5% Mon Non
Lolium perenne <5% Mon Non
Rumex acetosa <5% Non Non
Trifolium repens <5% Mon Non
Trifolium protense <5% Mon Non
Plantago major <5 % Mon Non
Plantage lanceoiata <5% Mon Non
Ranunculus aors <5% MNon Non

Seules la Renoncule rampante et I'Agrostide stolonifére sont indicatrices de zone humide mais celles-ci
sont en recouvrement limité et ne sont pas dominantes au sein de I'habitat.

2.2.3.2 Conclusion

Concernant le critére pédologique, les sondages réalisés au s=in du site d"étude montrent une absence
d’horizons rédoxigue ou réductique jusque 1,2 m. lIs se rapportent donc a la classe de sol | (cf. Figure 1) qui
n'est pas caractéristiqgue de zone humide.

Concernant le critére flore habitat, seules deux espéces indicatrices de zone humide ont &té inventoriée (la
Renoncule rampante [Ranunculus repens) et I'Agrostisde stolonifére (Agrostis stolonifera)) mais celles-ci ne
sont pas dominantes a I'échelle de la prairie. Ainsi, le relevé effectué n'est pas caractéristique de zone
humide.

En conclusion, le site d’étude n'est pas une zone humide au sein des critéres de I'arrété du 24 juin 2008
maodifié et au sens de la notice du 26 juin 2017.
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2.2.4 Site de Douriez N°1
2.2.4.1 Critére pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes des 7
Vinlldas

Etude de caractérisation de 2ane humide

CC des ) Vabdes Sactiars dtudhes
Ermprise de by Sexteur ctude
Communaié de Commenes

Limites sdrinatratises

- Limite Aparteenia e
Lriie cormrmun sl

SO roges pedokgapaes

+ POk de sondage

H MNemdéro e sondage piologioue

Carte4. Localisation des sondages pédologiques sur le site de Douriez N*1
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B Description des sondages pédologiques

Profils n®let 2

Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux/argileux.
Engorgement a 25/30 cm.
Horizons rédoxique assez marqué a marque. Absence d’horizons réductique.

0-120cm

| e e———

Conclusion : Sol avec horizon rédoxique deébutant dés la surface du sol et qui s'intensifie en
profondeur sans apparition d'un horizon réductique jusque 1,2 m.

Classe de sol Vb ou Vc (¢f. Figure 1)

Sol caractéristique de zones humides

2.2.4.2 Critére flore / habitat

Le site d’étude est occupé par plusieurs habitats :

e Uncamping;

e Unchemin;

* Une voirie ;

* Un dépot de terres et de déchets végétaux ;
* Une végétation prairiale mésotrophe ;
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+ Ln cours d’eau et une végétation aquatique associée ;

* Un alignement d'arbres (peupliers) ;

+ LUne prairie de fauche hygrophile au niveau du sondage 1 (Code CB - 37.2 x 38.2). Cet habitat est
considéré comme caractéristigue de zones humides dans I'Annexe Il de I'amrété du 24 juin 2008 ;

* Ln bosguet anthropigue au niveau du sondage 2 (Code CB - B4 3). Cet habitat est considéré comme
@ pour partie » caractéristique de zones humides dans I'Annexe Il de I'arrété du 24 juin 2008 et
nécessite donc une expertise des espéces végétales.

Les quelgues espéces végstales observées au s=in du bosguet anthropigue figurent dans le tableau ci-
dessous :

Espece RecoanTement | Indicatrice de ZH | Dominante
Salix alba 20% Qui Qi
Saiix cinereg 15% Qui Oui
Saiix caprea 10% Mon Oui
Salix viminalis 10% oui Oui
Symphytum afficinale <5% Oui Non
Geranium robertianum <5% Mon Non
Hederea helix <5% Mon Non
Ronunculus ocrs < 5% Mon Non

Cluatre espéces indicatrices de zones humides ont été inventoriée : le Saule blanc (Sofix alba), le Saule
cendré (Solix cinerea), le Saule des vanniers (Salix viminoriis) et la Consoude officinale (Symphytum
officinale). Parmi ces espéces, les Saules blanc, cendré et des vanniers sont dominantes,

2.2.4.3 Conclusion

Concernant le critére pédologique, les 2 sondages réalisés au sein du site d'étude s2 rapportent aux classes
de sol Vb ou Ve (gf. Figure 1) qui sont caractéristiques de zones humides.

Concernant le critére flore habitat, les relevés réalisés au sein du bosguet anthropique ainsi que dans la
prairie de fauche hygrophile sont caractéristique de zones humides.

En conclusion, le site d"étude est une zone humide au sein des critéres de I'arrété du 24 juin 2008 modifié
et au sens de la notice du 26 juin 2017,

La zone humide correspond au secteur humide selon les critéres pedologique et floristigue.
Lz delimitation de la zone humide est présentée page suivante.

Carte 5 - Delimitation des zones humides sur le site de Dauriez N°1 —p 24
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2.2.5 Site de Fillievres N°1
2.2.5.1 Critere pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de ls Communiauté de Communes des 7
Vinlldes

Etude de caractérisation de zone humide

Localisation des sondages pécologigues
FILLI_L
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Carte 6.  Localisation des sondages pédologiques sur le site de Fillievres N°1
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B Description des sondages pédologiques

Profilsn®let2

Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux/argileux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-120cm

Conclusion : Sol sans horizons rédoxique ou réductique jusque 1,2 m.
Classe de sol | (cf. Figure 1)

Sol non caractéristique de zones humides

2.2.5.2 Critére flore / habitat
Le site d’étude est occupé par plusieurs habitats :

¢ Une voirie ;

* Une végétation prairiale eutrophe ;

* Une haie basse ;

e Unalignement d’arbres ;

* Des habitations et jardins privatifs ;

* Une prairie de fauche mésophile a tendance eutrophe au niveau des sondages 1 et 2 (Code CB :
38.22). Cet habitat est considéré comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans
I'Annexe 1l de I'arrété du 24 juin 2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales.

Les espéces végétales observées au sein de cette prairie figurent dans le tableau ci-dessous -
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Espéce Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Pogcees dont
Arrhenatherum eigtus s0% Non oui
Agrostis copillaris
Doctylis giomerata
Ronunculus repens 10% Oui Non
Urtica digica 5% Non Non
Herodeumn sphondylium <5% Non Non
Rurmex crispus <5%H O Non
Rumex ocetosa <5% Non Non
Glechoma hederocea <5 % Non Non
Trifolium repens <5% Non Non
Cirsium arvense <5 % Non Non
TORIXACLUT 5pp. <5% Non Non

Seule deux espéces inventoriées sont indicatrices de zone humide : il s"agit de la Renoncule rampante
(Ronunculus repens) et de la Patience crépue (Rumex crispus). Or, cette plante présente un recouvrement
limit€ et n"est pas dominante au sein de I'habitat.

2.2.5.3 Conclusion

Concernant le critére pédologique, les sondages réalisés au sein du site d'étude montrent une absence
d’horizons rédoxique ou réductique jusgue 1,2 m. lls se rapportent donc & la dasse de sol | (¢f. Figure 1) qui
n’est pas caracteéristigue de zone humide.

Concernant le critére flore habitat, seules deux espéces indicatrices de zone humide ont £t€ inventoriées (la
Renoncule rampante (Ranunculus repens) et la Patience crépus (Rumex crispus)) mais celle-ci n'est pas
dominante & I"'échelle de |a prairie. Ainsi, le releve effectué n'est pas caractéristique de zone humide.

En conclusion, le site d’étude n'est pas une zone humide au sein des critéres de Parrété du 24 juin 2008

modifié et au sens de la notice du 26 juin 2017,
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2.2.6 Site de Huby N°1
2.2.6.1 Critére pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de ls Cormmunsuté de Communes des 7
Vinlides

Etude de caractérisation de 2ane humide

Localisation des sond M
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Carte7. Localisation des sondages pédologiques sur le site de Huby N°1
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B Description des sondages pédologiques

Profil n°1
Profondeur Caractéristiques
Horizon limoneux.
Absence d’horizons rédoxique ou réeductique.
0-50am
Horizon limoneux/argileux.
Absence d’horizons rédoxique ou réeductique.
50-95cm
Horizon limoneux/argileux.
Horizons rédoxique assez marqué. Absence d’horizons réductique.
T ——
L EE P 5
95-120cm
[§ W= KN
Conclusion : Sol avec horizon rédoxique débutant 3 35 cm et qui s’intensifie en profondeur sans apparition

d'un horizon réductique jusque 1,2 m.

Classe de sol Il (cf. Figure 1)

Sol non caractéristique de zones humides
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Profils n*2 et 3
Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-70/75
cm
Horizon limoneux/argileux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.
70/75-120
cm

Conclusion : Sol sans horizons rédoxique ou réductique jusque 1,2 m.

Classe de sol I (¢f. Figure 1)

Sol non caractéristique de zones humides

2.2.6.2 Critéere flore / habitat
Le site d’étude est occupé par plusieurs habitats :

e Une voirie;

* Des habitations et jardins prives ;

* Une prairie paturée mésophile a tendance eutrophe (Code CB : 38.22). Cet habitat est considéré
comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans I'Annexe Il de I'arrété du 24 juin
2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales.

Les espéces végétales observées au sein de cette prairie figurent dans le tableau ci-dessous :

Q H Dossier auddiceé environnement - 17090030 - Rapport final — version 02 - 05/12/2025 | 30

214



COMBUNAUTE DE COMMUNES. DES SEPT VALLEES

PLUi des Sept Vallzes - Evaluation envirs ale - Etude de caracterisation de zene humide
Espéce Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Lolium perenne 60 % Non Oui
Ranunculus repens 30% oui Non
Uirtico digica 5% Non Non
Heroceum sphondylium <5% Non Non
Bellis perennis <5% Non Non
Ficaria verna <5% Non Non
Jocoboea vulganis £5% Non Non

Seule une espéce inventoriée est indicatrice de zone humide : il s'agit de la Renoncule rampante
(Ranunculus repens). Or, cette plante présente un recouvrement limité et n'est pas dominante au sein de

I'habitat.

2.2.6.3 Conclusion

Concernant le critére pédologique, les 3 sondages réalisés au s2in du site d'&tude se rapportent 3 la classe |

et Il {cf. Figure 1) qui ne sont pas caractéristiques de zones humides.

Concernant le critére flore habitat, seule espéce indicatrice de zone humide a £t inventoriée (la Renoncule
rampante (Ranunculus repens)) mais celle-ci n'est pas dominante a I'échelle des prairies.

En conclusion, le site d’'étude n’est pas une zone humide au sein des critéres de Parrété du 24 juin 2008

modifié et au sens de la notice du 26 juin 2017,
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2.2.7 Site de Marconne N°1

2.2.7.1 Critéere pédologique

B Localisation des sondages pédologiques

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de la Communsuté de Communes des 7
Vollbes

Etude de caractérisaton de 20ne humide
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Carte 8.  Localisation des sondages pédologiques sur le site de Marconne N°1
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B Description des sondages pédologiques

Profilsn®l, 2,4,5et6

Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-30/50cm

30/50cm Refus de sondage (remblais).

Conclusion : Zone de remblais. Sol sans horizon rédoxique ou réductique jusque 30/50 cm puis refus
de sondage du fait des gravats. Vu le contexte, absence d'horizon réductique jusque 1,2 m.

(Classe de sol |, Il ou lll (¢f. Figure 1) - Sol non caractéristique de zones humides).

Zone de remblais — Critére pédologique non adapte.
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Profil n*3

Profondeur Caractéristiques

Horizon limoneux/argileux.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-120cm

Conclusion : Sol sans horizons rédoxique ou réductique jusque 1,2 m.
Classe de sol I (cf. Figure 1)

Sol non caractéristique de zones humides

2.2.7.2 Critére flore / habitat

Le site d’étude est occupé par plusieurs habitats :

Boisement (Code CB: 84.3) au niveau du sondage 1. Cet habitat est considéré comme « pour
partie » caractéristique de zones humides dans I’Annexe Il de I'arrété du 24 juin 2008 et nécessite
donc une expertise des espéces végétales.

Broussailles (ronces) ;

Ourlet calcicole (Code CB : 34.42) au niveau du sondage 2. Cet habitat n’est pas considéré comme
caractéristique de zones humides dans I'Annexe |l de I'arrété du 24 juin 2008 ;

Fourré arbustif (Code CB : 31.81) au niveau du sondage 5. Cet habitat est considéré comme « pour
partie » caractéristique de zones humides dans I'Annexe Il de I'arrété du 24 juin 2008 et nécessite
donc une expertise des espéces végétales.

Haie arborée ;

Massif du Renouée du Japon ;

Prairie de fauche mésophile a tendance eutrophe (Code CB : 38.22) au niveau des sondages 3, 4 et 6.
Cet habitat est considéré comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans I’Annexe
Il de I'arrété du 24 juin 2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales.

Habitations et jardins privatifs ;

Pelouse de parcs et jardins ;

Q
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s Chemin.
* Boisement (Code CB: 84.3)
Les quelques espéces végatales observées au sein du boisement figurent dans le tableau ci-dessous :

* Strate arborée {recouvrement : 50 %) :

Espéce Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Acer pseudoplatanus 30 % Non Oui
Quercus petroeq 10'% Non Oui
Betula pendula 5 Non Oui
Prunus awium 5% Non Oui

«  Strote arbustive (recouvrement ; 20 %) :

T

Espece Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Crotgegus monogyng <5 % Non Oui
Corylus avellena <5 % MNon i
Hedera helix <5% Non oui
Clematis witalba <5% Non oui
Ilex oquifolium <5% Non Oui
Ligustrum vuigare <5 % Non Oui
Acer pseudoplatanus 5% Non Oui
Rubus spp. <5% Non Oui

*  Strate herbacée frecouvrement ; 30 %) :

Espece Recouvremnent | Indicatrice de ZH | Dominante
Rubus spp. <5% Non Oui
Hedern helix “5% Naon oui
Dryopteris fillk-mas <5% Non Oui
Dryopteris dilgtata =5 % oui Oui
Veronica serpylifolia <5% Non Oui
Illex oguifolium =5 % Non Oui

Une seule espéce inventoriée est indicatrice de zone humide ; la Fougére dilatée (Dryopteris dilatota), Or,
cette espéce n'est pas tellement représentée au s=in du boisement. Ainsi, le relevé n'est pas caracteristigue
de zone humide.

* Prairie de fauche mésophile a tendance eutrophe (Code CB : 38.22)

Les espéces végatales observées au sein de cette prairie figurent dans le tableau ci-dessous -

Espece Recouvremnent | Indicatrice de ZH | Dominante
Pogcees dont
Arrhenatherum eigtius
Agrostis copillaris 70 % Non Oui
Dactylis giomerata
Haolcus anatus
Ronunculus repens 10% oui Non
Herodeum sphondylivm <5 % Non Non
Trifalivm repens 5% Non Non
Triolium protense <5 % Non Non
Plantago lanceoiota =5% Non Non
Flantago major <5 % Non Non
Agrostis stolonifers <5 % Oui Non
Potentilly reptans <5% Non Non
Postinaca sativa <5 % Non Non
TORIXaCUm Spp- 5% Non Non
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Seules deux espéces inventoriées sont indicatrices de zone humide ; il s'agit de la Renoncule rampante
(Ranuncuius repens) et de I'Agrostide stolonifére (Agrostis stolonifera). Or, ces deux plantes présentent un
recouvrement limité et ne sont pas dominantes au sein de 'habitat. Le relevé effectué n'est donc pas
caractéristigue de zone humide.

* Fourré arbustif (Code CB : 31.81)

Les espéces végstales observées au sein de cet habitat figurent dans le tableau ci-dessous :

E

Espece Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Crotoegus monogyng 10% Non Oui
Corylus gveflena 10% Non i
Acer pseudoglgtonus 10% Non Oui
Hederg helix 10 % Nom oui
Ligustrum vuigane 10% Non Oui
Clematis vitelba <5% Nomn Non
Rubus spp. <5'% Non Non
Sombucus nigro <5% Non Non
Sorbus oucupariao <5% Non Non
Soiix caprea <5% Non Non

Aucune espéce inventoriee n'est indicatrice de zone humide. L= relevé effectué n'est donc pas
caractéristique de zone humide.

* Qurlet calcicole (Code CB : 34.42)

Les espéces végétales observées au sein de cet habitat figurent dans le tableau ci-dessous -

Espece Recouvrement | Indicatrice de ZH | Dominante
Bryophytes 60 3% Non Oui
Hypericum perforatum 10% Non Non
Herodeum sphondylium <5% Non Non
Trifolium repens <5% Non Non
Erigeron cannadensis <5% Non Non
Plantago lanceciata <5% Non Non
Tanacetum vulgare <5 % Non Non
Prunella vuigaris <5% Non Non
Cirsium arvense <5% Non Non
TOrIXGCUm Spp. <5% Non Non
Cerostivm fontanum <5% Non Non

Aucune espéce inventoriée n'est indicatrice de zone humide. L= relevé effectué n'est donc pas
caractéristique de zone humide.

2.2.7.3 Conclusion

Concernant le critére pédologique, les 6 sondages réalisés au sein du site d'stude se rapportent a la classe |
et inférieures a la classe Il (¢f. Figure 1) qui ne sont pas caractéristigues de zones humides.

Concernant le critére flore habitat, seules trois espéces indicatrices de zones humides ont été inventoriées
au sein des habitats : il 'agit de la Fougére dilatée (Dryopteris difatota), de la Renoncule rampants
(Ranunculus repens) et de "Agrostide stolonifére (Agrostis stolonifera). Or, ces espéces possédent un
recouvrement trés limité et les relevés effectués ne sont pas caractéristiqgues de zones humides du point de
vue de la flore.
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En conclusion, le site d’étude n'est pas une zone humide au sein des critéres de Farréteé du 24 juin 2008
maodifié et au sens de la notice du 26 juin 2017,
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2.2.8 Site de Marconnelle N°1
2.2.8.1 Critere pédologique

B Localisation des sondages pédologiques
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de s Communsute de Communes des 7
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Carte 9.  Localisation des sondages pédologigues sur le site de Marconnelle N°1
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B Description des sondages pédologiques

Profilsn*13 8

Profondeur Caractéristiques

Horizon de remblais limoneux avec gravats.
Absence d’horizons rédoxique ou réductique.

0-15/20
an
SRR S e 2
15/20 cm Refus de sondage (remblais).

Condusion : Zone de remblais. Sol sans horizon rédoxique ou réductique jusque 15/20 cm puis refus de

sondage du fait des gravats. Vu le contexte, absence d’horizon réductique jusque 1,2 m.

(Classe de sol IVc ou < & IVc (cf. Figure 1) - Sol non caractéristique de zones humides).

Zone de remblais — Critére pédologique non adapte.

2.2.8.2 Critére flore / habitat

Le site d’étude est occupé par plusieurs habitats :

Un alignement d’arbres (peupliers) ;

Une friche prairiale mésotrophe (Code CB : 87.1 x 38.2) au niveau de I'ensemble des sondages du
site. Cet habitat est considéré comme « pour partie » caractéristique de zones humides dans
I’Annexe Il de I'arrété du 24 juin 2008 et nécessite donc une expertise des espéces végétales.
Fourré arbustif;

Ripisyive ;

Massif du Renouée du Japon.

* Friche prairiale mésotrophe (Code CB : 87.1 x 38.2)

Les espéces végetales observées au sein de cette friche figurent dans le tableau ci-dessous :

T

Espéce Recouvrement | iIndicatrice de ZH | Dominante
Poacees dont ©

Arrhengtherum eigtius X

Dactylis glomerata i r o

Holcus lanatus

Ronunculus repens 10% Qui Non

Daucus carota <5% Non Non

Trifolium repens <5% Non Non
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Geranium molle <5 % Mion Nom
Plantage lanceciata <5% Mon Non
Phrogmites gustralis 5% oui Non
Symphytum officinale <5% oui Non

Seules trois espéces inventoriées sont indicatrices de zone humide : il sagit de la Renoncule rampante
(Ronuncuius repens), du Roseau commun (Phragmites oustrolis) et de la Consoude officinale (Symphytum
officinale). Or, ces trois plantes présentent un recouvrement limité et ne sont pas dominantes au sein de
I'habitat. Le relevé effectué n'est donc pas caractéristique de zone humide.

2.2.8.3 Conclusion

Concernant le critére pédologique, les 8 sondages réalisés au sein du site d’étude se rapportent 2 |1a classe
IVc ou inférieure (cf. Figure 1) qui ne sont pas caractéristiques de zones humides.

Concernant le critére flore habitat, seules trois espéces indicatrices de zones humides ont 12 inventoriées
au sein des habitats : il s"agit de la Renoncule rampante (Ranunculus repens), du Roseau commun (Phragmites
australis) et de la Consoude officinale (Symphytum officinale). Or, ces espéces possédent un recouvrement
trés limité et les relevés effectués ne sont pas caractéristigues de zones humides du point de vue de la flore.

En conclusion, le site d’étude n'est pas une zone humide au sein des critéres de I'arrété du 24 juin 2008
modifié et au sens de la notice du 26 juin 2017,

[ ] Dassier auddicé environnement - 17090030 - Rapport final — version 02 - 05/12/2025 40

224



3.2 Courrier d’engagement de la CC7V au Préfet

Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais
Préfecture du Pas-de-Calais

Rue Ferdinand Buisson

62020 Arras Cedex 9

S
VALLEES

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Matthieu

Demoncheaux
Président de la
Communauté

de communes des 7 Vallées
Maire d'Hesdin-la-Forét

Réf: MD/DM/2025-279-01
Objet : PLUi-H des 7 Vallées

Dossier suivi par : David MAILLARD
david.maillard@yvallees.fr

Beaurainville, le =8 0CT. 2025

Monsieur le Préfet,

Par délibération du Conseil Communautaire du 31 mai 2021, la Communauté de
Communes des 7 Vallées a prescrit |'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H). Les orientations générales du
Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) ont été débattues lors du
Conseil Communautaire du 7 décembre 2023.

Le Conseil Communautaire a délibéré le 24 avril 2025 afin d'arréter le projet de PLUi-H
et de tirer un bilan favorable de la concertation. Ce projet a fait I'objet d'un deuxiéme arrét
lors du Conseil Communautaire du 3 juillet 2025, puis nous I'avons transmis a vos services
pour avis et nous avons sollicité de votre part une dérogation pour l'ouverture a
|'urbanisation, le territoire intercommunal n'étant pas couvert par un Schéma de Cohérence

Territoriale opposable (le SCoT est actuellement en enquéte publique).

Sur la base des avis déja recus et des échanges que I'EPCI a eus avec les Personnes
Publiques Associées, je vous informe que nous apporterons, suite a I'enquéte publique,

certaines évolutions au PLUI-H, sans compromettre |'équilibre général du projet.

Il nous semble important de vous préciser, au préalable, les lignes directrices qui ont

guidé notre démarche et la construction de ce projet.

Communauté de Communes des 7 Vallées Bureaux Pépiniére d'entreprises
‘S 6 Rue du Général Daullé "7 Vallées Entreprises”,
E\{'V S 62140 Hesdin-la-Forét Tel : 03.21.90.42.68 - Fax : 03.21.86.42.78
75 SO °‘ SO www.7vallees.fr
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Premierement, la concertation avec les communes a toujours été et reste la priorité. Le
traumatisme vécu lors de |'élaboration des documents d'urbanisme en vigueur (2016) a
poussé les élus a exiger une prise en main totale de l'avenir du territoire par ses
représentants. Des progrés considérables en termes de sensibilisation 4 la sobriété fonciére
et d'acculturation des élus communaux & I'aménagement du territoire nous ont permis de
leur redonner golt a la planification. Un compromis territorial a permis de trouver un
équilibre entre pdies structurants et communes rurales. Ce principe a été mis en avant dés
le départ par de nombreux élus et a été confirmé et formalisé ensuite en 2023 dans le PADD.

Deuxiemement, |'objectif du PLUi est d'améliorer la qualité des aménagements et
d'obtenir un document final vertueux sur bien des aspects (plan de paysage, enjeu agricole,
trame verte et bleue, zones d'activités, inventaire du patrimoine, anticipation des PPR;,
politique volontariste sur I'habitat...). L'accompagnement et le partage de ces enjeux avec
les services de |'Etat tout au long de la démarche nous ont conforté en ce sens.

Troisiemement, concernant la consommation fonciére, I'ambition premiére a toujours
été de lutter contre |'étalement urbain, la priorité étant donnée 4 I'optimisation et & la

rénovation de |'existant avant d'artificialiser de nouvelles terres agricoles ou naturelles.

Concernant la production de logements, les élus des communes rurales ont bien
compris la nécessité de contenir I'extension des villages. D'oU I'objectif mesuré en
extension affiché dans le PADD. Cependant, certaines zones se sont avérées absolument
nécessaires au développement de ces communes : pour le développement de logement
locatifs sociaux, de logements inclusifs ou intergénérationnels, de certaines typologies de
logements (jeunes, séniors), avec I'objectif de développer la mixité sociale au sein des
communes, sans parler du transfert de certaines zones inondables au profit de zones
sécurisées suite aux épisodes récents et & la mise en application anticipée des PPRi.

Chaque zone a vocation de logements a été travaillée, questionnée et le résultat
aboutit a des secteurs d'habitat mieux localisées que dans les documents actuels, proches
des équipements, des services et des emplois et avec une logique qui respecte davantage
I'armature territoriale définie dans le PADD. Les enjeux agricoles et environnementaux, les
risques et les paysages ont davantage été pris en compte. Concernant les zones
d'extension a vocation d'habitat (1AUh), il faut rappeler que le calcul de nombre de
logements est un potentiel maximal théorique si toutes ces zones aboutissaient & des
projets, sans prendre en compte les espaces publics, les voiries et la rétention fonciére que

nous pourrions appliquer a ce type de projets qui restent difficiles a réaliser en milieu rural.

Communauté de Communes des 7 Vallées Bureaux Pépiniére d'entreprises
ASEPT - 6 Rue du Général Daullé "7 Vallées Entreprises"”,
S\\VVALLEES 62140 Hesdin-la-Forét Tel: 03.21.90.42.68 - Fax : 03.21.86.42.78
AN COMMUNAUTE DE COMMUNES

www.7vallees.fr
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Toutes les OAP font |'objet de régles de densité et prés de la moitié font d'ores et déja
I'objet d'un phasage des opérations. Le PLUi-H devient ainsi un véritable outil de régulation
des opérations qui sont priorisées dans les polarités, conditionnées et échelonnées dans le

temps.

Concernant le développement économique, la CC7V a souhaité porter une ambition
forte pour renforcer la compétitivité du territoire et accompagner la transition écologique
de maniére concertée et équilibrée. Pour répondre aux besoins et anticiper l'avenir, les
extensions projetées concernent des zones oU |'activité économique est déja présente et
viennent renforcer leur dynamisme. Elles ont été définies de maniére stratégique, autour de
I'axe D939 et éloignées des fonds de vallées, et a la suite d'une analyse approfondie
intégrant la séquence « éviter, réduire, compenser », avec la prise en compte des enjeux
agricoles, environnementaux et des risques naturels pour calibrer chaque zone, sans en
créer de nouvelles. La valorisation et le recyclage des friches industrielles restent la priorité
4 chaque fois que cela est possible. Mais cela ne suffit pas toujours a couvrir la demande en
raison de contraintes de localisation, de surface disponible ou de co0t de réhabilitation.

Les besoins en foncier économique sont en constante progression. De nombreux
porteurs de projets - artisans, entreprises de services et investisseurs - ont déja manifesté
leur intérét pour s'implanter sur notre territoire. Sans réponse adaptée, une partie de ces
projets pourrait se délocaliser hors des 7 Vallées, au détriment de I'emploi local, des savoir-
faire, des services indispensables a la vie locale, de la vitalité économique et de |'attractivité
du territoire. Le souhait des élus est de fournir de I'emploi aux nouveaux habitants.

Il est essentiel d'accompagner les entreprises, et notamment les artisans, dans leur
développement, de leur offrir des espaces adaptés et de favoriser leur regroupement dans
des zones dédiées, dans une logique de spécialisation qui permet d'optimiser les flux, afin
de préserver les centres-bourgs tout en soutenant leur compétitivité et leur croissance,
tout en évitant que ces activités en expansion ne générent des nuisances (bruit,
stationnement, trafic) dans les villages. Notre territoire bénéficie d'une position
stratégique, a proximité des grands axes de communication, et pourrait bénéficier des
retombées de la dynamique dunkerquoise dans les filieres industrielles et énergétiques,
ainsi que des opportunités offertes par le projet du Canal Seine-Nord Europe, qui renforcera
la logistique et l'attractivité économique de la région. Nous travaillons également a la
structuration de filiéres clés pour le territoire, notamment celle du machinisme agricole,

fortement présente dans les 7 Vallées.

Communauté de Communes des 7 Vallées Bureaux Pépiniére d'entreprises
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Ces zones d'activités sont au coeur de la transition écologique, car davantage
respectueuses de I'environnement et de la biodiversité : optimisation des surfaces, gestion
des eaux pluviales, intégration paysagére, plantations d'essences locales, mutualisation des
stationnements, cheminements doux. Elles offrent aux habitants la possibilité de travailler
et de vivre sur leur territoire, contribuant ainsi & limiter les déplacements contraints et leurs

impacts sur I'environnement.

Concernant la consommation fonciére du projet, la méthode d'exclusion des parcelles
de moins de 3000 metres carrés dans la partie actuellement urbanisée était la doctrine
classique et habituellement utilisée jusqu'aux premiéres années de I'élaboration du
document (lors du diagnostic foncier, du PADD et de la réalisation des premiéres versions
des zonages). La méthode du SRADDET avec I'vtilisation de I'outil OCS2D de la région (qui
définit un ENAF dés 500 m?) ne nous a été recommandée qu'en décembre 2024. Il était
donc difficilement concevable de revenir en arriére et cette méthode ne reste qu'une
recommandation.

Notre démarche va incontestablement freiner la consommation fonciére et I'étalement
urbain : la consommation fonciére projetée des documents d'urbanisme en vigueur s'éléve
actuellement a 350 ha et est & mettre en paralléle avec les 150 & 160 ha de consommation
projetée du projet de PLUI-H (en intégrant les parcelles dans la tAche urbaine de moins de
3000 metres carrés). De plus, cette consommation reste un potentiel maximal théorique,
car le taux de réussite constaté sur le territoire entre 2011 et 2024 (transformation effective
d'ENAF constructibles en ENAF consommés) est seulement de 33%. Au regard des choix
retenus pour localiser le mieux possible les zones constructibles, une amélioration de ce
taux est envisageable tout en respectant la réglementation.

La trajectoire de réduction de la consommation fonciére est donc clairement engagée
sur les 7 Vallées, avec une vigilance particuliére sur la partie Ouest du territoire trés
attractive, qui subit une pression fonciére de plus en plus prégnante et qui est régie
actuellement par des cartes communales. La priorité a donc été portée sur les bourgs et

non sur les communes les plus attractives.

Comme indiqué précédemment, les échanges avec les Personnes Publiques Associées
nous permettent d'enrichir le projet. Certains ajustements seront apportés au PLUi-H avant
son approbation, sans compromettre I'équilibre général du projet. En matitre de

consommation fonciére et de programmation de logement, nos propositions sont les

suivantes :
Communauté de Communes des 7 Vallées Bureaux Pépiniére d'entreprises
‘SEPT . 6 Rue du Général Daullé "7 Vallées Entreprises",
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- Un phasage entre les deux décennies plus important des zones 1AU a vocation
d'habitat, en cohérence avec le programme d'orientations et d'actions (POA) du volet PLH ;

- Un conditionnement plus important de la constructibilité des zones 1 AU aux taux de
remplissages des zones constructibles dés I'approbation du document, y compris pour les
zones économiques ;

- Le détail des objectifs de production de logements suite aux recommandations du
comité régional de |'habitat et de I'hébergement (CRHH) ;

- L'intégration d'un coefficient de biotope dans toutes les zones et non seulement dans

les zones AU.

Les évaluations de la démarche & court terme, au bout de 3 ans dans le cadre du
Programme Local de I'Habitat et au bout de 6 ans dans le cadre du PLUI, nous permettront
de réorienter le projet si nécessaire, tout en restant vigilant sur la trajectoire de sobriété
fonciére, grace aux outils mis en place avec I'AULA (Observatoire de |'Habitat et Plateforme
Numeérique Collaborative sur le foncier).

Pour conclure, le projet ajusté restera ambitieux, équilibré et surtout approprié par les
communes. La mutualisation de la garantie rurale par la quasi-totalité des 66 communes, le
démontre.

Au-dela de ce document de planification, la CC7V s'est engagée dans de nombreux
domaines visant a réduire 'impact sur le climat ou adapter le territoire au changement
climatique : Plan climat-air-énergie territorial, Plan de Mobilité et services associés,
protection des prairies et des coeurs de biodiversité (Trame Verte et Bleue), rénovation
énergeétique des logements, préservation des champs d'expansion de crues, création de
bandes enherbées...

Espérant un avis favorable des services de I'Etat sur ce projet, je vous prie de croire,

Monsieur le Préfet, en I'expression de ma considération distinguée.

*Nvaw ».fcde W N Vg

Président de la communautg de

communes d

Communauté de Communes des 7 Vallées Bureaux Pépiniére d'entreprises
6 Rue du Général Daullé "7 Vallées Entreprises”,
62140 Hesdin-la-Forét Tel : 03.21.90.42.68 - Fax : 03.21.86.42.78

www.7vallees.fr

229



3.3 Tableaux de répartition de production de logement
présenté en CRHH

Objectifs de production de logements sur la durée du PLH par polarités

Terrains .
. Logements o Opérations de Nouvelles
Polarités mobilisables et R N TOTAL
vacants . requalifications urbanisations
densifiables

Hesdin-la-Forét

Marconnelle

Polarité structurante principale
(2 communes)

Auchy-les-Hesdin 14 27 0 2 43
Blangy-sur-Ternoise 4 17 0 0 21
Beaurainville 11 32 0 7 50
Campagne-les-Hesdin 7 28 0 5 40
Fillievres 4 16 0 2 22

Polarité structurante secondaire

. 40 120 0 16 176
et en devenir (5 communes)
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Maresquel-Ecquemicourt

Brimeux

Pidles relais (2 communes)

Azincourt* a 0 0

Béalencourt 1] e 0 0

Bouin-Plumoison 1 3 0 0

Buire-le-Sec* 1 5 0 2

Douriez a 2 0 0

Grigny 0 1 0 0

Guisy a 1 0 i]

Le Parcg* 1 3 0 2

Vieil-Hesdin 1] 3 0 0

Wail 0 1 0 0

Autres communes rurales 13 130 0 0

Commune rurales (57 16 1885 0 4 175
communes)

TOTAL 120 378 60 36 594
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3.4 Fiche descriptive STECAL a Hesmond

Nom du Site de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) : HESMOND-01

Commune : HESMOND

Zonage : Nt (Secteur naturel a vocation touristique)
Superficie : 14712 m2

Justification :

Le secteur est déja bati et présente de nombreuses
constructions.
L'objectif de ce STECAL est de permettre la
réhabilitation des constructions existantes et
ermettent leur adaptation,
leur extension en vue d'accueillir un complexe
isti héberg et salles de

réception.

Types d'occupation du sol agricole (RPG - 2023) :
Blé tendre

- Mais grain et ensilage

Prairies permanentes
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3.5 Complément de réponses aux instances d’Etat, OPA et PPA
suite aux questions du commissaire enquéteur

Enquéte publique sur le PLUL-H des 7 Valldes et Annexe 2 jomte au cowrier de la CCTV du 19 décembre 2025
I'abrogation des cartes communales

ANNEXE n* 2 - Complément de réponses aux instances d'Etat, OPA et PPA,

06_POSITION DES SERVICES DE L'ETAT ET DES INSTANCES OBLIGATOIRES

2%
= Entité institutionnelle . PR
3 - Publique ou Professionnelle AVIS sur le PLUIH Communique le :
h-]
Mission Régicnale d"Autorité - . -
9 Environnementale (MRAE] Assujetti de 22 recommandations 30 septembre 2025
Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Maturels, |Avis défavorable avec 8 demandes de
& Agricoles et Forestiers du Pas-de-Calais \modifications 11 septembre 2025
(CDPENAF)
Comité Régional de I'Habitat etde | Aviz favorable avec 3 félicitations et 1
4 I'Hébergement (CRHH) recommandation & octobre 2025
Avis favorable avec S reserves Le
Avis de la Prefecture du Pas-de-Calais |document annexe « analyse tecnigue
1 sur proposition de la DDTM détailles » fait tat de 3 réserves, 1 13 ochobre 2025
recommandation et 5 observations,
07 _AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) ET DES COMMUNES
B2 Entité institutionnelle .
TE " . AVIS sur le PLUIH Communigue le :
6 "® Publique ou Professionnelle
-]
2 i s Foréts s o Avi is ' -
2 Office Mational des Forét Pas d’Avis formel mais 4 obsen/ations 21 juillet 2025
Centre National de la Propriété A N i
3 Farestisre Pas d'Avis formel mais 1 recommandation 29 juillet 2025
Chambre de Commerce et dindustrie AL - .
5 (CCI) Littoral Hauts-de-France Pas d'Avis formel mais 1 recommandation 17 juiliet 2005
7 General du corps d'Amee de Metz | Avis favorable assujetti de 3 demandes 23 septembre 2025
8 SCOT PETR Temois-TVallees Avis favorable assujeti d'une reserve 30 septembre 2025
: . Avis favorable assujetti de
10 Departement du Pas-de-Calais recommandstions 10 actobre 2095
1 Chambre d"Agriculture du Mord-Pas de (Pas d'Avis formel mais exprime des
Calais recommandations 9 octobre 2025
12 Agence de I'eau Artois Picardie Pas d'Avis formel mais quelgues remargues 4 aolit 2025
13 CLE SAGE de I'Authie Remarques 13 octobre 2025

Syndicat Mixte du Pays Maritime et . NPT
14 Rural du Mantrevillais Avis favorable assujetti d'une remargue 22 juillet 2025

GRT Gaz (NATRAN) o N .
Direction des Opérations Pas d'Avis formel mais quelques remarques| o e onos

16 CPIE Vallées de I'Authie et de Canche |Recommandations

10 octobre 2025

Conseil d’Architecture, d'Urbanisme et

7 dEnvironnement (CAUE) Pas de Calais | omardues 17 octobre 2075
18 SMCF Réseau - Direction Territoriale  |Pas d'Avis formel mais quelgues
Hauts-de-France recommandations 6 octobre 2025
19 Unité Départementale de I'Architecture s bl
&t du Patrimaine du Pas-de-Calaig | ovorane BVEE [EMarques 10 actobre 2075
EF W* 2500011352 Procés-verbal de chiture d'enquéte publique Page 1 sur 22
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Enquéte publique mur le PLU-H des 7 Valldes et Annexe 2 jomte an commier de la CCTV du 19 décembre 2025
I'abrogation des carfes communales

Chambre des Métiers et de ['Artisanat
0 (CMA) du Pas-de-Calsis Favorable 22 getobre 2025

De la liste des instances d'Etat et Organisme Public Associés (OPA) ainsi gue les Personnes
Publiques Associées (PPA) évoqués supra, qui ont émis un avis.

A la lecture des avis, couplé a la position de la CCTV intégrées au dossier d'enquéte publique,
sous dossier N° 8 «Mémaoire en réponse aux avis des Personnes Publigues Associées (PPA),
instances obligatoires et aux recommandationss, certaines nécessitent une position de la parn de
la CCTV reprise par sous dossier du dossier denquéte :

06 POSITION DES SERVICES DE L'ETAT ET DES INSTANCES OBLIGATOIRES

v Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

A la lecture de I'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAg)
Hauts-de-France, couplés 3 la position de la CCTV intégrées au dossier d'enquéte publique, sous
dossier N° 8 «Mémoire en réponse aux avis des Personnes Publigues Associées (PPA), instances
obligatoires et aux recommandationss.

Je constate que les principales remarques sont liges a la consommation d'espace, et l'atténuation
du changement climatique.

Ce constat met en exergue le champ de la « loi Résilience » avec pour référence Madoption du
« SRADDET » de la Région Hauts de France le 21 novembre 2024.

Afin de compléter information de le CCTVallées il parait souhaitable que certains points soient
commentés depuis les chapitres du documents -
Avis délibéré de la mission régionale
d'autorité environnementale
Hauts-de-France
sur I"élaborafion du plan local d'urbanisme intercommunal
valant programme local de Mhabitat de la communauté de
communes des 7 Vallées

Le document « Avis délibéré n°2025-9003 adopté lors de la séance du 30 septembre 2025 »
{consultable par le public depuis le RN)

En réponse & la sollicitation de la CC7V la MRAg présente dans ce document son Avis délibéré
concemant le dossier du projet de PLUIH soumis & enguéte publique,

Je prends note que 'analyse du dossier par la MRAe a fait I'objet de réponse par la MO dans
I'énumération synthétigue des remarques que I'on retrouve détaillées dans le document annexe de
la Synthése de I'avis « AVIS DETAILLE =. Ce demier est assortie de 22 recommandations qui
devront éftre suivies deffets pour aboutir 3 une absence d’'avis dans la mesure ou la MRA2 ne
donne pas résllement d'avis favorable ou défavorable mais émet des recommandations.

Mous constatons que la répartitionsdes recommandations s'établit comme suit
v 1 concemne « II.1 Résumeé non technigue »,
v 1 concemne « I.2 Arficulation avec les autres plans et programmes »,
v 2 concemne « 1.3 Scénarios ef justification des choix retenus »,
v 8 concerne « Il 4.1 Consommation despace s,

EP N° 2500011458 Procés-verbal de clature denquéte publique Page 2 sur 22
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Enquéte publique sur le FLUI-H des 7 Valles et Annexe 2 jomte au comrier de la CCTV du 19 décembre 2025
I'abrogation des cartes commumnales

AR NE NN

3 concerne « Il.4.2 Atténuation du changement climatigue »,

0 concerne « I1.4.32 Vuinérabiiité et adapfation au changement cliimatigue »,

3 concerne « Il.4.4 Milieux naturels, biodiversité ef Natura 2000 »,

3 concerne « 1145 Pollution des sols, nuisances sonores ef pénméfras de profection de

captage »,

CE : Ce constat nous apporte les principales préoccupations de la MRAe dont celles
relatives 3 la « Consommation d'espace » et « Afténuation du changement climatique »,

CE : Ala lecture du «Mémoire en réponse aux avis des Personnes Publigues Associées
(PPA), instances ohligatoires ef aux recommandationss» document n® 08 du dossier
d'enquéte nous constatons une « position CCTY » argumentée pour chacune des 22
recommandations,

CE : Toutefois pour parfaire linformation du public et apporter un éclairage suffisant & mes
« conclusions motivées » seconde parfie du Rapport d'enguéte, Il est impératif de
compléter I'argumentaire de certaines recommandations issues des chapitres suivants

« I 1 Résumé non technique »,

CE : L'argumentaire de la premiére recommandation est explicite et ne nécessite pas de
complément |

« 1.2 Arficulation avec les autres plans ef programmes s,

CE : Largumentaire de la seconde recommandation est explicite et ne nécessite pas de
complément ,

« 1.3 Scénarios et justificafion des choix refenus »,

CE : Largumentaire de la troisiéme et quatriéme recommandation est explicite et ne
nécessite pas de complément |

« 1.4 1 Consommation d'espace »,

CE : LU'argumentaire de la cinquiéme et sixiéme recommandation fait état de «le seuil de
3000m? a été justifié au sein du rapport de présentations, la lecture de ce document ne
permet pas d’avoir ung bonne compréhension notamment sur le motif fixant cette surface
comme base de la démarche, un complément d’argumentaire est nécessaire.

Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE :

Le choix du seuil de 3 000 m* pour définir les dents creuses au sein de I'enveloppe
urbaine n'a pas &té retenu de maniére arbitraire mais résulte dune analyse approfondie
des spécificités du territoire rural des 7 Vallées.

Le territoire présente une structure urbaine héritée de son histoire agricole, caractérisée
par l'insertion d'exploitations agricoles au coeur des centres-bourgs. Autour de ces fermes,
des temains annexes étaient historiquement dédiés 3 des usages complémentaires tels
que les jardins, vergers, cours ou aires de stockage. Avec le déclin progressif de I'activité
agricole dans les bourgs, certaines de ces parcelles ont perdu leur fonction tout en
demeurant enclavées dans le tissu bati existant. Ces espaces, dont la superficie se situe
généralement entre 2 500 et 3 000 m®, forment aujourd'hui des dents creuses qui ne
peuvent étre assimilées a des extensions urbaines puisqu'elles se situent au sein méme
de l'espace déja urbanisé.

EP N° 2500011250 Procés-verbal de cléture denquéte publique Page 3 sur 22
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Enquéte pubhque sur le PLUL-H des 7 Valltes et Annexe 2 jomte au commer de la CCTV du 19 décembre 2025
1'abrogation des cartes communales

Ce seuil s'inscrit par ailleurs dans les prafiques observées 3 'échelle du département du
Pas-de-Calais, comme en témoigne le courrier du Syndicat mixte du SCoT de 'Amrageocis
adressé au président de la Région, qui retient un seuil de 2 500 m@. Le choix de I3
Communauté de Communes apparait donc cohérent avec les démarches engagées par
d'autres temitoires ruraux confrontés aux mémes enjeux.

La mobilisation de ces dents creuses répond a un double objectif ; accueillir de nouveaux
habitants tout en préservant le caractére rural du temitoire, et éviter I'étalement urbain qui
fragmente le paysage et engendre des colts importants en matiére dinfrastructures et
d'équipements. En privilégiant la construction au sein des espaces déjd urbanisés, le
PLUIH limite le besoin d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation en périphérie. Ces
espaces bénsficient dune proximité immeédiate avec les services, commerces et
équipements publics, facilitant leur intégration sans engendrer de dépenses
supplémentaires de viabilisation.

CE : L'argumentaire de la septiéme, huititme et recommandation fait état de «Voir Je
dossier adressé au Préfet en pigéce jointe. », 1a lecture de ce document apporte une bonne
compréhension sur la démarche de la CCTV vis a vis de la prise en compte de la
recommandation STRADDET (500m2) sans vraiment limposer, un complément dans
I'argumentaire pourrait &clairer le lecteur sans recours 3 la letire au Préfet.

Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE -

La Communauté de Communes tient & rappeler que le PLUIH des 7 Vallées a été prescrit
en mai 2021, soit antérieuremeant 3 I'adoption de la loi Climat et Résilience. L'ensemble
des travaux d'élaboration ont &t menés bien avant la modification du SRADDET de la
région Hauts-de-France, adopté fin 2024, alors que 'amét de projet du PLUIH &tait dé&ja
acté en avril 2025.

Cette chronologie expliqgue que la nouvelle méthodologie du SRADDET relative a la
consommation d'espaces, s'appuyant sur les données de 'OCS2D et sa précision au
seuil de 500 m*, n'ait pu étre intégrée 3 la procédure d'élaboration du document.

L'intégration de ce seuil, non réglementaire puisque |2 SRADDET ne peut imposer un outil
de calcul de consommation aux documents de portée inférieure, aurait conduit une
reprise intégrale du document. Le PLUIH a été élaboré & partir d'éléments co-construits
avec les services de IEtat et les personnes publigues associées tout au long de la
démarche, et le seuil de 3 000 m® retenu n'a fait l'objet d'aucune observation lors des
échanges techniques portant sur l2 diagnostic foncier.

CE : Largumentaire de la neuvigéme recommandation fait &tat de «La CCTV est préte a
phaser et a condifionner davantage les zones ouvertes a Furbanisation afin de maitriser
de maniére plus importante fa consommation d'espaces naturels, agricoles ef forestiers. »,
a cette étape quelle est la position concréte de la CCTV 2

Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE -

La Communauté de Communes s'engage a phaser certaines opérations d'urbanisation et
a conditionner l'ouverture de certaines zones 3 la réalisation préalable d'autres secteurs.
Cette mesure vise a infléchir fortement le rythme moyen de consommation fonciére dici
2031 et 3 éviter 'épuisement prématuré de 'enveloppe planifiee avant I'echéance prévue.
Cela concerne les sites de Guisy et Maresquel-Ecquemicourt (soit approximativement 2,3
ha). Cette approche permetira de misux répartir la consommation fonciére entre les deux
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Enquéte publique sur le FLUL-H des 7 Vallées et Annexe 2 jomte au comrer de la CCTV du 19 décembre 2025
I'abrogation des cartes comnminalas

décennies de la trajectoire Zéro Artificialisation Nette et de garantir que I'EPCI dispose de
zones constructibles pour la décennie 2031-2041.

CE : Largumentaire de la dixiéme recommandation fait état de «La CCT7V étudiera la
possibilité dajoufer de nouveaux échéanciers diouvertures & Furbanisation sur les zones
a urbaniser, le cas échéant.», a cefte étape quelle est la position concréte de la CCTV 2

Réponses proposées par la CCTV aux guestions du CE -

L'échéancier d'ouverture a l'urbanisation sera revu pour deux zones a urbaniser (AUR) -

- L'OAP GUISY_1 : report de l'ouverture & Furbanisation possible & partir du 1er janvier
2031(1,6 ha) ;

- L'OAP MARES_3 : report de 'ouverture a l'urbanisation possible & partir du 1er janvier
2031 (0,7 ha).

CE : Largumentaire de la onziéme recommandation fait état de «La CC7V est préte a
phaser et 4 conditionner davantage les zones ouvertes a Furbanisation afin de maitriser
de maniére plus importante la consommation despaces naturels, agricolas et forestiers.
La CCTV est également préf a compléter le défail des objectifs de production de
logements suife aux recommandations du CRHH ef adapter cerfaines QAF en
conseguence. », a cette étape quelle est la position concréte de la CCTV 2

Réponses proposées par la CCTV aux questions du CE -

Le tableau récapitulatif des objectifs détaillés de production de logements, tel qu'il a été
présenté au Comité Régional de I'Habitat et de [IHébergement, sera intégré au
Programme d'Orientations et d'Actions du wvolet Plan Local de I'Habitat. Ce tableau
permetira de préciser le nombre et le type de logements attendus, les gisements fonciers
mobilisés et I'echéancier prévisionnel de réalisation.

CE : Largumentaire de la douziéme et treiziéme recommandation fait état de «En oufre, if
peut sagir de projefs vertueux non consommateur d'ENAF Par exemple, acquisition d'un
foncier en prévision de la plantation d'arbres pour la réalisation d'un espace paysager,
créafion d'ouvrages dhydraulique douce de fype fascines, plantafion de haies, noues,
recréation de fossés, efc. n'altérant pas la fonctionnalité des sols ef sous-sols. La liste des
emplacements réservés pourra étre rebalayée ef compléfée si cela s'avére nécessaire. »,
un &clairage parait nécessaire sur la liste et l'objectif des projets dits vertuewx.

Réponses proposées par la CCTV aux guestions du CE :

Il s'agit de projets permettant une meilleure gestion des eaux pluviales et du risque
inondation, c'est le cas des Emplacements Réservés des communaes dAix-en-lssart,
Bois-Jean, Gouy-Saint-André, Hesmond (3) et Saulchoy. Ces aménagements sont
compatibles avec le caractére naturel de la zone et non assimilées 3 de la consommation
d'espace.

v g I1.4.2 Afténuation du changement climatigue »,

CE : L'argumentaire de la guatorziéme, guinzieme et seiziéme recommandation fait &tat
de «A nofer gue les gquestions de fa réhabilifation thermigue et énergétiqgue des
logements, ainsi que de la mobilité, dépassent largement I'élaboration seule du PLUT qui
ne pourrait constituer la seule réponse a ces enjeux.», l'argumentaire est effectiverment
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v

v

v

justifié car cette recommandation dépasse la mission de la CC7V, mise & part  I'étude de
plusieurs scénari afin d'anticiper les réglementations d'Efat visant l'usage des énergies

(pétrole, électricité, bois de chauffage, etc.).

« 11.4.3 Vulnérabilité ef adaptation au changement climatique »,
CE : Absence de recommandation,

a I1.4.4 Milieux naturels, biodiversité ef Natura 2000 »,

CE: Largumentaire est  dix-septigme,  dix-huitieme et dix-neuviéme
recommandation e, et ne nécessite pas de complément |

« I1.4.5 Pollufion des sols, nuisances sonores ef pérnimeires de protection de capiage »,

CE : L'argumentaire de la vingtigéme, vingt &t uniéme ainsi que de la vingt deuxiéme
recommandation fait &tat de «Les dispositions écrifes des OAP sifuges sur les communes
de Marconne ef Hesdin-la-Forét pourront étre complétées pour indiguer le risque
potentiel de pollution sur ces termains au regard de leur historigue. », I'argumentaire est
effectivement justifié car cette recommandation dépasse la mission de la CCTV. Toutefois
un complément de Fargumentaire sur lFinstruction des permis de construire ou
d'aménager initiant 'intervention de la MRAe « &tude au cas par cas ».

Réponses proposées par la CCTV aux guestions du CE -

Les dispositions écrites des QAP précitées seront complétées pour indiquer 2 risgue
potentiel de pollution sur ces secteurs. En fonction de la superficie du projet, celui-se sera
soumis a un Dossier d'Autorisation Environnementale (DAE), avec une évaluation
environnementale soit « au cas par cas =, soit « systématique ». L'étude pollution sera
foumnie 3 Mautorité environnementale a ce stade.

j'al noté que vos positions sont également apportées dans les remarques de IEtat (DDTM) d'une
fagon globalisée sur les items similaires,

Considérant que les autres items ont fait lobjet d'une réponse en « Position de fa CCTV », il ne
font I'objet d'aucun ajout de demande d'explication par le CE.
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v Avis de la Préfecture du Pas-de-Calais sur proposition de la DDTM

Ala lecturs de  lavis de I'Etat évoqué par le service ci-dessus, couplé 3 la position de Ia
CCTV intégrée au dossier d'enquéte publigue, sous dossier N® & «Mémoire en réponse aux avis
des Personnes Publigues Associées (PPA), instances obligatoires et aux recommandationss.
Je constate que les principales remarques sont liées 3 la consommation fonciére « habitat,
&conomique, voir touristique ».

Ce constat met en exergue le champ de 1a « loi Résilience » avec pour référence ladoption du
« SRADDET » de la Région Hauts de France le 21 novembre 2024.

Afin de compléter I'nformation de le CCTVallées il parait souhaitable que certains points soient
commentés sur les documents suivants :

Dans la lettre d'introduction du 13 octobre 2025, (consultable par le public depuis le RN)

Dans la lettre de Monsieur le Préfet du Pas de Calais en réponse 3 la sollicitation de la CCTVY pour
I'Avis de I'Etat concemant le dossier du projet de PLUIH soumis 3 enquéte publique,

Sans remettre en cause la qualité du travail réalisé auprés des Elus aboutissant 3 la mise en
enquéte public du projet de PLUIH, il désigne qgue certains alinéas appellent un argumentaire ou
une explication de ces interprétations

« Cependant, il est regretiable gue le document ne defaille pas les objectifs de production de
logements et ne les décline pas & 'échelle de chague commune en précizant les indicateurs
garantissant le caractére opérationnel du programme local de I'habitat (nombre et type de logements,
gizements fonciers mobilisés, échéancier prévisionne! de réalisation, efc). Ces compléments me
paraissent essentiels & 'adoption du PLUT valant PLH. »

CE : cette remarque est également soulignée par le Comité Régional de 'Habitat et de
I'Hébergement (CRHH),

Réponses proposées par la CCYY aux guestions du CE :

Le tableau récapitulatif des objectifs détaillés de production de logements, tel qu'il a &té présenté
au Comité Régional de 'Habitat et de I'Hébergement, sera intégré au Programme d'Crientations et
d'Actions du volet Plan Local de I'Habitat. Ce tableau permetira de préciser le nombre et le type de
logements attendus, les gisements fonciers mobilisés et l'échéancier prévisionnel de réalisation.

« En labsence...., ke SRADDET définit pour le terrtoire du SCoT Temoizs 7 vallées une enveloppe
maximale de consommation fonciére comespondant 4 94,5 ha pour 'EPCI. Sans la bonification induite
par la garantie communale, 'objectif de réduction pour la décennie 2021-2030 aurait été de 70,8 % au
lieu des 41,1 % retenu. Le projet de SCoT Temois-7 Vallees, amréte le 14 avnl 2025 et actuellement en
enguéte publigue, prévoit une enveloppe de 68 hectares pour FEPCI pour la période 2021-2030 et 34
hectares pour la période 2031- 2040, soit 102 hectares au tofal »

« En =e prévalant, _ exciuant délibérément de comptabilizer la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (ENAF) de moing de 3.000 m2 sifués au sein des enveloppes urbaines, le projet
arrété de PLUN-H minore sa consommation totale planifiée. »

CE : cette remargue est égalemeant soulignée par la MRAg et le COPNAF,
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Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE

Concernant la consommation totale planifiée du projet de PLUI-H arrété le 3 juillet 2025, la CCTV a
analysé en détail le tableau foumni par I'Etat dans 'avis de la DDTM "lecture différenciée au cas par
cas de la consommation du projet en extension” (voir détail dans la réponse ci-aprés dans le
chapitre « Il — Les piéces composant e projet de PLU » + tableau détaillé ci-joint — Annexe 2 BIS).
Cetie analyse détaillée met en exergue que I'Etat majore |a consommation globale de 19,47 ha par
rapport & la méthode appliquée par la CCTY. Nous sommes donc bien loin des 39 3 49 ha
{150/160 - 111) de majoration indiguée en page 2 de l'avis DDTM.

De plus, les engagements pris afin de lever les réserves émises par la DDTM (voir détail dans la
reponse specifique ci-aprés sur la levée des résenves) vont améliorer sianificativement le projet sur
cette guestion de la consommation fonciére :
+ 3 hectares de réduction du volume total de consommation planifige ;
« 23 hectares de report de l'ouverture 3 I'urbanisation aprés e 1er janvier 2031 ;
+ 15 hectares de reclassement de fonds de jardins en zone Uj (zone urbaine de jardins)
afin de réduire davantage I'artificialisation des sols ;
« 480 ha de zones urbaines devront étre éco-aménagées suite & la mise en place d'un
coefficient de biotope par surface (CBS) en zone UR, permettant la aussi de réduire
d'autant I'artificialisation des sols.

« Le SRADDET préconise que tous les espaces d'une superficie inférieure & 500 m2 soient consigérés
comme deéja consommes ou artificialisés, alors gue le projet arréte de PLUI-H porfe ce seuill 8@ 3000 m2.
En respectant les orientations du SRADDET ef en réintégrant ... projet. Cette consommation planifiee
s'carte de celle du PADD débatfu guwi annongait =limifer sa consommation despaces naturels,
agricoles et forestiers 8 54 hectares, toules destinations confondues entre 2021 et 2030 » alors que 88
ha sont indigués dans le rapport de présentation. »

CE : cette remarque peut &fre le fruit dune coquille dans les documents, elle mérite une
explication,

. . ~CT : CE -

Le PADD précise en page 52 que la mise en ceuvre de la garantie communale minimale de
consommation permefira le développement de projets dintérét général, dinfrastructures ou de
développement économique. La garantie communale ayant & mutualisée, la consommation
planifiée s'éléve a 68 hactares pour la décennie 2021-2030 et non 54.

Les évolutions apportées d'ici 'approbation permettront de se rapprocher au maximum des 68 ha
et de mieux phaser la consommation planifiée entre les 2 décennies.

Enfin, le rapport de compatibilité (et non de conformité) entre le PADD et les pieces réglementaires
et la circulaire Béchu laissent une souplesse d'application pour la définition de la consommation
d'espace.

« La consommation fotale planifiee de 110,86 ha affirme intégrer celle déja realisée de 48 ha entre je
1er janvier 2021 et le 31 deécembre 2024, soit Un rythme moyen de 12 ha par an. Ce rythme moyen
&tait de 10,7 ha par an de 2011 a 2020. Lintensification récente du rythme de consommation combing
& un l'ouverture & l'urbanization de nouvelles zones constructibles réalisée aux alenfours des 2/3 avant
2031 risque de conduire a I'épuisement des 110,86 ha planifies bien avant cette échéance. L'EPCI ne
disposerait alors d'aucune zone constructible pour la décennie 2031-2041. »

CE : cette remarque mérite un &clairage,

Reéponses proposees par la CCTV aux guestions du CE :
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L'application du PLU-H va incontestablement freiner la consommation fonciére et I'étalement
urbain : la consommation fonciére projetée des documents durbanisme en vigueur séléve
actuellement 3 350 ha d'ENAF et est & mefire en paraliéle avec lzs 150 & 160 ha de
consommation projetée du projet de PLUIFH selon l'analyse des senvices de 'Etat.

Cette consommation reste un potentiel maximal théorique, car le taux de réussite constaté sur le
territoire entre 2011 et 2024 (transformation effective 'ENAF constructibles en ENAF consommeés)
est seulement de 33%. Au regard des choix retenus pour localiser le mieux possible les zones
constructibles, une amélioration de ce taux est envisageable tout en respectant la réglementation.
La trajectoire de réduction de la consommation fonciére est donc clairement engagée sur les 7
Vallées, avec une vigilance particuliére sur la partie Cuest du temitoire trés attractive, qui subit une
pression fonciére de plus en plus prégnante et qui est régie actusllement par des cartes
communales. La priorité a donc été portée sur les bourgs et non sur les communes les plus
attractives.

Enfin, les échanges avec les Personnes Publiques Associées et l'enquéte publigue nous
permettent d'améliorer le projet en matiére de consommation fonciére (voir réponse ci-aprés sur
engagements de la CCTV pour lever les reserves emises par la DOTM).

« Par ailleurs, la possibilité d'ouvrir de nouveaux espaces a l'urbanization reposant sur la mutualisation
de la garantie communale aw profit de la CCTV, il est indispensable que le dossier d'approbation
produise les documents attestant gque le formalisme du processus de mutualization a été respects.
Chague delibération communale, prise aprés avis de la conférence des maires, devra justifier gue la
commune ayant délibéré favorablement 8 la mutualisation n'ait pas déja consommeé son hectare garanti
i la date d'approbation du PLUIL Le dossier amété ne fournit pas les éléments aftestant de Peffectivité
de la mutualisafion de la garantie communale.

CE : cette remargue appel 2 un chiffrage par commune de ce report de mutualisation,

Réponses proposées par la CCTY aux questions du CE :

La Communauté de Communes prend acte de la nécessité de produire, dans le dossier
d'approbation, les documents attestant que le formalisme du processus de mutualisation de la
garantie communale a été respecté. Chaque délibération communale sera annexée au document
du PLUI. Toutefois, il faut préciser que la Loi n'impose aux collectivités de le faire.

Je prends note de l'analyse du dossier par les services d'Etat par l'énumération synthétique des
remargues que l'on refrouve détailées dans le document annexe de la lettre « ANALYSE
TECHMIQUE DETAILLEE » ainsi que sa conclusion, soit -

« Malgré ce gui précéde, j'émets un avis favorable sur le projet de PLUN-H arrété assorti des réserves
suivantes, qui devront éfre levées dans la phase finale d’adoption du document d'urbanisme :

réduire Iz volume total de consommation planifiée & Phonzon 2040 en interrogeant le maintien de
chague ouverture 4 l'urbanisation en extension des enveloppes urbaines ;| ce volume, integrant
les espaces des taches wrbaines non consommés de plus de 500m? doit davantage
s'approcher des enveloppes définies par le SRADDET et le ScaT.

w revoir le phasage entre les deux décennies de la trajectoire ZAN des secteurs d'urbanisation
nouvelle pour infléchir forfement le rythme moyen de consommation foncigére o'ici 2031;

¥ phaser l'ouverture des secteurs d'urbanisation nouvelle & vocation d'habitat en cohérence avec

le volume de logements défini dans le programme d'onentations et d'actions (POA) du vaolet
PLH ;

1
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w conditionner davantage l'ouverture de secteurs d'urbanisafion & partir de 2037 av faux de

remplissage des secteurs précédemment ouverts ;

¥ intégrer le tableau récapituiatif des objectifs détaillés de production de logements tel quil a été
presente au comité régional de habitat et de I'hébergement (CRHH) le 18 septembre demier

ainsi que les fiches territorialisées a I'échelle communale. »

CE : Je constate que I'avis favorable est assorti de cing réserves qui devront &tre levées pour
aboutir & un avis favorable. || est donc impératif pour parfaire linformation du public
d'apporter un éclairage suffisant 3 mes « conclusions motivées » seconde partie du Rapport
d'enquéte.

Il est donc nécessaire afin de lever chague réserve quune précision voire une décision
assortie soit fournie.

Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE ;

La CCTV souhaite apporter les précisions et engagements suivants afin de lever les réserves
émises par la DDTM et de sécuriser juridiquement le document durbanisme :

La réduction du volume total de consommation planifigée : la CCTY s'engage a réduire
certaines zones de développement en extension des enveloppes urbaines sur les
communes d'Auchy-les-Hesdin, Maresquel-Ecquemicourt, Filliévres et Douriez, ce qui
permettra de réduire le volume de consommation planifié 3 hectares ;

La révision du phasage et conditionnalité de l'ouverture & lurbanisation : la CCTV
s'engage & phaser certaines opérations d'urbanisation. Cette mesure vise a infléchir le
rythme moyen de consommation fonciére dici 2031 et 3 éviter I'épuisement prématuré
de l'enveloppe planifiée avant l'échéance prévue. Cela concemne les sites de Guisy et
Maresquel-Ecquemicourt (soit approximativement 2,3 ha). Cette approche permetira de
mieux répartir la consommation fonciére entre les deux décennies de la trajectoire Zéro
Artificialisation Nette et de garantir que I'EPCI dispose de zones constructibles pour la
décennie 2031-2041 ;

Le reclassement de fonds de jardins en zone Uj (zone urbaine de jardins) afin de réduire
davantage I'arificialisation des sols, tout en maintenant leur vocation d'espaces verts
privés contribuant & la qualité du cadre de vie et 3 la préservation de la biodiversité en
milieu urbain. Cette démarche s'inscrit pleinement dans les objectifs de sobriété fonciére
portés par le document d'urbanisme et la loi Climat et Résilience. Ce reclassement en
zone Uj conceme 15ha de surfaces U (principalement un reclassement de zones
UR/UP) ;

La mise en place un coefficient de biotope par surface (CBS) en zone UR au sein du
réglement écrit du PLUIFH. Cet outil permettra de garantir le maintien ou la création
d'espaces perméables et végétalisés au sein méme des zones déja urbanisées,
contribuant ainsi 3 la préservation de la biodiversité, a la gestion des eaux pluviales et 3
I'amélioration du cadre de vie. En zone UR, caractérisée par une densité moindre que
les centres-bourgs et une présence végétale plus affirmée, un CBS minimal de 0.4 sera
appliqué. Ce coeficient permetira de conserver le caractére végétalisé de ces secteurs
et de garantir une meillzure intégration paysagére des constructions. Cela représente
environ 480 ha qui deviont étre éco-aménagées au regard du coefficient de biotope qui
sera appliqué a la zone UR, permettant de réduire d'autant 'artificialisation des sols au
sein de cefte zone. Cette surface représente 20% de la zone U (fous secizurs
confondus) ;

Le tableau récapitulatif des objectifs détaillés de production de logements, tel quiil a été
présenté au Comité Reégional de I'Habitat et de I'Hébergement, sera intégré au
Programme d'Orientations et d'Actions du volet Plan Local de I'Habitat. Ce tableau
permettra de préciser le nombre et le type de logements attendus, les gisements
fonciers mobilisés et I'échéancier prévisionnel de réalisation.
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Dans le document « AMALYSE TECHNIGUE DETAILLEE» du 13 octobre 2025, (consultable par
le public depuis le RN)

Cette analyse technique détaillée couvre M'ensemble des items contenus dans les cing objectifs du
PLUHCCTVallées dicté dans les chapitres du PADD :

Chapitre 1 : Une organisation territoriale équilibrée qui allie centralités et proximité
v Structurer un réseau équilibré de centralités, rayonnantes ef attractives,
v" Foumnir les équipements et services nécessaires pour répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs des 7 Vallées,
v Accompagner lorganisation des mobilités sur le temritoire,

Chapitre 2 : Un cadre de vie de qualité fondé sur les ressources naturelles et patrimoniales
v' Présernver la mosaique paysagére garante de la qualité du cadre de vie |
v" Présernver la biodiversité et developper les actions en faveur de la fonctionnalité des
trames écologigues,
v Révéler la présence de I'eau et prendra soin de la ressource,

Chapitre 3 : Une économie locale dynamique, vecteur d'attractivite,

v Assurer le développement des activités &conomigues existantes et accompagner
qualitativement l'implantation de nouvelles activités, en veillant & une consommation
fonciére raisonnée,

v Maintenir 'offre de commerce de proximité et intensifier les altemnatives en milieu
rural,

v Structurer une politiqgue touristigue s'appuyant sur les richesses naturelles et
patrimoniales du territoire et répondant aux bescins des habitants des 7 Vallées,

v Présenver Fagriculture comme activité économigue majeurs du territoire,

Chapitre 4 : Un tissu urbain et un habitat propices aux échanges et au bien-vivre,
v Promouvoir un développement résidentiel maitrisé et répondant aux besoins
différenciés des populations,
v" Proposer des logements fonctionnels, accessibles et de qualité,
v Adopter une urbanisation moins consommatrice despace, respectueuse de la
maorphologie des bourgs et villages et adaptée aux évolutions sociétales en cours,

Chapitre 5 : Une transition écologique et énergétique source de développement,
v Tendre vers une sobrieté énergétiques S'orienter wvers un urbanisme et une
économie durable et de proximité,
v Diversifier la production d'énergies renouvelables présentes sur le temitoire en
tenant compte de spécificités paysagéres et environnementales,
v Renforcer la résilience du territoire,

« |/ HIERARCHIE DES NORMES »

Dans ce chapitre M. Le Préfet évogue -

«0'une maniére générale, aucune ouverture a Furbanisation d’espace & caractére agricole, nafurel
ou forestier ne peut intervenir par une évolution des documents de planification. De pius, il ne peut
&fre délivré d'autorisation d'exploitation commerciale ef d'égquipement cinématographique dans une
Zone ou un secteur rendu constructible aprés le 02 juillef 2003. »

CE : Je n'observe aucun argumentaire par la CCTV cette remarque ?
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Reéponses proposées par |a CCTY aux guestions du CE :

Effectivement, en I'absence de SCoT opposable 3 ce jour, aucune ouverture 3 lurbanisation
d'espace 3 caractére agricole, naturel ou forestier ne peut intervenir par une évolution des
documents de planification, en application de 'article L.142-4 du code de lurbanisme.

Toutefois, comme le permet larticle L.142-5 du code de l'urbanisme, la CCTV a sollicité auprés de
M. le Préfet une dérogation pour Fouverture & lurbanisation des secteurs non consfructibles
prévus au PLUIFH. Celle-ci a été acceptée par amété préfectoral du 27 octobre 2025 (versé au
dossier d'enguéte publigue) pour 'ensemble des secteurs demandés, a I'exception du STECAL Nt
sur la commune de Douriez permettant I'extension du camping.

w Il / PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT EN MATIERE D'HABITAT - DIMENSIONNEMENT
DU PROJET »

Dans ce chapitre M. Le Préfet évogque ©

«Le projet d'aménagement fable sur une augmentation de 1 % de la population communactaire 8
Fhorizon 2040, soit un apport d'environ 300 habitants par rapport & 2019. Cetfe trajectoire,
présentée comme modérée, est justiiée par les opportunités liées a la réindustrialisation ef la
pression fonciére sur le littoral ainsi que par la vitalité du tissu économique local. Uenjeu est une
prevision démographigue fondée sur des tendances démographiques en adéquation avec la réalité
du ferritoire. Or, la CCTV est confrontée a une érosion démographique continue depuis une dizaine
dannées ef 4 un solde naturel durablement négatif C'est pourquod Fargumentaire de Fatfractivité
résidentielle du territoire, noftamment pour des popwiations en guéfe de lbgements plus accessibles,
face aux tensions fonciéres des secteurs littoraux, devra &tre impérativement confirmé par des
indicateurs robustes liés & M'évolution des marchés foncier et immobilier. »

CE : Je n'observe aucun argumentaire par la CC7V concernant cetie remarque 7

Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE ;

Les elus ont fait le choix de ne pas adopter une vision pessimiste du futur en anticipant une baisse
de la population. Au contraire, ils souhaitent accompagner une évolution démographigue mesurée,
fondée sur des dynamigues territoriales existantes et sur les opportunités & wvenir. Leur
argumeantation repose sur plusieurs constats et tendances favorables :

« Une stabilité démographigue relative sur la période 2013-2019 : Contrairement aux
prévisions alarmistes, le territoire n'a connu gu'une faible baisse de population au cours
des demiéres années. De plus, certaines zones, notamment la frange ouest, ont enregistré
une croissance démographique, démontrant lattractivité persistante de certaines
communes. Ainsi sur la frange sud du Département du Pas-de-Calais, les 7 Vallées est
Fune des intercommunalités qui @ connu la plus faible baisse de population alors que les
territoires voisins ont connu des évolutions plus importantes.

= Llimpact du refrait du trait de céte sur la Cote d'Opale : L'érosion cotiére et I'élévation du
niveau de la mer constituent des défis majeurs. Ces phénoménes pourraient entrainer une
recomposition de l'occupation de l'espace, avec des déplacements de population vers
Fintérieur des termes, nécessitant une planification adaptée.

« Une pression fonciére accrue sur le littoral : L'augmentation des prix du foncier en bord de
mer pourrait encourager un report de la population vers I'armiére-pays, rendant nécessaire
Fanticipation de cette dynamigue pour éviter une urbanisation désordonnée.

= Les opportunités liéges a la réindustrialisation - La relance de certaines activités industrielles
et le développement de nouveaux secteurs economigues constituent une chance pour le
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territoire. Ces évolutions pourraient favoriser Finstallation de nouveaux actifs, renforgant
ainsi I'attractivité résidentielle.

En paralléle des effets démographiques externes au territoire présentés ci-dessus, le territoire des
7 Vallées ambitionne d'attirer de nouveaux actifs en capitalisant sur ses filiéres &conomigques
stratégiques et en renforgant son attractivité résidentielle -

+« Les 7 Valées disposent d'un tissu économigue structurant autour de filiéres industrielles
reconnues (machinisme agricole et agroalimentaire). Ces atouts économiques pemettent
d'envisager une stabilisation et un développement de l'emploi local, favorisant ainsi
linstallation de nouvelles populations en quéte dopportunités professionnelles. Ce
développement sera d'autant plus important que la collectivité souhaite miser son
développement en offrant de nouvelles surfaces dediées aux activités économigues afin de
répondre de maniére précise aux attentes et besocins des entreprises du secteur.

+ Afin d'accompagner cette dynamique, le territoire des 7 Vallées met en place des actions
ambitieuses pour améliorer I'habitat, renforcer I'attractivité résidentielle (maitrise des
emplois présents, amélioration du parc de logements, redynamisation de I'espace urbain,
développement d'éguipements et de services) et améliorer les conditions de déplacement,
renforcer 'accessibilité du territoire et favoriser les mobilités douces. Cette approche vise a
renforcer I'attractivite du teritoire pour les nouveaux actifs, tout en préservant un cadre de
vie de qualité pour l'ensemble des habitants.

Au final, les élus ont souhaité retenir une projection de +1% a 'horizon 2040 3 partir de 2019, soit
une augmentation d'environ 300 habitants.

Méme si le solde naturel du temitoire devrait suivre les tendances nationales au regard du
vieillissement de la population et de la faiblesse des tranches d'dges les plus jeunes, prévoir une
légére hausse de la population (+1 % d'ici 2040, soit 300 habitants supplémentaires) devrait
permetire de répondre 3 cette demande croissante tout en maitrisant le développement urbain.
Cette orientation anticipe 'arrivée de nouveauwx habitants tout en garantissant un &quilibre entre
I'attractivité résidentielle et la préservation des ressources fonciéres, limitant ainsi les risques
d'étalement urbain incontrélé. Cette hausse de la population sur 15 ans, conduirait a8 accueillir
moins de 20 habitants (soit une dizaine de ménages) supplémentaires par an a I'échelle de
G6communes. Cette croissance démographigue reprend celle constatée sur le territoire entre 2010
et 2015. Cette augmentation de la population principalement causée par les flux migratoires depuis
les centres urbains et les littoraux n'est pas de nature & conduire & de grandes répercussions
territoriales et conduit davantage & une stabilisation de la population gqu'a une augmentation
démographique prononcée.

Enfin, il est important de préciser que le projet de SCOT Temois-T Vallees a défini le méme
scénario démographique pour la CCTV et quiil a regu un avis favorable des services de 'Etat.

Les 2 réserves font 'objet d’'un Margumentaire de la position CCT7V, ce demier est suffisamment
explicite et ne nécessite pas de complément,

w 1l / CONSOMMATION FONCIERE ET GESTION ECONOME DE L'ESPACE »

CE : les 4 observations, les 2 réserves et la recommandation font Fobjet d’'un 'argumentaire
de la position CCTV, ceux ci sont suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

« ANNEXE & I'avis de Etat sur I'Arrét de Projet du PLUI de Ia communauté de communes
des 7 Vallées arrété par délibération du Conseil Communautaire en date du 03 Juillet 2025,
ELEMEN Ts A PRENDRE EN COMPTE FOUR
ASSURER LA SECURITE JURIDIQUE DU DOCUMENT ET
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AMELIORER LA QUALITE DE CELUI-CI »

J'ai décelé parmi les positions que la CCTV apporte aux avis, remargues et recommandations que
certains des sujets sont peut ou prou évogqués, notamment dans le chapitre suivant,

« I — L es thémarigues ransversales »

Le volet Hahitat fout en reconnaissant Fambition de la CC7V dans un contexte purement
volontariste car la réglementation ne I'y obligeait pas, souligne qu'll « conwviendrait foutefois de
défimir:
v des objectifs chiffrés sur la production des petites wypologies (T1 et T2) sur
lesquelles la demande locative est en constante hausse ;
v un chiffrage précis pour Ia production d’une offre plus sociale (PLAI) pour les
ménages les plus modestes ; »

A ce titre il est demandé des précisions dans
v Les « Objectifs de diversification et de requalification du parc » pour la cohérence
avec les autres dispositifs de la CCTVY ;

CE : Je n'observe aucun argumentaire par la CC7VY concernant cette analyse ?

Réponses proposées par la CCTY aux questions du CE ;

Il convient de rappeler que la CCTV n'est soumise ni a l'obligation de production de logements
sociaux au titre de la loi SRU, ni a 'obligation de réaliser un Programme Local de 'Habitat. La
démarche engagée dans le cadre du PLU-H en matiére de politigue de I'habitat et de mixite
sociale reléve donc d'une approche volontariste de la collectivité.

Cependant, de nombreuses Orentations dAménagement et de Programmation (QAP) du
PLUFH de la CCTV intégrent d'ores et déja une programmation précise en matigére de
typologie de logements (T1/T2) ainsi gque des objeciifs de production de logements sociaw.
La CCTV réaffirme sa politique volontariste menée dans ce domaine, et souligne 'ambition
des communes, y compris certaines communes rurales (exemples : Brimeux, Douriez), afin de
répondre 3 la demande locative en constante hausse et aux besoins des ménages les plus
modestes, en cohérence avec les autres dispositifs portés par la CCTY en matiére d'habitat.

v La « liste des OAP sectorielles Habitar » pour la diversification typologies OAP par QAP

CE : En réponse de Fanalyse dans FAvis de 'Etat, I'argumentaire de 1a position CCTV, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,;

v' Les « Erreurs matérielles a corriger dans les notices de présentation ! »

CE : En réponse de lanalyse dans I'Avis de 'Etat, Pargumentaire de la position CCTV, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

« 1.2 L a prise en compte des milieux naturels er de la biodiversité »

CE : J'ai noté que les positions de la CCTV sont apportées dans les remargues de la MRAE
d'une fagon globalisée sur les items similaires,

o 1.3 — La prise en compte de la protection de 'eaw er des milieux aguatigues ; »

CE : J'ai noté gue ce sous chapitre n'appel pas d'argumentaire de le CCTV,
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o 1.4 — L'évaluation environnementale : »

CE : J'ai noté que les positions de la CC7V sont apportées dans les remarques de la MRAE
d'une fagon globalisée sur les items similaires,

a 1.5 - La comparnibilité du projet avec le Plan Climar Air Eneryfe Territorial (PCAET) »
CE : J'ai noté que ce sous chapitre n'appel pas d'argumentaire de le CCTV,

a 1.6 La prise en compte de 'activité agricole »
CE : Jai noté que ce sous chapitre n'appelle pas d’'argumentaire de le CCTV,

« 1.7 La prise en compte de la mobilité »
CE : J'ai noté que ce sous chapitre n'appelle pas d’'argumentaire de le CCTV,

« .8 La prise en compte de Ia ransition écologigue et de Ia ransition énergétique »

J'ai noté gue ce sous chapitre fait &tat de « L'amét de projet présente une ambifion forfe en
matiére de transition écologigue ef énergétigue. On pourrait toutefois aftendre des objectifs
guantitatits développés par filiére mais aussi des indicafeurs de sufi pour déterminer la
frajectoire de FEFPCI pour mener & hien son ambition. »

CE : Je n'observe aucun argumentaire par la CC7V concernant cette analyse ?

Réponses proposees par la CC7V aux guestions du CE -

L'argumentaire de la CCTV est présenté en page 17 du mémoire en réponse du 22 octobre
2025 (versé au dossier d'enquéte publique) est repris ci-dessous

La CCTV prend acte de cette recommandation et souhaite préciser que l2 PLUI intégre d'ores
et déja des dispositions ambitieuses en matiére de sobriété énergétique et de développement
des énergies renouvelables, en cohérence avec les objectifs termitoriaux.

L'OAP thématique Energie/Climat traduit de manigére opérationnellz les orientations du
territoire en matiére de transition énergétique. Elle fixe des objectifs et des prescriptions visant
a favoriser les formes urbaines économes en énergie, promouvoir la mobilité durable et
encourager limplantation d'énergies renouvelables dans le respect des paysages et de la
biodiversité. .

Ces orientations s'inscrivent en cohérences avec le Plan Climat-Air-Enargie Territorial (PCAET)
de la CCTV, qui d«finit une stratégie globale de réduction des consommations énergétiques,
de développement des énergies renouvelables locales et d'adaptation au changement
climatigue. Le PCAET constitue le cadre de référence pour I'ensemble des politiques
sectorielles du territoire.

Par ailleurs, le Programme Local de 'Habitat (PFLH) comporte un volet dédié a 'amélioration
énergétigue du parc de logements existants, avec des actions concrétes d'accompagnement
des ménages dans leurs projets rénovation ensrgétique.

Enfin, au-dela de ce document de planification, la CC7V s'est engagée dans de nombreux
domaines visant 3 réduire limpact sur le climat ou adapter le temitoire au changement
climatigue : Plan climat-air-énergie territorial, Plan de Mobilité et services associés, protection
des prairies et des cceurs de biodiversité (Trame Verte et Bleug), rénovation énergétique des
logements, préservation des champs d'expansion de crues, création de bandes enherbées. .

w 1.9 Paysages ! »
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« 1. QAP sectoriellas problématiques au regard du paysage ~ »

CE : En réponse de analyse dans 'Avis de I'Etat, l'argumentaire de la position CCTV, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

al. 10 L'activité comimerciale et économigue »

CE : En réponse de analyse dans I'Avis de I'Etat, l'argumentaire de la position CCTV, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

«ll — Les piéces composant le projet de PLU »

Dans ce chapitre la DDOTM expose sa démarche du contrdle de consommation ENAF, en
présentant un tableau réalisé suivant I'expression «Au regard de ces éléments dappréciation, une
lecture différenciée « au cas par cas » (cf lableau ciDdessous) tend a majorer la consommation
globale du projet en extension »

Surface en Surface des Estimation des Surfaces
extension prévue Emplacements des Parcelles (SP) du
Communeas correspondant aux Réservés (ER) diagnostic foncier reprise | TOTAL (en
QAP (en ha) consormmateurs | en extension ev egard aux ha)

d'EMAF (en ha) | circonstances locales et a
la comparaison avec
I'OCS2D (en ha)

Pour ce chapitre et le tableau je n'al pas ohservé de la CCTV une explication ou un rétablissement
de cette analyse au cas par cas de I'évaluation DDOTM avec ldentification des espaces en
divergences d'appréciation = 3000 m* dans I'enveloppe urbaine,

Réponses proposées par la CCTV aux guestions du CE :

La CC7V a analysé en détail le tableau foumi par I'Etat dans l'avis de la DDTM “lecture
differenciée au cas par cas de la consommation du projet en extension” (voir tableau détaillé ci-
joint — Annexe 2 BIS).

Pour le calcul comparatif CC7V, la méme méthodologie que celle utilisée lors de I'élaboration du
document a &té reprise, & savoir :

- parcelles ou groupes de parcelles ENAF en zones 1AL, 1AUe et 1AUmM reprises dans le calcul
de la consommation quelque-soit leurs surfaces ;

- parcelles ou groupes de parcelles ENAF en secteurs ER non reprises dans le calcul de la

consommation ;
- parcelles ou groupes de parcelles ENAF en zones UR ou UP de moins de 3000 m® non

reprises dans le calcul de la consommation ;
- parcelles ou groupes de parcelles ENAF en zones UE, Ne, Ag, MNt, Ueq, Neq et Aeq reprises dans
le calcul de la consommation quelque-soit leurs surfaces.

Cette analyse détaillée met en exergue que :
- pour les zones en extension (colonne A), 'Etat majore [a consommation de 3,49 ha (car ermeurs
ou différences d'appréciation ENAF de la part de I'Etat)

EP N° 26000119/59 Procés-verbal de cldture d'enquéte publique Page 16 sur 22

248



Enquéte publique sur le PLTh-H des 7 Vallves et Annexe 2 jomte au cowrier de la CCTV du 19 décembre 2025
I"abrogation des cartes commmnales

- pour les Emplacements Réservés (ER) (colonne B), I'Etat majore |a consommation de 3,59 ha
{ER non repris dans le calcul CCTV car ils comespondent & des éguipements dintérét collectifs
dans la grande majorité des cas et peuvent étre compatibles avec le caractére d'une zone agricole
ou naturelle) ; .

- pour les autres parcelles identifiées (colonne C), 'Etat majore la consommation de 12 ha (car
méthodes différentes appliquées pour les parcelles de moins de 3000 m?®) ;

- au total, en comptant les emeurs d'appréciation ENAF [ OCS2D0, les parcelles inconnues et les
doublons, I'Etat majore la consommation globale de 19,47 ha par rapport a la méthode appliguée
par la CCTV.

Mous sommes donc bien loin des 39 a 49 ha (150M60 - 111) de majoration indiquée en page 2 de
l'avis DDTM.

a L'étude de densification et 'échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation ! »
Considérant que les autres items ont fait l'objet d'une réponse en « Position de fa CCTV », il ne
font I'objet d'aucun ajout de demande d'explication par le CE.

a 1.3 Le Fonage réglementaire : »
a Remargues générales : »
CE : Je constate un manque d'argumentaire concemant |es remarques sur :

v gla rédaction est peu explicite au regard des justifications apportées au rapport de
présentation page 413 Il est recommandé dindiquer « hors habitat » pour la premigre
fypologie ». Certaines constructions ef parcelles attenantes dénuées de toutes constructions
sont reprises en zone U alors quelles procedent d'un mifage au sein de la plaine agricole
(principalement en zone

CE : cefte remargue met en exergue quelques failles dans les documents sans toutefois
entacher la qualité du dossier d'enquéte et sa profusion dinformations a I'attenfion du public,

v & Certaines constructions et parcelles aftenantes dénuées de foutes constructions sont
reprises en zone U alors gu'elles procédent a’un mitage au sein de la plaine agricole
(principalemant en zone UR). Ces espaces se voient donc atirbuer les mémes droits &
construire que les centralités ou les quartiers périphériques des villages. Ces flots batis de
rés faible densité ne répondent pas aux caracréristigues des zones U et ne sauraient
étre le support d'un développement favorisant la poursuite du mitage de Fespace agricole ef
Fallongement des déplacements des résidents vers les centralités - ils devraient étre
maintenus en zone A qui permet les extensions er les annexes des conswructions &
usage d'habitation (voir infra les remarques particuliéres sur le zonage). A ce titre, le
rapport de présentation devra justifier de la discrimination entre le mitage caracrérisé
el les enveloppes urbaines 4 caractére résidentiel, »

CE : cefte remarque meérite une attention particuliére par la CCTV pour exprimer sa
justification.

Réponses proposées par la CCTY aux guestions du CE :

Ces espaces répondent pleinement & la définition d'une partie actuellement urbanisée au
sens de la jurisprudence et de la doctrine administrative en matiére durbanisme. En effet, ils
présentent l'ensemble des caractéristiques permettant de les qualifier comme tels.
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D'une part, ils se caractérisent par une densité significative de constructions a8 usage
d'habitation, avec la présence de plus de cing constructions implantées de maniére
rapprochée, créant ainsi un tissu bati cohérent et identifiable. Cette concentration de
constructions témeigne d'une urbanisation effective et pérenne du secteur, qui ne peut étre
assimilé 3 un espace naturel ou agricole ponciué de quelques constructions isolées.

D'autre part, ces secteurs hénéficient de la présence des réseaux publics d'eau potable et
d'électricité (parfois d’assainissement également), permettant de dessenvir les constructions
existantes et témoignant des investissements publics réalisés pour accompagner le
développemeant de ces secteurs. Cette desserte par les réseaux constitue un é&lément
déterminant de qualification d'une partie actuellement urbanisée, dans la mesure ol elle
garantit Ia viabilité et la pérennité de l'urbanisation.

v & Le classement entre espaces boisés classés el boisements prolégés au tifre de
larficle L 151-23 du CU n'est pas évident au regard des justifications apporiées page 404
du rapport de présentafion et de la taille conséguente de cerfains massifs. »

v & L'emploi de fa zone Uj ne semble pas faire Fobjet d'un fraitement homogeéne sur
lensemble du ferritoire. A configuration identigue certains fonds de parcelles sont repris
indifféremnmment en UJ ou N ou A. »

CE : cette remarque que je partage est periinente car elle met également en exergue une
maitrise non confirmé du rle de ce zonage dans la gestion des espaces identifié par
POCS2D en NAF en zones urbaine dense ou pour les parcelles inférieur 3 600 m™ car déja
affecté d'un usage non constructible (de type parc ou arboretum, jardin dagrément, potager,
etc). Situation qui de fait conduit 8 classées en Agricole ou Naturel ces parcelles privant
ainsi le propriétaire non exploitant agricole d'un usage basigue.

Réponses proposées par la CCTV aux guestions du CE :

La CCTV s'engage a reclasser certains fonds de jardins en zone Uj (zone urbaine de jardins)
afin de réduire davantage I'arificialisation des sols. Seront concernés par ce reclassement les
fonds de jardins présentant des caractéristigues particuligres ne permettant pas la
construction ou susceptibles d'entrainer des difficultés d'accés, notamment :

+ les parcelles enclavées sans accés direct depuis la voie publique ou nécessitant la
création d'une senvitude de passage sur des terrains tiers ;

+ les fonds de parcelles présentant une profondeur importante et une configuration en
lamigre limitant leur constructibilité effective ;

+ |les espaces situés en contrebas ou en surplomb significatif par rapport au niveau de la
voie, générant des contraintes fechnigues et financiéres pour la desserte et la
viahilisation ;

+ les temains présentant une topographie accident®e ou des pentes prononcées
incompatibles avec une urbanisation conventionnelle.

Ce reclassement permettra de réduire I'arfificialisation future tout en maintenant leur vocation
d'espaces verts privés contribuant & la qualité du cadre de vie et 3 la préservation de la
hiodiversité en milieu urbain. Cette démarche s'inscrit pleinement dans les objectifs de
sobrigté fonciére portés par le document d'urbanisme.

Cette harmonisation des fonds de jardins aura pour conseguence un reclassement d'environ
15 hectares des zones UR/UP en Uj. Toutefois, il est prévu également un reclassement
d'environ 3ha de terrains qui sont actuellement classés en zone N mais qui sont déja
consommés au regard de POCS2D. lls n'entrainent pas donc de consommation
supplémentaire. Cela permettrait d'aveir une égalité de traitement des propriétaires.
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Enfin, il est rappelé que la zone Uj reste une zone urbaine assimilée & de Ia consommation en
cas de repérage EMAF par 'OCS2D et que les zones A et N n'empéchent pas les usages non
constructibles précitées.

v« Le rapport de présentation, concernant la délimitation de la zone A indigue que :
« En oufre, 'ensemble des siéges dexploitations connus en cours ainsi que les
bitiments d'activités agricoles existants ont également &fé classés en zone A. Ceffe
mesure permet d'assurer la pérennité des exploitations en offrant fa possihilité
d'adaptation, d'exfension et de construction d'annexes nécessaires. Ainsi, le
développement et le maintien des activités agricoles sonf favorises, garantissant un
soutien aux agricuffeurs ef 8 P'éeconomie locale.s

Dans les faits, i apparait gue, ponciuelfement. cerfains siéges d'exploitation sont repris

indifféremment en zone U ou A dans le fissu urbanisé (exemple route de Courcelles a Blangy

sur Ternoise) © veiller & Fhomogénéité de traifement.

v« Ponctuellement sur des tissus urbains en continuité sur deux communes limitrophes
présentant manifestement les mémes caracténistigues, le changement de zonage (UF/UR par
exemple), gui repose uniguement sur fypologie de communes apparait inapproprie. »

v Il n'y a pas une comespondance compléte entre les emplacements réservés (ER)
reportés aux plans de zonage et le cahier descriptif des ER (exemple Aubin-Saint-Vaast)

« Remargues particuliéres par communes : »

CE : En réponse de analyse dans I'Avis de I'Etat, l'argumentaire de la position CCTV, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

« 1.4 Les Orientations d’Aménagement et de Programmartion (OAP) »

CE : En réponse de analyse dans I'Avis de I'Etat, l'argumentaire de la position CCTV, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

« 1.5 Le réglement »

CE : En réponse de lFanalyse dans ['Avis de I'Etat, I'argumentaire de la position CCTY, est
suffisamment explicite et ne nécessite pas de complément,

« IlL.6 Les annexes des articles R,151-52 et R, 151-53 du code de Murbanisme ! »

CE : J'ai noté gue ce sous chapitre n'appel pas d'argumentaire de le CCTV,
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v La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers du Pas-de-Calais (CDPENAF),

CE : concemant les 6 avis défavorables, I'argumentaire de la position CCTV parait
suffisamment explicite toutefois des compléments peuvent &tre émis en relation des requétes
de la MRAg et DDOTM,

CE : concemant les 7 recommandations, Fargumentaire de la position CCTV  parait

suffisamment explicite toutefois des compléments peuvent &tre émis en relation des requétes
de la MRAg et DDTM,

v Le Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH),

CE : Pour la recommandation, 'argumentaire de la position CCTY est suffisamment explicite
et ne nécessite pas de complément,

07_AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSCOCIEES (PPA) ET DES COMMUNES

De la liste des instances d'Etat et Organisme Public Associés (OPA) ainsi que les Personnes
Publiques Associées (PPA) et des communes limitrophe du territoire de la CCTY évogqués supra.

La CCTC a formulée sa position qu'a celles qui ont émis un avis, 8 défaut il sera considérs un avs
favorahle au projet de PLUIH CCTV.
v Office National des Foréts (ONF),

CE : Pour les 4 observations, I'argumentaire de la position CC7V est suffisamment explicite et
ne nécessite pas de complément,

v Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF),

CE : Pour la recommandafions, largumentaire de la position CCTV est suffisamment
explicite et ne nécessite pas de complément,

v Chambre de Commerce et dIndustrie {CCI - Littoral Hauts-de-France,

CE : Pour les 3 ponts de vigilances, 'argumentaire de la position CCTV est suffisamment
explicite et ne nécessite pas de complément,

v Général du Corps d'Armée de Metz,

CE : Pour les 2 points d'attentions, Iargumentaire de la position CC7V est suffisamment
explicite &t ne nécessite pas de complément,

v SCOT PETR Ternois-TVallées,

CE : pour lavis @mis, l'argumentaire de la postion CCTV est suffisamment explicite et ne
nécessite pas de complément,
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v Departement du Pas-de-Calais,

CE : pour ces 10 préconisation, I'argumentaire de la position CCTV est suffisamment explicite
et ne nécessite pas de complément,

v Chambre d"Agriculture du Nord-Pas de Calais,
CE : concemant ces sollicitation de la vingtaine de précisions ainsi que les 47 adaptations au
« Réglement », l'argumentaire de la position CCTY est suffisamment explicite et ne nécessite
pas de complément,

v Agence de I'eau Artois Picardie,
CE : concernant I'évocation de la list des éléments du SDAGE 2022-2027 avec lesquels le
document durbanisme doit &tre compatible, 3 ce titre 15 observations sont émises,
largumentaire de la position CCTV est suffisamment explicite et ne nécessite pas de
complément,

v CLE SAGE de I'Authie,

CE : Pour les 8 observations, I'argumentaire de la position CCTV est suffisamment explicite
et ne nécessite pas de complément,

« Syndicat Mixte du Pays Maritime et Rural du Montreuillois,

CE : Pour les 3 ponts de vigilances, 'argumentaire de la position CCTV est suffisamment
explicite et ne nécessite pas de complément,

« GRT Gaz (NATRAN - Direction des Opérations,

CE : Pour les ponts de vigilances, I'argumentaire de la position CCTV est suffisamment
explicite et ne nécessite pas de complément,

v CPIE Vallées de I'Authie et de Canche,

CE : Pour les 3 points de vigilances, Margumentaire de la position CC7V est suffisamment
explicite et ne nécessite pas de complément,

v Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) - Pas de
Calais,

CE : Pour les observations, I'argumentaire de la position CCTV est suffisamment explicite et
ne nécessite pas de complément,

v SNCF Réseau - Direction Territoriale Hauts-de-France,

CE : Pour les 8 observations, I'argumentaire de la position CCTY est suffisamment explicite
et ne nécessite pas de complément,

v Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Pas-de-Calais,

CE : L'argumentaire est 4 constitué,
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v Chambre des Métiers et de I"Artisanat (CMA) du Pas-de-Calais,

CE : L'argumentaire est a constitug,

EP N 2500011050 Procés-verbal de cldture d'enquéte publique Page 22 sur 22

254



