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Premiére partie : Contenu, contexte de la modification et
conformité de la procédure aux documents d’urbanisme

I. Contenu de la modification

La modification de droit commun du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal de I'hesdinois
a pour objet' :

e L’'évolution de I'OAP « Développement urbain mixte du secteur de la friche Ryssen et
des abords de I'hépital, intégration de I'ouverture de la ville a la Canche » sur les
communes d’'Hesdin/Marconne.

L'objectif étant de faire évoluer les enjeux de 'OAP concernant le développement
du poéle santé en partie sud du terrain concerné et a la programmation effectuée en
partie nord de la zone.

e La suppression ou modification de plusieurs emplacements réservés sur la
commune de Marconne et d'Hesdin en lien avec le pble santé.
Il s'agit des emplacements réservés n°15 et n°16 localisés sur le territoire de la
commune de Marconne, ces emplacements doivent étre modifiés. L'emplacement
réservé n°16 situé du coté de la friche de la sucrerie est a déplacer pour étre en
corrélation avec la voirie créée c6té poéle santé.

e La suppression d'un emplacement réservé n°13 sur le territoire de la commune
d'Huby-Saint-Leu, qui n'a plus lieu d'étre, cet emplacement réservé était dédié a
I'aménagement d’un carrefour et a un élargissement de la voirie, pour un projet de
lotissement qui a été abandonné.

e Une réduction d’emprise concernant I'emplacement réservé n°19 sur le péle santé
dédié a la création d’'une voie douce. La CC7V a obtenu un permis d’aménager
comprenant, dans son emprise fonciere, cet emplacement réservé. Il n'est plus
opportun de conserver cet emplacement réservé dans sa partie sud. La partie située
au nord sera a préserver puisque le périmetre sur lequel a été délivré le permis
d’aménager ne prend pas en compte cette parcelle.

e Concernant I'emplacement n°12 situé sur le territoire de la commune d'Hesdin qui
fait le lien avec I'emplacement n°19 situé a Marconne, il devra également subir une
réduction en raison d'une partie du foncier déja acquis par la CC7V et ayant fait
I'objet d’un permis d’'aménager.

e La modification du reglement de la zone N (naturelle) et de la zone A (agricole) du
PLUI de I'hesdinaois.

1 Arrété PLUI-2022-005
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Concernant la modification du réglement en zone A, I'objectif est d’autoriser les
annexes des constructions a usage d’'habitation existantes, et d'uniformiser le mode
de calcul des extensions des constructions existantes afin d'étre cohérent avec les
reglements des 2 PLUI de I'intercommunalité.

Concernant la modification du réglement en zone N, il s’agit de procéder a la
reformulation d’'un des points de l'article N2 du reglement, pour lequel il a été
constaté un manque de précision sur le type de construction a autoriser ou non,
pour cette zone. A savoir que la formulation actuelle indique que sont autorisés
« Les constructions, les installations et aménagements nécessaires a la promotion
du tourisme ».

Modification du reglement écrit de la zone UE (zone a vocation d’activités
économiques secondaires et tertiaires) portant sur 'article UE6 du réglement écrit
concernant l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques. Le reglement prévoit une marge de recul de 20m par rapport a
I'alignement de la voie ou de I'emprise publique, le long de la RD 928 et 939.

La CC7V souhaite modifier cet article UE6 afin de réduire cette marge de recul de 20
a 10 métres, et d'optimiser le potentiel foncier a vocation économique pour
permettre I'extension et la pérennisation des activités en place.

Le retrait des PAPAG (Périmetre d’Attente d'un Projet d’Aménagement Global) du
reglement graphique et du reglement écrit.

Il sagit de servitudes qui interdisent toute construction ne répondant pas a un
projet d'aménagement global, pour une durée de 5 ans. Les PAPAG instituées n'ont
fait 'objet d’aucun aménagement durant ces 5 derniéres années, et sont donc
devenues caduques.

Pour des raisons pratiques, il est nécessaire de procéder a la mise a jour du
reglement graphique et du réglement écrit du PLUI en retirant les PAPAG devenues
caduques.
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Il. Contexte juridique

1. Le cadre législatif et reglementaire

La modification du plan local d'urbanisme intercommunal est possible lorsque la
procédure de révision de ce dernier n‘est pas requise, au regard de l'article L153-36 du
Code de I'Urbanisme « Sous réserve des cas ot une révision s'impose en application de 'article
L. 153-31, le plan local d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions. »

La révision du PLUI s'impose lorsque le projet change les orientations du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) ou s'il diminue des espaces
agricoles, naturels ou encore porte atteinte a des protections mises en place.

Dans le cadre de la procédure de modification, il s'agit de modifier le reglement écrit ou
graphique, les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ou le programme
d’'orientations et d’actions (POA). En l'espéce, il s’agit d’'une modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de I’'Hesdinois.

L'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme est
venue réformer et simplifier ces procédures a compter du ler janvier 2013 et a ainsi
modifié le champ d’application de la procédure de modification.

Le décret n°2013-142 du 14 février 2013, pris pour application de 'ordonnance du 5 janvier
2012, est venu préciser les procédures d’'évolution des documents d’'urbanisme et modifie
ainsi les dispositions reglementaires relatives a ces procédures.

Le PLU intercommunal de I'Hesdinois a été approuvé en mars 2016 pour le territoire de la
Communauté de Communes de I'Hesdinois, intégrée au 1¢ janvier 2014, dans la nouvelle
Communauté de Communes des 7 Vallées qui integre également les territoires de la
Communauté de Communes de la Canche-Ternoise et de la Communauté de Communes
du val de Canche et d'Authie.

Suite aux différentes lois successives: la loi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové (ALUR) du 24 mars 2014, la loi n°2015-990 du 6 aoGt 2015 pour la croissance,
I'activité et I'égalité des chances économiques, dite loi Macron, et la loi n°2015-991 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la République (loi NOTRe), I'urbanisme a connu
diverses réformes telles que le transfert aux Etablissements Publics de Coopération
Intercommunales (EPCI) de la compétence urbanisme, avec le transfert des PLU.
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2. Concernant les mesures de publicité et d'information a destination du public

Ce sont les articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme qui précisent les
modalités de mise a disposition au public du projet de modification du PLU.

L'article R.153-20 du Code de I'Urbanisme précise les actes devant faire I'objet de mesures
de publicité et d'information :

“Font I'objet des mesures de publicité et d’information prévues a l'article R. 153-21:

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d’urbanisme et qui
définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le
cas échéant, de I'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors
de la modification du plan local d'urbanisme;

2°La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d’urbanisme; (...) »

L'article R.153-21 du Code de I'Urbanisme précise les modalités de mise en ceuvre des
mesures de publicités et d'information a destination du public:

« Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siége de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des
communes membres concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département. (...) Chacune de ces
formalités de publicité mentionne le ou les lieux ot le dossier peut étre consulté. »

L'approbation de la modification du PLUI intervient par délibération motivée de I'organe
délibérant de |'établissement public de coopération intercommunal compétent.

L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des
formalités prévues au premier alinéa ci-dessus, la date a prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

Concernant les modalités de consultation du public

Article L.103-2 du Code de 'urbanisme : « Font I'objet d’une concertation associant, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées :
1°Les procédures suivantes :
a) L’élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme.
b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d’urbanisme
soumise a évaluation environnementale.
¢) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d’'urbanisme soumise a évaluation environnementale.
d) L’élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation
environnementale.

[...]»

Article L.103-4 du Code de I'Urbanisme: «Les modalités de la concertation permettent,
pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des
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caractéristiques du projet, au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis
requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente. »

Article L.123-2 du Code de I'Environnement: «I. — Font I'objet d’une enquéte publique [...]
préalablement a leur autorisation, leur approbation ou leur adoption :

[...]

2° Les plans, schémas, programmes et autres documents de planification faisant l'objet d’'une
évaluation environnementale en application des articles L.122-4 a L.122-11 du présent code, ou
L.104-1 a L.104-3 du code de 'urbanisme, pour lesquels une enquéte publique est requise en
application des législations en vigueur. »
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Conformité du projet aux documents d’urbanisme

La Communauté de Communes des 7 Vallées (CC7V) est située au sud du Pas-de-Calais et
regroupe 69 communes. Son nom vient des sept fleuves et riviéres qui irriguent la zone: la
Canche, I'Authie, la Ternoise, la Planquette, la Créquoise, le Bras de Bronne et 'Embrienne.
En dehors de I'Authie, tous sont des affluents de la Canche. L'intercommunalité est issue
de la fusion de la communauté de communes de |'Hesdinois, de celle de la Canche
Ternoise et de celle du val de Canche et d’Authie. Elle a été créée par un arrété préfectoral
du 15 mai 2013 qui a pris effet le Ter janvier 2014.
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Carte représentant le territoire des 69 communes membres de la Communauté de Communes des 7

vallées
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Carte représentant la position de la CC7V (en rouge) dans le département du Pas-de-Calais
L'intercommunalité est traversée du Nord au Sud par la D928 et d’est en ouest par la D939.

L'ensemble du territoire est rural. Les communes qui le constituent ne profitent pas d'une
dynamique de croissance stable. En effet, entre 1968 et 2016, ces 69 communes ont
augmenté leur population de 1000 habitants.

La modification faisant I'objet de cette notice porte sur le PLUI de I'Hesdinois qui couvre le
territoire de 'ancienne Communauté de Communes de I'Hesdinois

Le PLUI de I'Hesdinois a été approuvé le 08 mars 2016 et modifié successivement en
juillet 2019 et juillet 2021.
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1. Compatibilité avec le PADD du PLUI de I'Hesdinois

La modification du PLUI s’inscrit pleinement en phase avec les orientations suivantes du
PADD:

Axe 1 - Soutenir le développement économique local et la création d’emploi.

» Orientation 1.3 - Faciliter le maintien des entreprises présentes sur le territoire et
permettre I'accueil de nouvelles entreprises.
o Maintenir et renforcer notre offre commerciale et de services.
o Permettre le développement des entreprises présentes sur le territoire et en
accueillir de nouvelles.

Axe 2 - Développer I'attractivité résidentielle de notre territoire : permettre a chacun
de réaliser son parcours résidentiel sur le territoire.
» Orientation 2.1 - développer une offre de logements diversifiée et répondant aux
besoins et attentes des habitants actuels et a venir.
o Produire du logement.
o Diversifier I'offre en logement.
» Orientation 2.2 - Conforter nos équipements.
o Conforter notre offre en services de « santé ».

C'est pourquoi la CC7V, par un arrété du Président, a initié une procédure de modification
de droit commun du PLUI de I'Hesdinois.
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2. Absence de SCoT applicable sur le territoire

Bien que la Communauté de communes des 7 Vallées soit adhérente au PETR Ternois-7
Vallées, le territoire n’est pas couvert par un Schéma de Cohérence Territoriale.

En effet, 'adhésion de la CC7V au Syndicat Mixte du SCOT du Pays du Ternois le 26
septembre 2016 a entrainé de facto la constitution d'une zone blanche sur les 7 Vallées
(article L143-10 du Code de I'Urbanisme), suite a I'extension du périmetre.

Le Syndicat Mixte a été transformé en PETR, intégrant la compétence SCOT et fusionnant
les anciens Pays du Ternois et des 7 Vallées, le 7 juin 2017.

Une procédure d’extension du SCoT au territoire des 7 Vallées a été prescrite en juin 2021
et s'étalera jusqu’au Ter trimestre 2026.

Le territoire de la CC7V n’est donc actuellement pas concerné par I'application d’'un SCOT,
ce qui implique lI'application du principe de I'urbanisation limitée (Cf. Troisiéme partie).

PREFET
DE LA REGION
HAUTS.DE-FRANCE

/

Région Hauts-de-France

Etat d'avancement des SCoT
B sCOT approuvé

Il SCOT en révision : délibération prise
[l SCOT en élaboration : projet arrété

B SCOT en élaboration : délibération prise
BELGIQUE EP support du SCOT créé

Bl SCOT annulé

[ région
—

| Département

- -—.,_-1
Territoire de
laCC7V

Carte des SCoT de la région Hauts-de-France élaborée par la DREAL Hauts-de-France au 15 octobre 2019,
montrant I'absence de Scot applicable sur le territoire de la CC7V.
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Deuxieéme partie : Description des modifications a
effectuer

I. L'évolution de I'OAP « Développement urbain mixte du
secteur de la friche Ryssen et des abords de I'hopital,
intégration de I'ouverture de la ville a la Canche »

Une OAP « Développement urbain mixte du secteur de la friche Ryssen et des abords de
I'hopital, intégration de I'ouverture de la ville a la Canche » a été créée sur le territoire des
communes de Marconne et d’Hesdin.

La friche Ryssen sud représente environ 2 hectares, qui ont été achetés a 'EPF en 2017
pour y mettre en place un pdle santé. La réalisation de ce péle a déja débuté avec la
création d'une maison de santé pluridisciplinaire (MSP) qui a été inaugurée le 25
septembre 2021.

La construction d’'une clinique de chirurgie ambulatoire est quant a elle en cours, et un
laboratoire d’analyses médicales devrait aussi voir le jour prochainement.

Cette partie sud s'integre dans I'ensemble de la friche Ryssen, qui s'étend en totalité sur 5
hectares. La partie nord (qui représente environ 3 hectares) accueillera quant a elle un péle
habitat (logements sociaux et habitat intergénérationnel), ainsi qu’un nouveau complexe
scolaire pour la ville d’'Hesdin. Ces investissements feront partie d'une 2°™ phase de
réhabilitation de la riche Ryssen.

Le but de cette modification est donc de faire évoluer cette OAP au regard du projet de
développement du poéle santé souhaité en partie sud et a la programmation prévue en
partie nord.
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1. OAP « Développement urbain mixte du secteur de la friche Ryssen et des abords de
I'hépital, intégration de I'ouverture de la ville a la Canche » Etat actuel
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forét d Hesdin 2t les coteaux boisés au Sud fétude ALFA envianvesient 2013 -
Régien MPIC Commemiputs e communes o Ierdinods)

B Camefour & créer

Les enjeux de 'OAP initiale étaient de :

- Requalifier I'entrée de ville Sud-Ouest, et la « vitrine » urbaine sur le contournement
par laRD928

- Améliorer le fonctionnement urbain, en lien avec le développement envisagé sur la
Friche de la Sucrerie

- Valoriser le passage de la Canche en cceur de ville : aménités liées a I'eau pour le
cadre de vie, et les vestiges des fortifications au travers de I'aménagement des
espaces publics (aménagement d’'une place), préserver le patrimoine bati

- Intégrer les enjeux de corridor écologique « boisé » au coeur du projet

- Prendre en compte les besoins liés a I'extension de I'hopital a moyen terme.
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2. OAP « Développement urbain mixte du secteur de la friche Ryssen et des abords de

I'hopital, intégration de lI'ouverture de la ville a la Canche » aprés modification

L'OAP de la friche Ryssen est modifiée comme suit :

Axe existant structurant d'agglomération

desserte existante secondaire

Nouvelle desserte a privilégier

Aménagement despaces publics en berge de Canche
(promenade, détente, éclairage ...)

Liaisons douces a privilégier

Vestiges des fortifications d'Hesdin a valoriser dans I'aménagement
de l'espace public et arbre isolé a préserver

Espace public majeur a créer : ouverture vers la Canche (mise en valeur de
I'accés a leau), connection aux espaces publics existants (mise en réseau)

Site de I'Hopital - projet d'extension

Secteur 3 vocation mixte | Prise en compte des enjeux écologiques forts :
site identifié en partie comme « coeur de nature »
(étude ALFA environnement 2013 - Region NPOC,
Communaute de communes de Hesdinais)
éléments a justiferlors du projet daménagement

Fronts urbains a organiser/valoriser sur les axes viaires structurants et

sur la Canche

= Sites de mutabilité a désenclaver a terme

Préservation des ambiances boisées, prise en compte
des enjeux écologiques

Intégration des enjeux de continuité écologique entre la
forét d'Hesdin et I boisés au Sud (étude ALF4 envir 2013-
Région NPDC, Communauté de communes de ['Hesdinois)

Aménagements paysagers qualitatif

Carrefour & créer

Place a créer

Les changements apportés a I'OAP sont :

- Les espaces au Nord et a I'ouest de I'hdpital sont passés en zone a vocation mixte. Ainsi,
ce quartier du centre-ville d’'Hesdin pourra accueillir et concentrer une diversité de
services. En effet, I'espace situé a I'ouest de I'hépital accueille le péle santé des 7 Vallées,
qui sera composé, a terme, d'une maison de santé pluridisciplinaire (ouverte depuis
octobre 2021, d'une Clinique de chirurgie ambulatoire et d'un centre de radiologie (en
cours de construction, opérationnels a I'été 2024) et d'un laboratoire d'analyses médicale.
Passer également |'espace situé au nord de I'hdpital en zone a vocation mixte permettra la
mise en place de divers projets, visant a requalifier le quartier dans son ensemble.
L'aménagement de ce site s'inscrit dans une réflexion globale sur I'aménagement de la
commune et plus précisément sur ce secteur qui est amené a fortement évoluer.

En effet, sur la parcelle cadastrée A 123 sur la commune d'Hesdin, au nord de la Canche, un
nouveau pole scolaire est envisagé, pour remplacer les écoles primaire et maternelle
actuelles, qui sont tres vétustes et qui ne disposent pas du confort nécessaire requis pour
un établissement d'enseignement.

Sur la parcelle cadastrée A 33 sur la commune d'Hesdin, au nord de la rue de la targette,
des réflexions sont en cours pour l'installation d'habitat collectif intergénérationnel.
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Changer les espaces initialement identifiés "secteur de développement résidentiel” en
"secteur a vocation mixte" permet de répondre a I'ensemble des projets cités ci-dessus et
permettra a la collectivité de pouvoir assurer un développement de services et d'activités
(habitat compris) dans un espace situé a proximité immédiate du centre-ville, de la place
d'Armes, de ses équipements et commerces.

- Le déplacement de la place dont I'emplacement était prévu au nord de I'OAP devrait
permettre de créer une liaison entre I'espace public a I'Est, et la voie douce qui traverse le
site du Nord au Sud. Ce faisant, cette liaison voit sa trajectoire légérement modifiée dans la
partie située au Nord de I'extension de I'h6pital."
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Il. La suppression/ modification de plusieurs emplacements
réserveés

1. Définition des emplacements réservés

L'emplacement réservé est un outil mobilisable par les PLU/PLUI. Cet outil permet
d'anticiper I'acquisition du foncier et, en attendant, de geler I'emprise fonciére concernée
pour pouvoir a terme, répondre a des objectifs précis, tel que:

- Répondre a des besoins d’équipements collectifs
- Favorise la mixité sociale

- Favoriser la mobilité

- Améliorer le cadre de vie

- Favoriser la biodiversité

Il s'agit donc de servitudes qui permettent la réalisation de projets divers et notamment la
création, entre autres de projets de voies, d’équipements publics, d’espaces verts ou
encore de programmes de logements.

Ce sont des servitudes qui limitent le droit a construire, puisqu’une autorisation
d'urbanisme, et notamment un permis de construire, ne peut étre délivrée que si son objet
est cohérent avec la destination de I'emplacement réservé. Cette limitation est
d'application constante dans la jurisprudence?.

La liste des emplacements réservés qui peuvent étre autorisés est fixée a l'article L.151-1
du Code de I'Urbanisme:

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques.

2° Des emplacements réservés aux installations d’'intérét général a créer ou a modifier.

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques.

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit

[...]»

Le PLUI de I'Hesdinois a instauré des emplacements réservés a des fins de réalisation
d’'intéréts généraux : ces emplacements réservés sont toujours inscrits au PLUi et gelent la
constructibilité des parcelles qu'ils grévent.

2 CE 14 octobre 1991 n°92532 Association cadre de vie des résidents de Courbevoie-Becon « Seuls peuvent étre
autorisés les ouvrages ou installations conformes a la destination de I’emplacement réservé, méme lorsqu’ils sont
a I’initiative de la personne bénéficiaire de la réserve »
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Aujourd’hui, certains d’entre eux n‘ont plus lieu d’étre, soit parce que les opérations pour
lesquelles ils avaient été inscrits sont réalisées, soit parce que lesdites opérations ne sont
plus d’actualité, soit parce que la commune est aujourd’hui propriétaire de ces parcelles.

Le PLUI de lI'ex-Communauté de Communes de I'Hesdinois compte 24 emplacements
réservés. Le projet de modification prévoit d’en supprimer et/ ou en modifier 5.

Ci-dessous la liste des actuels emplacements réservés du PLUI avant la procédure de
modification.

Numéro Commune Bénéficiaire Parcelles | Superficie
concernées | enm?
1 Aubin-Saint-Vaast Défense incendie ZC117 396
2 Aubin-Saint-Vaast Défense incendie B228 396
3 Auchy-les-Hesdin Voirie a créer AL384, 185
AL395
4 Auchy-les-Hesdin Voirie a créer Al52 272
5 Auchy-les-Hesdin Elargissement de la voirie AH42, AH43 146
6 Auchy-les-Hesdin Elargissement de la voirie D85 760
7 Auchy-les-Hesdin Voirie a créer €337 331
8 Bouin-Plumoison Elargissement de la voirie ZA29, ZA30, 631
ZA31,ZA32,
ZA33, AD70,
9 Caumont Espace public AC84, AC83 1442
10 Guisy Elargissement de la voirie A61, A62, 443
A608
11 Hesdin Aménagement d’espace AO346, 910
public AO347,
AO348,
A0349
12 Hesdin Mise en valeur des liaisons AA124, 908
douces AA126
13 Huby-Saint-Leu Aménagement carrefour et | AC20, AC23, 681
élargissement de la voirie AC28
14 Huby-Saint-Leu Elargissement du chemin AB148 1356
vert
15 Marconne Voirie a créer AB43 739
16 Marconne Voirie a créer AB62, AB40 314
17 Marconne Voirie a créer AA25, AA26 199
18 Marconne Giratoire AA109, 2189
C717,C727,
AA108
19 Marconne Mise en valeur des liaisons | AB41, AB43 689
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douces

20 Marconne Elargissement de la voirie AA117, 2108
AA122
21 Marconne Elargissement de la voirie AA109 643
22 Sainte-Austreberthe Liaison piétonne AB139 42
23 Sainte-Austreberthe Aménagement voirie et AB148 403
stationnement (dont PMR)
24 Brevilliers Défense incendie B74 151
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2. Emplacement n°12 situé a Hesdin

L'emplacement n°12 sur la commune d’Hesdin qui fait le lien avec I'emplacement n°19 se
devra au méme titre que celui situé sur la commune de Marconne, subir une modification
en raison d’'une partie du foncier déja acquis par la CC7V et ayant fait I'objet d’'un permis
d’aménager (voir carte ci-dessous).
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| | g | i [0} \ -
"4 / f‘ = S| A w
/\7 d e — " > CAHIER DES EMPLACEMENTS RESERVES
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\ I3 = | LDJ_Lf _I__j EMPLACEMENT RESERVE N°12
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e Avenue de 5 =
g — = arge
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PLUI DE L'HESDINOIS
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Commune : HESDIN
le 8 mars 2016
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I batiments PdC
[] parcelles

0 1020m A
|
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3. Emplacement n°13 situé a Huby-St-Leu

L'emplacement réservé n°13 situé sur la commune d'Huby-Saint-Leu, se doit d'étre
supprimé puisque celui-ci était dédié a l'aménagement d'un carrefour et a un
élargissement de la voirie, pour un projet de lotissement qui a été abandonné.

‘ N COMMUNAUTE DE COMMUNES DES 7 VALLEES

e
s PLUI DE L'HESDINOIS

CAHIER DES EMPLACEMENTS RESERVES

PIECE N°6.4

EMPLACEMENT RESERVE N°13
HUBY-SAINT-LEU

approuvé le 8 mars 2016 V(IR

£
3
Z

=
£
EL

Extrait du PLUi aprés modification
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4, Emplacement n°15 situé a Marconne
L'emplacement n°15 doit également étre supprimé. Il était positionné de facon a anticiper

I'implantation d’'une nouvelle voirie. Les parcelles nécessaires a la réalisation du projet sont
toutes en possession de l'intercommunalité. Ce faisant, 'emplacement n’a plus a étre

réservé
.
™ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES 7 VALLEES
-CO PLUI DE L'HESDINOIS
Q CAHIER DES EMPLACEMENTS RESERVES
\m PIECE N°6.4
(/J EMPLACEMENT RESERVE N°15
S MARCONNE
=
=
#‘ P.L.U.I. approuvé le 8 mars 2016 Ygilees
AN
AEE‘:,
):
).
i

i

™ *:5;7"
_¥ ™. LE JARDIN DU GOUV
£ | ES ABATTOIRS
IR

10m

Les modifications apportées sont les suivantes :
74

Extrait du PLUi aprés modification
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5. Emplacement n°16 situé a Marconne
L'emplacement n°16 doit étre quant a lui étre déplacé. Cet espace avait été identifié pour

permettre l'implantation d’'une nouvelle voirie faisant la liaison avec celle du péle santé.
Cependant, I'acces au pole santé a été créé a quelques dizaines de metres plus au nord. Il
est donc opportun de déplacer cet emplacement réservé dans le cadre d'un aménagement

cohérent de ce secteur et I'accés existant du pole santé.
Y COMMUNAUTE DE COMMUNES DES 7 VALLEES
00/‘ /"? i PLUI DE L'HESDINOIS
RY o
@ (V) CAHIER DES EMPLACEMENTS RESERVES
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&
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) 8
o 10m \l y
— S 1 CQ@ ADATTNIDC
‘COMMUNAUTZ2 DE COMMUNES DES 7 VALLEES
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CAHIER DES EMPLACEMENTS RESERVES
PIECE N°6.4

Les modifications qui lui sont apportées sont les suivantes :

EMPLACEMENT RESERVE N°16
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6. Emplacement n°19 situé a Marconne

L'emplacement n°19 sur le pole santé est dédié a la création d'une voie douce (piste
cyclable). En effet, la CC7V ayant obtenu un permis d’aménager comprenant dans son
emprise fonciére ledit emplacement réservé, il n’est plus opportun de conserver celui-ci
dans sa partie sud. La partie de I'emplacement situé au nord sera quant a elle a préserver
puisque le périmétre sur lequel a été délivré le permis d’aménager ne prend pas en

compte cette parcelle.
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7. Tableau des emplacements réservés apres la modification du PLUI de I'Hesdinois :

. T Parcelles Superficie en
Numéro Commune Bénéficiaire ] 2
concernées m
1 Aubin-Saint-Vaast Défense incendie ZC117 396
2 Aubin-Saint-Vaast Défense incendie B228 396
3 Auchy-les-Hesdin Voirie a créer AL384, AL395 185
4 Auchy-les-Hesdin Voirie a créer Al52 272
5 Auchy-les-Hesdin Elargissement de la voirie AH42, AH43 146
6 Auchy-les-Hesdin Elargissement de la voirie D85 760
7 Auchy-les-Hesdin Voirie a créer €337 331
8 Bouin-Plumoison Elargissement de la voirie ZA29, ZA30, 631
ZA31,ZA32,
ZA33, AD70,
9 Caumont Espace public AC84, AC83 1442
10 Guisy Elargissement de la voirie A61, A62, A608 443
1 Hesdin Aménagement d’espace public AO346, A0347, 910
AO348, A0349
la-veirie AC28
14 Huby-Saint-Leu Elargissement du chemin vert AB148 1356
17 Marconne Voirie a créer AA25, AA26 199
18 Marconne Giratoire AA109, C717, 2189
C727, AA108
20 Marconne Elargissement de la voirie AA117,AA122 2108
21 Marconne Elargissement de la voirie AA109 643
22 Sainte-Austreberthe | Liaison piétonne AB139 42
23 Sainte-Austreberthe | Aménagement voirie et stationnement (dont AB148 403
PMR)
24 Brevilliers Défense incendie B74 151
Légende :
Couleur | Signification

Suppression de 'emplacement réservé

Modification de 'emplacement réservé

Modification de droit commun — Notice explicative — p 24/35
PLUI de I'hesdinois




1.

L'objet est de reformuler la phrase suivante

La modification du reglement du PLUI de I'Hesdinois

Modification du réglement de la zone N

de l'article N-2 Occupation et utilisation des sols

admises sous conditions spéciales: "les constructions, installations et aménagements

nécessaires a la promotion du tourisme".

L'écriture de cette partie du reglement est

trop permissive sur ce qui est autorisé a étre

construit en zone naturelle. La formulation actuelle ne permet pas une interprétation claire
de la part du pétitionnaire sur les possibilités de constructions au sein de cette zone et
peut ainsi porter a confusion. De plus, cette écriture peut fragiliser l'instruction des
autorisations d'urbanisme par le service instructeur. Il est donc important de procéder a

une réécriture de cette partie de I'article N-2

L'article N-2 devra uniquement permettre ['i
panneaux de signalisation, d'information ou

pour encadrer au mieux les futurs projets.

mplantation de petites structures telle que des
a vocation pédagogique.

Réglement actuel

Modification proposée

ARTICLE N2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS
ADMISES SOUS CONDITIONS SPECIALES

[...]

Les constructions, installations et aménagements nécessaires
a la promotion du tourisme

ARTICLE N2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS
ADMISES SOUS CONDITIONS SPECIALES

[...]

Les éléments de signalétique et mobilier urbain nécessaires a
la promotion du tourisme, a I'accueil et a la pédagogie aupres
du public (panneaux, parcours sportif, banc, poubelle...etc.).
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2. Modification du réglement de la zone A

L'objectif de cette modification réglementaire est d’harmoniser la capacité de construction
et d’extension dans la zone A des deux différents PLUI qui couvrent une majeure partie du

territoire de la CC7V.

Dans le cadre d’une équité des possibilités a construire en zone A pour les communes de la
CC7V couvertes par un PLUi, il convient de rectifier I'article A2 du réglement. Cela
permettra une équité de traitement des autorisations d'urbanisme déposées en zone
agricole qu’elles soient sous le régime du PLUi de I'Hesdinois ou celui du PLUi Canche-

Ternoise.

Cette possibilité a été ajoutée par l'article 80 de la loi Macron?® aujourd’hui codifié a l'article
L.151-12 du Code de I'Urbanisme qui dispose que:

«Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres [...], les batiments d’habitation existants
peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes, deés lors que ces extensions ou annexes ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d’implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettant d’assurer leur insertion dans I'environnement
et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du réglement prévues [...] sont soumises a l'avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »

Modification proposée :

Réglement actuel

Modification proposée

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS SPECIALES

[...]

L'extension d'une construction principale existante a la date
d’approbation du PLUI destinée a I'habitation de personnes
autres que celles visées a 'alinéa 3 ci-dessus, sous réserve que
la surface de plancher de I'extension n’excéde pas 20% de
celle du batiment existant et ne crée pas de nouveau
logement

ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
SOUMISES A CONDITIONS SPECIALES

[...]

L'extension d'une construction principale existante a la date
d'approbation du PLUI destinée a I'habitation de personnes
autres que celles visées a l'alinéa 3 ci-dessus, sous réserve que
la surface de plancher de I'extension n’excéde pas 30% de
celle du batiment existant et ne crée pas de nouveau
logement.

Les annexes des constructions a usage d’'habitation existantes
dans la limite de 30m? d’emprise au sol, sur un seul niveau
(total des annexes)

3 Loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015 pour la croissance, I’activité et I’égalité des chances économiques
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3. La maodification du réglement de la zone UE (zone a vocation d’activités économiques

secondaires et tertiaires)

L'objet de cette modification est de modifier le retrait de 20 m par rapport a I'alignement

des voies et de 'emprise publiques pour les

constructions a usage d’activités économiques

au sein des zones UE le long de la RD928 et RD939. Il s'agira donc de réécrire |'article UE-2
pour diminuer ce retrait a 10 m et augmenter les capacités a construire des entreprises en
place. Cela permettra de pérenniser les activités existantes et d’optimiser le foncier

disponible sur les parcelles concernées.

Le nouvel article UE6 supprime les références spécifiques pour les constructions édifiées le

long de la RD928 et le long de la RD939, qui

étaient plus strictes que pour les constructions

édifiées par rapport a I'alignement de la voie ou de I'emprise publique, pour les autres

voies.

Réglement actuel

Modification proposée

ARTICLE UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées avec un recul
minimum de 10 meétres par rapport a I'alignement des voies
et emprises publiques

Par ailleurs, le long de la RD928 ou RD939, les constructions
respecteront une marge de recul de 20m par rapport a
I'alignement de la voie ou emprise publique

ARTICLE UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre édifiées avec un recul
minimum de 10 métres par rapport a I'alignement des voies
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IV. Retrait des PAPAG (Périmetre d’'Attente d’'un Projet
d’Aménagement Global) du reglement graphique et
écrit

1. Définition des PAPAG

Afin de contenir l'évolution urbaine dans lattente de la définition d'un projet
d’aménagement global, les communes ou les EPCl compétents en matiere de PLU/PLUI
peuvent instaurer une servitude d’'inconstructibilité temporaire, d'une durée maximum de
5 ans, sur un périmétre a définir et sous réserve d'une « justification particuliére ».

C'est I'article L.151-41 (5°) du Code de 'urbanisme qui prévoit des PAPAG :

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

[...]

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cinqg ans dans I'attente de I'approbation par
la commune d’un projet d‘aménagement global, les constructions ou installations d’une
superficie supérieure a un seuil défini par le réeglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d’interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.

[...]»

2. Les PAPAG inscrits au PLUI de I'Hesdinois

Des PAPAG ont été institués dans le reglement graphique et dans le réglement écrit du
PLUI de I'Hesdinois. Les PAPAG, en vertu des dispositions de l'article L.151-41 5° ne
peuvent étre institués que pour une durée maximale de 5 ans, les PAPAG ont été
approuvés en 2016, ils n‘ont fait I'objet d’aucun aménagement pendant les 5 années.

Voici I'extrait du rapport de présentation du PLUI qui explique les raisons d’instaurations
des PAPAG:

«Un périmetre d'attente d'un projet d'aménagement global est institué au titre de
I'article L.123-2-a) du Code de l'urbanisme, d'une part sur le site de « la Sucrerie » a
Marconnelle, d'autre part sur le secteur « gare » a cheval sur les Communes d'Hesdin
et de Marconnelle, pour une durée de 5 ans. Cette servitude sera levée a I'appui d'un
projet urbain abouti et une mise en Compatibilité du PLU (modification du PLU ou
PIG). Dans ces périmeétres, seuls sont autorisés les travaux sur les Constructions et
installations existantes a I'approbation du PLUi, leur changement de destination, et
I'extension limitée des Constructions existantes. Cette extension ne peut excéder
20m? de surface de plancher (cf. article 2 des réglements des zones UB, UE et AUb).
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L'objectif est de limiter la constructibilité sur ces sites stratégiques dans I'attente
d'une réflexion globale concernant leur futur aménagement.

Le non-aménagement de |'espace repéré en PAPAG n’emporte pas de reconduction
automatique en cas de non-réalisation du projet dans les 5 années.

Extrait du PLUI
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AH62, AH40, AH6,
AH7, AHS8, AH9,
AH10, AH11, AH12,
AH116, AH117

Parcelles concernés | Commune
AA152, AA153, | Hesdin
AA155, AA156,

AA154

AB14, AB15, AB65 Marconne
AH4, AH5, AH39, | Marconnelle

Les PAPAG ont dépassés leur durée de validité. lls sont donc retirés du réglement
graphique du PLUI.
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Troisieme partie : la demande de dérogation a extension
d’urbanisation limitée au regard de I'absence de SCoT
opposable sur le territoire de la CC7V

1. Résumé des principes réglementaires qui s'appliquent avec et sans Scot opposable sur
le territoire

Situation de la CC7V sans effectuer de demande de dérogation au principe de
I'urbanisation limitée

Application du principe d'urbanisation limitée Regles applicables
en fonction de la situation de la commune Cartes communales PLU/PLUI
SCoT approuvé Application des orientations SCoT et des regles d'urbanisme du document
local
Absence de SCoT Principe Aucune ouverture a | Aucune ouverture a
d’'urbanisation I'urbanisation de | l'urbanisation des zones
limitée secteurs non | A, N et AU approuvées
constructibles apres le 01/07/2002 et
nécessitant une évolution
du document
d’urbanisme
Exception au | Dérogation  préfectorale accordée que i
principe I'urbanisation :
d’urbanisation . . .
L e Ne nuis pas a la protection des espaces
limitée

naturels, agricoles et forestiers ou a la
préservation et a la remise en bon état des
continuités écologiques ne conduit pas a
une consommation excessive de I'espace

e Ne génere pas d'impact excessif sur les flux
de déplacements

e Ne nuis pas a une répartition équilibrée
entre emplois, habitat, commerce et service

Ces conditions sont cumulatives
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2. Laregle de l'urbanisation limitée dans les territoires non couverts par un SCoT.

La reégle de l'urbanisation limitée a été instaurée par la loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000 pour inciter les collectivités territoriales a
élaborer un SCoT.

Cette régle de l'urbanisation limitée a ensuite été modifiée par la loi Urbanisme Habitat
(UH) du 2 juillet 2003, et ensuite par la loi portant Engagement National pour
I'Environnement (ENE) en date du 12 juillet 2010.

Ce dispositif a par la suite été renforcé par la loi ALUR (loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové en date du 24 mars 2014. L'objectif de la loi ALUR était d’inciter encore
plus fortement a I'élaboration d’'un SCoT dans chaque territoire, le SCoT étant le moyen
privilégié de modération de la consommation d’espace, grace a la mise en cohérence des
politiques sectorielles qu'il implique.

Cette regle de l'urbanisation limitée s'applique depuis le 1¢" janvier 2017 a l'intégralité des
communes non couvertes par un Schéma de Cohérence Territoriale applicable. Ces
territoires ne sont plus soumis a cette régle de l'urbanisation limitée, dés lors qu’ils sont
couverts par un SCoT applicable.

En quoi consiste concrétement le principe d’urbanisation limitée ?

Le principe d'urbanisation limitée dans les territoires non couverts par un SCoT est
contenu a l'article L.142-4 du Code de I'Urbanisme qui dispose que:

« Dans les communes ot un schéma de cohérence territoriale n’est pas applicable :

e 1°Les zones a urbaniser délimitées apreés le 1¢ juillet 2002 ainsi que les zones naturelles,
agricoles ou forestiéres d’'un plan local d’'urbanisme ou d’'un document en tenant lieu,
ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a l'occasion de I'élaboration ou d’une
procédure d’évolution d’'un document d’urbanisme.

e 2°les secteurs non constructibles des cartes communales ne peuvent étre ouverts a
I'urbanisation a 'occasion de I'élaboration ou d’'une procédure d’évolution de la carte
communale.

o [..]

e 4°A l'intérieur d'une zone ou d’un secteur rendu constructible aprés la date du 4 juillet
2003, il ne peut étre délivré d'autorisation d’exploitation commerciale |[...], ou
d’autorisation [...]. »

Ce principe de l'urbanisation limitée consiste principalement a interdire I'extension de
I'urbanisation dans le cadre de toute élaboration ou évolution d'un document d'urbanisme
(révision, modification ouvrant une zone a l'urbanisation) d'une commune ou d'une
intercommunalité non couverte par un SCoT.

Concretement le principe d'urbanisation limitée, pour les communes et/ou
intercommunalités dotées d'un PLU*, implique que les zones naturelles et forestieres (Zone
N) et les zones agricoles (zones A), ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation. Ainsi, ce

4 Ce qui est le cas du territoire de la CC7V, secteur de I’ex-CCH
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principe interdira sur ces territoires le basculement d'une zone N ou une zone A, en zone a
urbaniser (AU). Avec le principe d’'urbanisation limitée, il n’est pas non plus possible sur ces
secteurs de réduire des zones A ou des zones N afin de créer un STECAL®.

3. Demande de dérogation au principe d'urbanisation limitée

Pour les territoires non soumis a un SCoT applicable, une dérogation au principe
d’urbanisation limitée est toutefois possible, sous de strictes conditions prévues a l'article
L.142-5 du Code de I'Urbanisme qui dispose que:

« Il peut étre dérogé a I'article L.142-4 avec I'accord de I'autorité administrative compétente de
I'Etat aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévus a l'article L.112-1-1 du Code Rural et de la Péche maritime, et, le
cas échéant, de I'établissement public prévu a l'article L.143-16. La dérogation ne peut étre
accordée que si 'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de I'espace, ne génere pas d’'impact
excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services. »

A quelles procédures s’appligue cette dérogation au principe d’urbanisation limitée ?

La dérogation s’applique lorsque la procédure menée a pour objectif d’ouvrir a
I'urbanisation une zone de PLU. La demande de dérogation doit étre demandée dans le
cadre d’'une procédure d’élaboration ou d’évolution d'un document d’urbanisme. Il peut
notamment s’'agir de:

e Elaboration d'un PLU ou d'un PLU Intercommunal (PLUI).

e Révision générale d'un PLU ou révision a modalités allégées.

e Modification d'un PLU (dans les cas d’ouverture a l'urbanisation d'une zone AU).
e Mise en compatibilité d'un PLU (Déclaration de projet par exemple).

e Elaboration d'une carte communale.

e Révision d'une carte communale.

Que mettre dans le dossier de demande de dérogation ?

L'article L.142-4 du code de 'urbanisme dispose que « Dans les communes ou un schéma
de cohérence territoriale n'est pas applicable :

« 1° Les zones a urbaniser délimitées apres le 1er juillet 2002 ainsi que les zones naturelles,
agricoles ou forestieres d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne
peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a I'occasion de I'élaboration ou d'une procédure
d'évolution d'un document d'urbanisme; [...] ».

5 Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée
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Dans le cas de la procédure de modification de droit commun du PLUi de I'Hesdinois, nous
sommes en effet soumis a demande de dérogation a extension urbanisation limitée
puisque le territoire de la CC7V dont les communes du PLUi de I'Hesdinois ne sont pas
couvertes par un SCOT.

La procédure de modification du PLUi de I'Hesdinois consiste donc a permettre la
construction d’annexes aux constructions a usage d’habitation existantes (dans la limite de
30 m? d’emprise au sol) et d’autoriser I'extension des constructions principales sous réserve
que la surface de plancher n’excéde pas 30% de celle du batiment existant et ne crée pas
de nouveau logement contre 20 % aujourd’hui au sein des terrains classés en zone A.

La zone N quant a elle fera I'objet d'une reformulation d’'une partie de I'article N2 n’ayant
aucune incidence sur l'ouverture a l'urbanisation de la zone puisqu’il sera uniquement
question d’autoriser « Les éléments de signalétique et mobilier urbain nécessaires a la
promotion du tourisme, a 'accueil et a la pédagogie auprées du public (panneaux, parcours
sportif, banc, poubelle... etc). »

En ce qui concerne la zone UE, il nest effectivement pas indiqué au sein de l'article L.142-
4 du code de l'urbanisme que celle-ci doit faire I'objet d'une demande de dérogation
puisque seules les zones N, A et AU sont concernées.

Néanmoins, au regard de de la capacité a construire supplémentaire qu’induira la
réduction de la bande de retrait de 20 metres a 10 meétres, le long de la RD928 ou RD939, il
apparaissait selon nous nécessaire de mentionner cette modification dans la demande de
dérogation dans I'éventualité d’'une remarque des services de la Préfecture.

» Document applicable et état de la procédure en cours.

» Le contexte intercommunal :
o Lasituation géographique.
o Organisation spatiale du territoire.

o Documents supracommunaux applicables (PLH) et compétences
intercommunales (développement économique).

o Caractéristiques démographiques.

o Analyse de la consommation d’espaces agricoles et naturels.
o Principaux éléments du diagnostic agricole.

o Synthese de I'analyse du paysage.

o Eléments du contexte naturel et continuités écologiques.

» Les orientations du projet de PLU :
o Les orientations du PADD et son illustration graphique.

o Les perspectives démographiques et les besoins en logements qui en
découlent.
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Les objectifs de modération de la consommation d’espace: surfaces,
densité.

Le développement économique et les besoins en foncier nécessaire.

L'organisation générale de |'urbanisation de la commune : cartographie du
zonage.

Les projets d'urbanisation concernés par la demande de dérogation.

> Le repérage cartographique des différentes zones visées par une extension de
I'urbanisation.

» Pour chaque secteur soumis a dérogation, une analyse de:

o

L'impact sur I'environnement (patrimoine architectural et urbain, sur les
paysages résultant du relief, de la forét et de I'agriculture, sur les milieux
sensibles et protégés, sur les continuités écologiques, sur la qualité des eaux
et notamment les modalités d’épuration des eaux usées.

L'impact sur l'activité agricole (exploitations touchées, conflit d’'usage entre
I'habitat et I'activité agricole).

L'impact pour les communes voisines, en termes de cohérence des
politiques urbaines, des déplacements, de ['activité économique ou
commerciale.

La prise en compte des risques et des nuisances.

La forme urbaine attendue.

» Pour chaque secteur soumis a dérogation, une représentation graphique claire sera
produite avec indication des surfaces concernées disponibles. Des photos des sites
concernés en vue rapprochées et éloignées, ou tout autre document permettant
d'apprécier les themes abordés et notamment I'impact paysager seront joints.

» Un tableau faisant apparaitre les surfaces restant a urbaniser en zone urbaine et les
capacités en logements correspondantes, les capacités en zone naturelle ou
agricole en termes de changements de destination, ainsi que les capacités et
densités des différents secteurs soumis a dérogation doit étre joint au dossier.
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A quel moment faudra-t-il demander une dérogation ?
Selon le type de procédure engagée, la dérogation ne sera pas demandée au méme stade
de la procédure.

Type de procédure engagée

Stade de la procédure

Dans le cadre de I'élaboration ou de
la révision d'un PLU

» Alarrét du projet

Dans le cadre d'une révision allégée
de PLU ou d’une mise en
compatibilité

> Avant la réunion d'examen
conjoint

Dans le cadre d'une modification de
PLU

» En méme temps que la
notification du projet aux
Personnes Publiques
Associées (PPA)

Dans le cadre de I'élaboration ou de
la révision d’'une carte communale

» Dés lors que le projet aura
été finalisé et mis en forme
(stade de l'avis informel de
I'Etat avant enquéte
publique)

La demande sera formulée des lors que le projet aura été finalisé et mis en forme. En tout
état de cause, la dérogation devra figurer dans le dossier soumis a une enquéte publique.

Le dossier de demande de dérogation est joint en annexe a cette notice explicative.
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