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PREAMBULE :

La Communauté de Communes des 7 Vallées (CC7V)

La Communauté de Communes des 7 Vallées (CC7V) créée le 1° janvier 2014 est issue de la fusion des
communautés de communes : -de
I'Hesdinois (crée en décembre 2001), qui comprend 27 communes ; -
Val de Canche et d'Authie (crée le 1/01/1996), et ses 23 communes ;

- Canche Ternoise (créée le 27/11/1992) avec 19 communes.

A la fusion plusieurs communes ne disposaient pas de document d'urbanisme, il en résultait une situation
complexe a I'échelle de son territoire :

v' C.c deI'Hesdinois : PLUi approuvé le 08/03/2016, modifié les 25/07/2019 et 26/07/2021 ;

v' C.c Canche Ternoise : PLUi approuvé le 8 mars 2016 ;

v. C.c de Val de Canche et d'Authie: 2 communes sont soumises au RNU (reglement national
d'urbanisme) - 3 ont un PLU : Beaurainville (approuvé le 8 mars 2016), Buire-le-Sec (approuvé le 8 mars
2016) et Campagne-lés-Hesdin (approuvé le 01/05/2016), les 18 autres communes sont sous carte
communale.

u\% \SIEA‘HEES Documents de I'urbanisme A

|- Carte Communale
PLU

| == PLUI Canche-Ternoise
= PLUI de I'Hesdinois
|[mRNU

En I'absence de SCQT a I'échelle de son territoire, la CC7V et la Cc du Ternois ont décidé de constituer
un syndicat mixte, le Pole d'Equilibre Territorial et Rural Ternois - Sept Vallées (PETRT) en vue d'élaborer un SCOT
pour les 2 EPCI (Cc7V &Cc du Ternaois).

Le PETR composé de 2 communautés de communes rassemble 173 communes et compte environ 68 000

habitants.
ABSENCE de SCOT
2012 2014 2016 2019 2021 2017
Cc Hesdinois Prescription Approbation | Modification | Modification
27 communes PLU PLUI Simplifiée Simplifiée
Cc Canche Ternoise Prescription Création Approbation
19 communes PLUi CC7v PLUI
CC Val de Canche et 2 en RNU 1/01/2014
d’Avuthie 3 en PLU
23 communes 18 Cartes
Communales
8/06/2017 Création Syndicat Mixte Baie
de Somme 3 Vallées (PETR)

Cc du Ternois Crée le
104 communes 1/01/2017
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1 - OBJET de 'ENQUETE

1-1 CADRE GENERAL :

Le PLUi de I'Hesdinois adopté le 5/05/2016, a fait I'objet de plusieurs modifications en 2019 et 2021. Les
modifications apportées au PLUi dans le cadre de la présente enquéte publique apportent des corrections au
reglement et documents d'urbanisme sur les points suivants :

Modification de I'OAP sur I'ancienne friche Ryssen sur le territoire des communes d’HESDIN et MARCONNE ;
Intégrer les modifications des documents graphiques de plusieurs Espaces Réservés pour tenir compte des
acquisitions foncieres réalisées et autres modifications intervenues ;

e Modifier les reglements des zones N, A et UE du PLUi pour en clarifier I'interprétation et optimiser I'utilisation du
foncier lié a I'activité économique locale ;
Supprimer les Périmétres d' Attente d'un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) ;
Demande de dérogation & extension d'urbanisation.

1-2 CADRE JURIDIQUE :

Par dérogation au code de I'urbanisme, la loi prévoit des cas ou certaines évolutions du PLU(i)
peuvent étre conduites par le biais d'une modification simplifiée.

La modification simplifiée est une procédure d'évolution rapide du plan local d'urbanisme, qui repose
principalement sur une mise & disposition du public des informations : nature des modifications, exposé de ses
motifs, avis émis par les personnes publiques associées.

Ces informations constituent le dossier mis a disposition du public pendant 1 mois, dans des conditions Iui
permettant de formuler des observations sur ce projet.

Texte(s) de référence : code de I'urbanisme : L. 153-36 & L. 153-40-1 et L. 153-45 & L. 153-48.

La présente modification du PLUI de I'Hesdinois a fait I'objet des décisions suivantes :

o Arrétés des 9/09 et 21/12/2022 décidant la modification du PLUI et le recours & I'enquéte publique préalable
en application de I'art L.153-36 et suivants du code de I'urbanisme ;
e Décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lile en date du 20/06/2023 désignant Mr
ALLIENNE Commissaire enquéteur ;

e Arrété en date du 11/07/2023 relatif aux modalités d'organisation de I'enquéte publique.

1-3 Le PROJET

1-3.1 COHERENCE du PROJET

Les différentes modifications apportées au PLUi sont de différentes natures :

v Modification de 'OAP fiche RYSSEN abords de I'hépital : La modification change les orientations de
plusieurs espaces pour aboutir & un pdle I'habitat, un pdle scolaire, un pdle santé et un podle dédié
a l'implantation de services et activités en liaison avec la proximité de I'hopital.

v Emplacements réservés: Les modifications visent & mettre & jour les documents graphiques
consécutivement aux acquisitions foncieres réalisées, a I'abandon de projet ou changements in
sifu.

v Modification des réglements de zones: Les modifications apportées tendent & faciliter
I'interprétation du reglement et & uniformiser les dispositions contenues dans les 2 PLUi qui couvrent
le territoire de la CC7V.

v' Suppression des PAPAG : Modification judicieuse dans la mesure ou d ce jour aucun aménagement
n'a été réalisé dans les délais prévus a I'art L151-4. 5° du code de I'urbanisme).

v Demande de dérogation a l'urbanisation : En |'absence de SCOT celle-ci s'impose en application
I'art L142-4 et L142-5 du code de l'urbanisme.

Les modifications objet de la présente enquéte publique restent en cohérence avec les orientations du
PADD :

= Axe 1: Soutenir le développement économique local et la création d'empilois :
. Orientation 1.3 : Faciliter le maintien des entreprises présentes sur le territoire et permettre
I'accueil de nouvelles entreprises.

= Axe 2 : Développer I'attractivité résidentielle du territoire :
. Orientation 2.1 : Développer une offre diversifiée de logements répondant aux
besoins et attentes actuels et a venir ;
. Orientation 2.2 : Conforter les équipements (service santé).
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1-3.2 MODIFICATIONS APPORTEES
1-3.2.1 EVOLUTION de I'OAP FRICHE RYSSEN /Abords de 'HOPITAL

Situation actuelle :

L'OAP initiale (mixte)concerne les
communes d'Hesdin et Marconne pour une
superficie de 5 ha.

Son objet :

oy Noneledeserie sl
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- Sur la fiche industrielle Ryssen : Création
d'un pdle santé a coté de I'hopital ;

- Au nord et Ouest : Création de 2 secteurs
dédiés au développement résidentiel
prenant en compte les enjeux
écologiques (site identifié coeur de

s nature) ; - Divers
aménagements : liaisons douces,
intégration paysagére (bordure de
Canche) etc.
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La modification se fraduit comme suit :

o AR - Au Nord : La fransformation du pole

o logements par I'adjonction d'un pdle
E— scolaire ;
r——n oy X R . .
- - AI'Ovest : un secteur & vocation mixte
A~ rerms (activités et services) en proximité avec
s I'hdpital d'Hesdin ;
B o potme - A I'Est maintien du péle santé ;
L e ime— ’ 7 .
- Déplacement de la place et création
[T ————————c M V] s W ele|( (=) {e1V] g4 -
P —— Modification du tracé de la licison douce,
L —— reliant initialement la place & la Canche.
L] e — - ———
- et & . & St
A« o ae
D e~
T A

1-3.2.2 EMPLACEMENTS RESERVES : MODIFICATIONS/SUPPRESSIONS

Le PLUi de I'ex-communauté de communes de I'Hesdinois comptait 24 emplacements réservés. |l est proposé
d'en modifier 3 et d’en supprimer 2. Les modifications /suppressions portent sur les emplacements réservés repris
au tableau ci-apreés.

E.R n°12 Hesdin & 19 Marconne

N°12 HESDIN / 908 m? Mise en valeur liaison Modification / 585 m? Terrain acquis par la CC7V
douce
N° 19 MARCONNE / 689 m? || Création liaison douce Modification /447 m? Permis d’aménager délivré

En I'attente du PLUi H modification non
indispensable mais cohérente.

ER n*

|
i
PARTIE SQEPRIHEE
I
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E.R n° 13 Huby-Saint-Leu

Esp.Réservé | COMMUNE/m? | Objectif initial [ Motif Modif./m> |  Justification
Aménagement carrefour
N°13 HUBY SAINT LEU 681 m? ejle?rglssement v0|r|.e en . Projet de I?tlssement
liaison avec un projet de Suppression abandonné
lotissement

Modification justifiée du fait de I'abandon du

projet.
E.Rn° 15 & 16 Marconne
Esp.Réservé | COMMUNE/m? Objectif initial | Motif Modification/m? | Justification
N° 15 MARCONNE/ 739 m? Voirie a créer Suppression T,err.alln acquis Voirie
réalisée

o — - . B 7 , 7

N° 16 MARCONNE / 314 m? ,\/0|r|e: a cteer en Illen avec Déplacement /332 m Erjtree’ du podle santé
I'entrée pole santé déplacée

E.R n°® 15 modification non indispensable
mais logique ;

n° 16 Cohérente et justifiée

£ LE JARDIN DU GOUV

1-3.2.3 PLUi de I'HESDINOIS : MODIFICATION du REGLEMENT de ZONES

ZIONE | RUBRIQUE | Article | Art.N2 version actuelle | Art.N2 version Modifiée
Occupations et Les éléments de signalétique et mobilier
utilisations des Les constructions, installations et urbain nécessaires a la promotion du

N sols admises sous N2 aménagements nécessaires a la promotion || tourisme, a l'accueil et a la pédagogie
conditions du tourisme. aupres du public (panneaux, parcours
spéciales sportif, banc, poubelle ...etc.).

Justification : La rédaction actuelle de I'art N.2 du reglement est trop permissive. Sa modification a pour objet d’en clarifier
I'interprétation et son application quant a la nature des installations et aménagements autorisés.

Le pourcentage de I'extension de la

’ q ’ f A=t
L’extension d’une construction prlnC|paIe construction autorisée passe 330 % de

Occupations et A2 eX|st.an’te‘a !a da.te d approbation du PLUi celle du batiment existant et ne crée pas
utilisations des destinée a I’habitation de personnes autres de nouveau logement
A sols admises sous q}xe celles visées a I'alinéa 3 ci-dessus, sous Les annexes de construction a usage
conditions r,eserve que I’a surface de plancher de d’habitation existantes dans la limite de
Yo i & 9,
spéciales I’extension n’excede pas 20 % de celle du 30m? d’emprise au sol, sur un sel niveau

batiment existant et ne crée pas de

(total des annexes) .
nouveau logement.

Justification : A ce jour les PLUi de I'Hesdinois et celui de la Canche Ternoise sont différents quant au % applicable sur la constructibilité
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des extensions dans la zone A. Pour le PLUi de la CC7V 20 %, pour la C.C. Canche Ternoise 30 %.

UE

Implantation des
constructions par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Le long de la RD 928 ou RD 939, les
constructions respecteront une marge de
recul de 20 m par rapport a I’alignement de
la voie publique ou emprise publique.

UE6

Les constructions devront étre édifiées
avec un recul minimum de 10 m par
rapport a I'alignement des voies.

Justification : Par cette modification I'objectif est d’optimiser les possibilités de constructions pour les entreprises installées a ce jour.

1-3.2.4 SUPPRESSION des PERIMETRES d’ ATTENTE d’ AMENAGEMENT GLOBAL (PAPAG)

Lors de I'élaboration du PLUi de
I'Hesdinois des PAPAG ont été mis en
place sur le territoire de trois communes :
- Hesdin parcelles AA152 & 156 - zone

UB;

- Marconne parcelles AB 14,15 et 65 -
zone UE

- Marconnelle parcelles AH 4 a 12,
9.,40,62,116 et 117 - zone AUb .

Le PLUi ne donne pas de justification
quant aux raisons qui ont prévalues a la
création de ces servitudes. Seul le
reglement des zones évoque les PAPAG.

HESDIN

AB14, AB15, AB65 Marconne

AA 1522156 HESDIN

AH4,
AH62,

AHS5,  AH39,

AH40, AH6,
AH7, AH8, AHS9,
AH10, AH11, AH12,
AH116, AH117

Marconnelle

Extraits des reglements de zones :

Dispositions communes
Art. UB 2, UE 2, AUb 2

« Dans les périmeétres assujettis a un
périmétre d’attente d’un projet
d’aménagement global conformément a
Iarticle L.123-2-a) du Code de I'urbanisme,

sont autorisées :

= Les travaux sur les constructions et
installations existantes a I'approbation du
PLUi, ainsi que leur changement de
destination,

= L’extension limitée des constructions
existantes a I'approbation du PLUi. Cette
extension ne peut excéder 20m? de surface

ZONE Caractére de la zone (Réf : Reglement)

p 32 : Vocation mixte d’habitat, d'équipements, de commerces, services et
d’activités (artisanales, commerciales).
Elle intégre des secteurs stratégiques de renouvellement urbain et

UB notamment le secteur gare d’Hesdin. Un périmeétre d’attente de projet

(Hesdin) d’aménagement global est institué sur ce secteur a cheval sur Hesdin et

Marconne pour une durée de 5 ans conformément a I'article L.123-2-a) du
code de 'urbanisme. Cette servitude sera levée lors d’'une modification du
PLU.
p 52 : Vocation a I'accueil d’activités économiques secondaires et tertiaires,
d’artisanat, de commerces, de services, et des équipements d’intérét
collectif. Elle intégre des secteurs stratégiques de renouvellement urbain et

UE notamment le secteur gare d’Hesdin.

(Marconne) Un périmétre d’attente de projet d’aménagement global est institué sur ce
secteur a cheval sur Hesdin et Marconne pour une durée de 5 ans
conformément a I'article L.123-2-a du code de I'urbanisme. Cette servitude
sera levée lors d’'une modification du PLU.

p 78 : Zone a caractére naturel ou zone de renouvellement urbain destinées a

étre ouvertes a I'urbanisation. Elles sont destinées a accueillir une mixité de

fonctions : de I'habitat, des équipements collectifs ainsi que des activités de
AUb commerces et de services touristiques (hébergement, restauration...)

(Marconnelle)

compatibles avec sa vocation principale).

Un périmeétre d’attente d’un projet d’aménagement global est institué sur le
secteur de «la Sucrerie » a I'est de la commune de Marconnelle pour une
durée de 5 ans conformément a I'article L.123-2-a du code de |'urbanisme.
Cette servitude sera levée lors d’'une modification du PLU.

de plancher. »
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1-3.2.5 DEMANDE de DEROGATION & EXTENSION d’URBANISATION

Le PLUi de I'Hesdinois n'est pas couvert par un SCOT. La modification du réglement de la zone A reprise ci-
dessus (p8) conduit & une augmentation de la constructibilité des zones A.

En application de 'art L142-4 du code de I'urbanisme, en I'absence de SCOT I'urbanisation est impossible
dans les zones A, N, AU approuvées apres le 1/07/2002, sauf dérogation conditionnelle préfectorale accordée
au regard de plusieurs éléments : Aucun impact sur I'environnement (protections des especes), pas d'impact sur
les flux de déplacement, équilibre du projet (emploi/ habitat/commerces & services).

La CC7V justifie le dépdt de la demande consécutivement aux modifications qu’elle souhaite apporter au
reglement des zones :

1-3.3 CONSULTATION PREALABLE

e A passage de 20 a 30 % de la surface de plancher autorisée) et
e UE : réduction de 20 & 10 m pour la limite de recul des constructions par rapport aux axes routiers.

Avis émis par les autorités administratives concernées :

Territorial
Conseil Départ. 62

P.P [ Date | Avis | RESERVES/ RECOMMANDATIONS
P?Ie Aménagement et AEYULPES) | RemIS 6l Prendre en compte les conséquences (nuisances sonores) qui résulteront de la réduction
développement remarques

de la marge de recul (20 a 10m) des projets de constructions par rapport aux RD 928 et
929.

Remarque du C.E : Recommandation a pr

endre en considération lors de I’'examen des permis de construire

Conseil Régional Hauts

de France

30/05/2023

C’est a travers le SCOT que le STRADET s’appliquera au territoire

Remarque du C.E : Ne s’exprime pas sur le projet et renvoia I’

examen du SCOT

sous réserves

Syndicat Mixte Baie de 4/05/2023 AVIS FAVORABLE
Somme 3 Vallées
MRAe 16/05/2023

La modification du PLUi de I’'Hesdinois n’est pas susceptible d’avoir des incidences sur
I’environnement et la santé humaine. Il n’est pas nécessaire de la soumettre a une
évaluation environnementale.

Chambre d’Agriculture 24/05/2023 Le projet de modification de droit commun n’appelle pas d’observation particuliére d’ordre

Nord Pas de Calais agricole
CDPENAF 1/06/2023 AVIS FAVORABLE Concernant les la construction d’annexes pour les Zones A et N :

- Redéfinir 'emprise des extensions autorisées ;

- Indiquer que les extensions sont autorisées a la date d’approbation du PLUi dans un but
de limiter les possibilités de construire (idem PLUi Canche ternoise) ;

- Préciser la hauteur des annexes autorisées (idem PLUi Canche ternoise) ;

- Harmoniser la rédaction des 2 PLUi (Hesdinois / Canche-Ternoise)

Remarque du C.E : Réserves justifiées

DDTM

Non daté

Formule des
remarques

Sur la demande de dérogation : Pour les deux projets (augmentation de la surface
constructible et modification limite de recul) la demande n’entre pas dans le cadre des
dispositions de I'art L.142-4 du CU. La procédure engagée ne nécessite pas de recueillir
I’accord du Préfet au titre de I‘art L.142-5 du CU.

Modification des réglements :

-zone A : Le PLUi de I'Hesdinois précise que I'extension d’une construction existante ne
doit pas permettre la création d’un nouveau logement. Le PLUi Canche/Ternoise est muet
sur ce point. Le principe d’équité recherché n’est pas atteint ;

- Zone UE : S'agissant de I'art UE6 il faut veiller a maintenir 2 paragraphes suivants : - « les
constructions sont implantées avec un recul minimum de 15m par rapport aux berges
.....et de 10 m pour les autres cours d’eau. »

- « En dehors des espaces urbanisés....les constructions... sont interdites dans une bande
de 75m de I'axe de la RD 928... »

Remarque du C.E : Observations justifiées

Enquéte Publique : Modification de droit commun du PLUi de I’Hesdinois - RAPPORT
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1-4 Le DOSSIER
1-4.1 COMPOSITION

La modification de droit commun du PLUi est une procédure d'évolution rapide du plan local d'urbanisme.
Elle consiste principalement & une mise & disposition du public des éléments constitutifs des modifications
apportées : Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et au besoin les avis émis par les personnes
publiques associées & cette procédure.

La réglementation applicable & la modification simplifi€e d'un PLUi relévent des articles L. 153-36 & L. 153-40-
1 et L. 153-45 a L. 153-48 du code de I'Urbanisme.

Le dossier d’enquéte se compose comme suit :
Les arrétés pris par la CC7V des :

- 9/09/2022 n° 2022-004 portant engagement de la procédure de modification n° 1 du PLUi de I'Hesdinois,
- 21/12/2022 n° 2022-005 annulant I'arrété 2022-004 et apportant des modifications quant a la modification
n° 1 du PLUi de I'Hesdinois,

-11/07/2023 relatif aux modalités d'organisation de I'enquéte publique.

e La Notice Explicative reprenant les chapitres suivants :

- Contexte de la modification et procédure ;

-Description des modifications :
. Evolution de I'OAP friche RYSSEN /abords de I'hépital ;
. Modification/Suppression de plusieurs emplacements réservés ;
. Modification du reglement de zone pour les zones N, A et UE;
. Suppression des Périmetres d'Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) ;
. Demande de dérogation a extension d'urbanisation.

- Les avis des autorités concernées :

. MRAe du 16/05/2023 ;
. Syndicat Mixte Baie de Somme — 3 Vallées du 4/05/2023 ;
. Chambre d’agriculfure du 24/05/2023 ;
. Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels et Agricoles (CDPENAF) du
1/06/2023 ;
. Conseil Départemental du Pas-de-Calais du 25/04/2023 ;
. Conseil Régional des Hauts de France du 30/05/2023

e La décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille en date du 28 Juin 2023 désignant en
qualité de Commissaires enquéteur messieurs ALLIENNE — Titulaire et GUILBERT Suppléant.

1-4.2 OBSERVATIONS sur le Dossier

1-4.2.1 Evolution de I'OAP friche RYSSEN /Abords de I'hépital :

Sans doute la modification la plus conséquente du projet dans la mesure ou si I'OAP reste mixte, sans
changement pour ce qui touche au secteur consacré a I'extension de I'hdpital. Il n'en est pas de méme pour les
2 secteurs dévolus aux logements.

.o Dans son ensemble, I'OAP reste mixte et consacrée « Développement
urbain mixte du secteur de la friche Ryssen et des abords de I'hopital,
I'ouverture de la ville a la Canche »
e o A I'Est : La modification présentée ne change pas I'orientation initiale de
naBTAT 7 I'espace quireste destiné a I'extension du pdle santé.
’ . e Au Nord, la notice explicative p 14 précise que :
e ¢ - La parcelle A123 serait destinée a recevoir un groupe scolaire ;
- Sur la parcelle A 33 la réflexion est toujours en cours quant & I'installation
d'un habitat collectif intergénérationnel.
o A I'Ouest les parcelles 165 & 168 sont consacrées d I'installation de services
en lien avec I'hdpital proche.

On peut regretter qu'aucun argumentaire n'ait été développé afin de
justifier la modification de cette OAP sur la diminution des surfaces
consacrées d I'habitat et les besoins liés & I'implantation d'un péle
scolaire.

1-4.2.2 Modification/ Suppression des emplacements réservés :

Suite & ma demande, la nofice explicative du dossier a été complétée par les références cadastrales et
superficies des parcelles concernées.
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1-4.2.3 Modification du réglement des zones N, A, UE :

Zone N

La rédaction actuelle de I'art N.2 du reglement est considérée comme trop permissive. Sa modification vise &
en clarifier I'interprétation et I'application quant & la nature des installations et aménagements autorisés.

RUBRIQUE Article Art.N2 version actuelle Art.N2 version Modifiée

Les éléments de signalétique et mobilier nécessaires a la
promotion du tourisme, a I'accueil et a la pédagogie
aupres du public (panneaux, parcours sportifs, bancs,
poubelles etc.)

Occupations & utilisation N2 Les constructions, installations et

des sols sous conditions aménagement nécessaires a la
spéciales promotion du tourisme.

Sur cette modification les PPA ne formulent aucun avis défavorable. La CDPENAF donne un avis favorable et
émet des réserves sur la rédaction du reglement pour les Zones A et N afin que soient pris en compte les points
suivants :

- La redéfinition de I'emprise des extensions autorisées ;

- Indiguer que les extensions sont autorisées a la date d'approbation du PLUI ;
- Préciser la hauteur des annexes autorisées (idem PLUi Canche ternoise) ;

- Harmoniser la rédaction des 2 PLUi (Hesdinois / Canche-Ternoise)

Zone A

Les PLUi de I'Hesdinois et celui de la Canche Ternoise sont différents quant au % de constructibilité des
extensions en zone A : 20% pour le PLUi de I'Hesdinois et 30 % sur le PLUi de la C.C Canche Ternoise.

Reglements actuels :

Réglement : Art A2 PLUI Hesdinois : PLUI Canche Ternoise
Extensions Emprises autorisées 20 % sur habitations existantes 30 % sur habitations existantes
Reglement p 118 Réglement p 64
Hauteur des constructions 6 m habitations, 15 m autres constructions Secteur Nt6m; Nel12m
Reglement p 122 Reéglement p 67

PLUi Hesdinois modification :

RUBRIQUE Article Art.A2 version actuelle Art.A2 version Modifiée
Occupations et L’extension d’une construction principale Le pourcentage de I'extension de la construction
utilisations des existante a la date d’approbation du PLUj || autorisée passe a 30 %. Au texte initial est rajouté :
sols admises A2 destinée a I’habitation de personnes « Les annexes de construction a usage d’habitation
sous conditions autres que celles visées a I'alinéa 3 ci- existantes dans la limite de 30m? d’emprise au sol, sur
spéciales dessus, sous réserve que la surface de un sel niveau (total des annexes) »

plancher de I'extension n’excede pas 20%
de celle du batiment existant et ne crée
pas de nouveau logement.

A l'échelle du territoire de la CC7V Il est cohérent d'appliquer sur des terrains de méme nature (A) des regles
identiques en termes de constructibilité.

Aucun avis défavorable n'est prononcé par les PPA, toutefois la DDTM comme la CDPENAF formulent des
observations qu'il me parait nécessaire de prendre en compte d savoir :

e Pourla DDTM : Le PLUi de I'Hesdinois précise que I'extension d'une construction existante ne doit pas
permettre la création d'un nouveau logement. Le PLUi Canche/Ternoise est muet sur ce point. Le principe
d'équité recherché n'est pas atteint ;

e Pourla CDPENAF voir ci-dessus (Zone N) : Pas d'observation. Les justifications sont apportées.
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Zone UE
ZONE | RUBRIQUE Article Art.N2 version actuelle Art.N2 version Modifiée
Implantation des Les constructions devront étre édifiées Les constructions devront étre édifiées
constructions avec un recul minimum de 10 m par avec un recul minimum de 10 m par
par rapport aux rapport a I'alignement des voies et rapport a I'alignement des voies.
voies et emprises publiques.
UE emprises UE6 Par ailleurs, le long de la RD 928 ou RD
publiques 939, les constructions respecteront une
marge de recul de 20 m par rapport a
I'alignement de la voie publique ou
emprise publique.

L'objectif de cette modification du reglement de zone est de réduire la marge de recul des batiments par
rapport & I'axe des DR 928 et 939 afin d'optimiser les possibilités de construction pour les entreprises installées &
ce jour.

Aucun avis défavorable n'est formulé sur cette proposition de modification. Dans son avis le Conseil
départemental (Péle Aménagement & Développement Territorial) suggére que tout dossier de demande de
permis de construire soit examiné avec la plus grande attention au regard des conséquences sonores induites
par la réduction de la limite de refrait.

Les services de la DDTM demandent que dans I'art UEé les indications du recul pour les batiments par rapport
aux berges des cours d'eau, soient maintenues d savoir :

- 15 m pour la Ternoise, la Canche, la Plaquette et I'Authie ;
- 10 m pour les autres cours d’eau.

Le 26/07/2023 j'ai rencontré Monsieur
VERNET directeur de |"entreprise
FAUCONNIER installée  sur  plusieurs
hectares s avec pour limites :

e Au Nord la ligne SNCF ;

e A I'Est la RD 928 (Frontiere entre les
communes d'Hesdin et Marconne) ;

e Au Sud et Ouest la Canche. (Frontiere
entre les communes de Marconne et
Marconnelle).

Lors de notre entretien, nous avons évoqué
plusieurs projets sur lesquels travaille la
société. J'ai pu mesurer a cette occasion
combien les préoccupations mentionnées
ci-dessus par les services consultés étaient
intégrées aux réflexions menées par
I'entreprise dans I'élaboration des dossiers
en cours ou en préparation

1-4.2.4 Suppression des PAPAG :

Dans le PLUi de I'Hesdinois, 3 communes sont assujetties & un périmetre d'attente d'un projet
d'aménagement global (PAPAG) conformément & I'article L.123-2-a du Code de I'urbanisme.

La zone recouvre la partie urbanisée des bourgs d’Hesdin, Marconne et Huby-
HESDIN AA152 3 156 UB st-Leu a vocation mixte d’habitat, d'équipements, de commerces, services et
d’activités (artisanales, commerciales...).
AB 14,15 et 65 La zone a pour vocation principale I'accueil d’activités économiques
MARCONNE UE secondaires et tertiaires, d’artisanat, de commerces, de services, et des
équipements d’intérét collectif.
AH Zone a caractere naturel ou zone de renouvellement urbain Parcelles destinées
MARCONNELLE 4312, a étre ouvertes a l'urbanisation. Elles sont destinées a accueillir une mixité de
39,62,40,116, AUb fonctions : de I’habitat, des équipements collectifs ainsi que des activités de
117 commerces et de services touristiques (hébergement, restauration...)
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AB14, AB15, AB65 Marconne

AA 1522156 HESDIN
II aurcit été intéressant de mentionner
les raisons de la création des PAPAG
lors de I'élaboration du PLUi en 2016.
Cela aurait permis de comprendre les
motifs de leur non-aboutissement au
terme des 5 années.

uB
HESDIN

AH4, AHS, AH39, [ Marconnelle
AH62, AH40, AHS,
AH7, AH8, AH9,
Aprés le délai des 5 années la servitude :m?'&im:} sy
disparait, les parcelles concernées sont
reprises dans les zonages auxquels les

PAPAG venaient se superposer.

1-4.2.5 Demande de dérogation a extension d'urbanisation :

Les dispositions applicables en la matiere précisent :

- L'art L142-4 du code de I'urbanisme : en absence de SCOT, les zones N et A créées apres 07/2002, ne
peuvent étre ouvertes a I'urbanisation.

Ces dispositions s’appliquent au PLUi de I'Hesdinois qui date de 2016.

- L'art L142-5 s'agissant des zones reprises a I'art L142-4 des dérogations apres accord de 'autorité
compétente sont possibles sous certaines conditions (protection des espaces naturels, respect continuité
écologique, etc.)

La demande de dérogation & urbanisation vise les terrains repris dans les zones suivantes :

- A : Enraison du passage de 20 & 30% de leur taux de constructibilité ;

- UE : Du fait de passer de 20 a 10 m le retrait des constructions par rapport aux RD928 et 939.

L'art L142-4 du code de I'urbanisme vise uniquement les zones N et A. la zone UE ne me semble pas
concernée

2- ORGANISATION de 'ENQUETE :

2 -1 ENTRETIENS PREALABLES

2-1.1 Rencontres

v Le 11/07/23 : rencontre avec madame DEVINEAUX en charge du dossier & la CC7V. Nous échangeons sur
les modalités de mise en place de I'enquéte publique et évoquons le contexte local. Aprés vérifications de
possibilités calendaires, nous validons la rédaction de I'arrété relatif & I'organisation de I'enquéte. Compte
tenu de I'urgence avec laquelle la CC7V souhaite avancer sur le dossier nous validons le projet d'Avis
d'enquéte qui est tfransmis immédiatement & I'imprimeur par le service de la collectivité.

Lors de nofre entretien, j'évoque le contenu du dossier d'enquéte essentiellement constitué par la ‘'Notice
explicative ''ce qui me semble trés succinct.

Nous abordons enfin les modifications proposées dans le cadre de la modification de droit commun du PLUi de
I'Hesdinois.

v' Le 26/07/23 : rencontre avec Monsieur VERNET directeur de I'entreprise FAUQUONNIER & Marconne. Lors de
notre échange Mr VERNET me donne des informations quant & I'entreprise d'embouteillage. Installée sur une
superficie de é ha contigus sur les communes d'Hesdin, Marconne et Marconnelle, la société emploie 85
personnes dont 65 en CDI.

I me fait part des projets d'investissement 10 M€ sur 5 ans avec pour objectif un doublement de sa capacité
de production.

Le foncier de I'entreprise est concerné par plusieurs aspects du dossier d'enquéte :

. Modification du reglement de la zone UE

. Suppression des PAPAG sur Hesdin et Marconne.

2-1.2 Echanges

Devant le mangue d'informations sur les différents thémes objet des modifications dans le PLUi, j'ai contacté
par courriel ou par téléphone :

v Le 17/07/23 : Mme DEVINEAUX (CC7V) courriel quant a la lecture et I'interprétation des textes relatifs a la
demande de dérogation & urbaniser ;

v Le 21/07/23 : Appel téléphonique aux mairies d'Hesdin, Marconne et Marconnelle pour avoir confirmation de
I'affichage ainsi que des précisions quant aux parcelles reprises au PLU de la commune sous PAPAG ;

v Le 24/07/23: Bureau d'études INGEO, courriel pour demander de compléter plusieurs points du dossier
d'enquéte (copie adressée & Mme DEVINEAUX).

2-1.3 Visite des lieux
v Le 26/07/23: Lors de mon déplacement sur Marconne (entfretien avec le directeur de I'entreprise

FAUQUONNIER), je visite les lieux ou des modifications sont demandées (proposées AOP — PAPAG) ;
v' Le 2/08/2023 avant ma permanence en mairie d'Hesdin se me rend sur la friche Ryssen
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3 - DEROULEMENT de I'ENQUETE :

3-1 INFORMATION du PUBLIC

Conformément aux dispositions de I'article aux art R123 - 11 du Code I'environnement les modalités
d'information du public ont été mises en ceuvre :

v' Publication de I' Avis d'enquéte dans les journaux La Voix du Nord et le Journal de Montreuil dans leurs
éditions des 19 juillet et 8 ao0t 2023 ;

v' Par ailleurs, une distribution toutes boites de I'avis sous forma A4 a été faite par les membres du Conseil
Municipal de la commune de MARCONNE ;

v" Par mail du 13/07/23 DEVINEAUX (CC7V) adressait a toutes les communes de la C.c de I'HESDINOIS
I'arréte du 11/07/2023, I'Avis d'enquéte, les délibérations CHERIENNE, GUIZY, HUBY Saint LEU,
WAMBRECOURT, ainsi que le mail de la commune de GRIGNY en vue de compléter le dossier
d’enquéte ;

v'Insertion dans le site infernet de la CC7V/

3-2 PERMANENCES

3-2.1 Mairie d’HESDIN — mercredi 2 Ao0t 2023 : 9h a 12h

A mon arrivée je vérifie que le dossier d'enquéte a été mis & jour avec la nouvelle version de la nofice
explicative et les divers plans qui I'accompagnent. Je contacte les mairies de MARCONNE et MARCONNELLE
afin de m'assurer qu'il en a été de méme pour les dossiers déposés dans ces mairies.

Durant la permanence je n'ai aucune visite et j'ai quelques échanges sur 'OAP avec des élus de la
commune et une personne qui suit le dossier, & savoir :

- Madame Delphine BOSSU des services de la commune
qui me fournit des extraits cadastraux sur les parcelles
concernées par OAP du dossier ;

- Madame Véronique FIOLET adjointe.

De noftre échange il en ressort un questionnement quant &
la modification des orientations programmatiques de
I'OAP friche Ryssen. Aux dires de madame I'adjointe, il
semblerait que le projet de groupe scolaire mentionné p14
de la notice explicative, ne serait plus prévu.

- En fin de permanence j'ai un échange téléphonique
avec Monsieur Matthieu DEMONCHEAUX, Maire d’Hesdin
Président de la CC7V qui me confirme que ce projet de
groupe scolaire est abandonné, les terrains de la friche
Ryssen (ancienne distillerie) seraient pollués et donc
incompatibles avec la réalisation du pdle scolaire.

3-2.2 Mairie de MARCONNE - jeudi 17 Ao0t 2023 : 14h a 17h.

A mon arrivée madame la DGS de la mairie me confirme qu'aucune personne n'est venu consulter le dossier
d’enquéte.

La vérification du dossier d'enquéte m'améne a constater que le dossier n'a pas été complété par les Avis
de presse du 8/08/2023. Ce qui est fait @ ma demande.

Je recois Madame Marie Gabrielle RAVAUT, qui habite 45 rue de I'église & MARCONNE qui me fait part de ses
préoccupations a ce jour non résolues qui fouchent & la fois :

- Des probleémes d'assainissement (réseau insuffisant en cas de forte précipitation) d'une part et

- Aux inconvénients qui résultent de la proximité de son habitation avec ce qu'elle me désigne comme ‘'la
fontaine'' mangue de civisme des personnes qui fréquentent la fontaine. Récemment des dégradations
ont été commises. L'intéressée souhaite que ‘'la fontaine'’ fasse I'objet d'un classement particulier dans le
PLUi en vue de mieux protéger cette source naturelle.

Le probléme évoqué ne concerne en rien le dossier d'enquéte publique.

Je rencontre ensuite Monsieur Thierry LEMAIRE adjoint aux travaux de la commune avec qui j'échange sur les
points évoqués par madame RAVAULT. Les problémes sont connus par I'adjoint et en cours de traitement.

Quelques minutes avant la fermeture de ma permanence je regois Madame DEMAREST habitant la
commune de VRON et propriétaire sur Marconne. Cette personne vient se renseigner sur les modifications
incluses dans le dossier. Aprés lui avoir donné les explications l'intéressée n'est pas concernée par les
modifications et ne formule pas d’'observation.
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3-2.3 Mairie de MARCONNELLE - lundi 4 Septembre 2023 : 14h & 17h

Aprés un échange avec la personne en charge du dossier je suis informé que 2 personnes ont consulté le
dossier sans porter d'observation au registre d'enquéte.

Durant ma permanence je n'ai aucune visite.
En fin de permanence j'ai la visite de Madame DEVINEAUX (CC7V).
3-2.4 Courrier

Un courrier de RTE m'est adressé le 31/08/2023 par mail au siege de la CC7V conformément aux dispositions
reprises dans I'avis d'enquéte publié dans les journaux locaux (ci-apres).

+ Lors des permanences du Commissaire enquéteur dans les communes de Hesdin,
Marconne et Marconnelle

+ Par vole électronique aux adresses mail suivantes : isabelle barrois@7vallees fr et
sophie.devineaux@7vallees fr

A lecture du courrier je prends contact par téléphone avec son rédacteur (Mr DELMER) pour faire observer
que I'on passe de I'observation n°1 a I'observation n°3. Quid de I'observation n® 2 2

Par sa réponse verbale il me confirme qu'il y a erreur matérielle, il n'y a que 2 observations.

- 1° Observation : RTE liste les ouvrages de transport d'électricité qui couvrent le territoire du PLUI de
I'Hesdinois et demande que les servitudes d'utilité publique affectant les sols soient reprises dans les
annexes du PLUi ;

-2° Observation : Demande que les reglements des zones UB, UC, UE,A, Auc, NL stipulent que les ouvrages de
transport d'électricité constituent des constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et que, s'agissant des lignes a haute tension (HTB) tous travaux relatifs & leur construction comme
leur maintenance soient autorisés sans que les dispositions relatives aux regles qui concernent les limites de
prospect et d'implantation leur soient applicables sur I'ensemble du territoire concerné.

3-2.5 Bilan des observations regues

OBSERVATIONS

Permanence 02/ 08/ 2023 HESDIN

a 17/08/ " MARCONNE 2 l 0 O O
" 04/09/ “ MARCONNELLE 2 0 0 0 0

Courrier 32/08/ ‘' ERT 1*
jtfotAL._ | 4 | 1| o | 1 | 0 |

*Transmis par mail

4 -PV de SYNTHESE / REPONSES du M.O :

4-1 Procés-Verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése est remis & madame DEVINEAUX (CC7V).

Nous échangeons sur le déroulement de I'enquéte et je lui remets le proces-verbal de synthése en I'invitant &
me faire réponse sous quinzaine. Dans ce document je formule les demandes suivantes :

4-1.1 Demandes sur les AVIS des PPA
Recommandation formulée par Péle Aménagement et dévelop.t Territorial Conseil Départ. 62

Prendre en compte les conséquences (nuisances sonores) qui résulteront de la réduction de la marge de recul (20 a 10m)
de projets de construction par rapport aux RD 928 et 929

Réponse du M.0 : La réduction de la bande de 20 métres a 10 métres impacte uniquement la zone UE qui est une
zone ayant pour vocation principale I'accueil d’activités économiques secondaires et tertiaires, d’artisanat, de
commerces, de services, et des équipements d’intérét collectif. Ainsi, les éventuelles nuisances sonores qui pourraient
impacter cette zone seront moindres puisqu’il ne s’agit pas d’une zone a caractére résidentiel avec présence
permanente d’usagers. Cette modification n’engendrera aucune géne dans I'exercice des activités professionnelles
pouvant étre impactées par cette modification.
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Recommandation formulée par CDPENAF

Concernant les la construction d’annexes pour les Zones A et N :

- Redéfinir 'emprise des extensions autorisées ;

- Indiquer que les extensions sont autorisées a la date d’approbation du PLUi dans un but de limiter les possibilités de
construire(idem PLUi Canche ternoise) ;

- Préciser la hauteur des annexes autorisées (idem PLUi Canche ternoise) ;

- Harmoniser la rédaction des 2 PLUi (Hesdinois / Canche-Ternoise)

Réponse du M.0 : La volonté de la CC7V est d’harmoniser autant que possible le réglement du PLUi Canche-Ternoise
et celui du PLUi de I'Hesdinois pour la zone A. Au sein du reglement du PLUi Canche-Ternoise il n’est pas mentionné de
surface d’extension maximale. C’est pourquoi, dans un souci d’équité la communauté de communes a décidé de ne pas
fixer de surface maximale au sein de I'article A2 de la zone A du PLUi de I’Hesdinois.

Pour ce qui est des remarques émises sur la hauteur des annexes autorisées et I'harmonisation des deux réglements de
la zone A au sein du PLUi Canche-Ternoise et du PLUi de I’'Hesdinois nous faisons le choix de prendre en compte celles-ci
dans le futur PLUi H en cours d’élaboration. En effet, au regard des remarques mentionnées dans I'avis de la CDPENAF, il
nous sera difficile de procéder a une modification du réglement du PLUi Canche-Ternoise pour préciser la hauteur
autorisée pour les annexes avant que le PLUI H ne soit approuvé fin 2024, début 2025.

Recommandation formulée par DDTM

Sur la demande de dérogation : Pour les deux projets (augmentation de la surface constructible et modification limite
de recul) les demandes n’entrent pas dans le cadre des dispositions de I'art L.142-4 du CU. La procédure engagée ne
nécessite pas de recueillir I'accord du Préfet au titre de ‘art L.142-5 du CU.

Modif. Réglement :

-zone A : Le PLUi de I'Hesdinois précise que I'extension d’une construction existante ne doit pas permettre la création
d’un nouveau logement. IL PLUi Canche/Ternoise est muet sur ce point.. Le principe d’équité recherché n’est pas
atteint ;

- Zone UE : S’agissant de I'art UE6 il faut veiller a maintenir les 2 paragraphes suivants : - « les constructions sont
implantées avec un recul minimum de 15m par rapport aux berges de....et de 10 m pour les autres cours d’eau. »

- « En dehors des espaces urbanisées...les constructions...sont interdites dans une bande de 75m de I'axe de la RD 928 »

Réponse du M.0 : La DDTM nous fait remarquer que le principe d’équité n’est pas atteint puisque le PLUi
Canche-Ternoise n’interdit pas la création d’un nouveau logement grace a la possibilité de réaliser une extension.
Néanmoins, comme précité dans la réponse a I'avis de la CDPENAF, il nous sera difficile de réaliser une procédure de
modification du PLUi Canche-Ternoise tout en sachant qu’un PLUi H est en cours d’élaboration pour une approbation
souhaitée fin 2024 début 2025.

Au regard des remarques formulées par les PPA ayant émis des observations, la Communauté de communes décide de
ne pas modifier la nouvelle formulation des article A2, N2 et UE6 du réglement du PLUi de I'Hesdinois et souhaite
prendre en compte ces remarques dans le futur PLUi H en cours d’élaboration destiné a harmoniser I'ensemble des
documents d’urbanisme applicables sur I'ensemble des 69 communes. Un seul réglement sera ainsi applicable pour
I’ensemble des communes de la CC7V et I'harmonie recherchée sera atteinte.

4-1.2 Demande du Commissaire Enquéteur

Développer un argumentaire qui justifiant la demande de modification de I’'OAP, d’autant qu’une discordance apparait
entre le projet de modification présenté et les informations qui m’ont été données par le Maire d’Hesdin, Président de la
CC7V quant a la parcelle A123 destinée a recevoir un groupe scolaire.

Réponse du M.0 : Lors du lancement de la procédure de modification du PLUi de I'Hesdinois, la Communauté de
communes des 7 Vallées a souhaité modifier I'OAP de la friche Ryssen pour y inclure un futur pdle scolaire en cours
d’études par la commune d’Hesdin.

La Friche RYSSEN est une ancienne ICPE. Des échanges avec les services de la DREAL et de I’ARS ont conduit la ville a
revoir son projet.

En effet, les contraintes pesant sur tel site pour recevoir ce type d’équipement sont importantes (voir courrier de la
DREAL en annexe)

De plus, le résultat des diagnostics sur |'état et la qualité du sol de la friche Ryssen ont montré un taux de soufre élevé,
et des remblais de trés mauvaise qualité engendrant une augmentation du cout de construction insurmontable pour une
ville de 2200 habitants (traitement des poches de pollution, gestion des remblais, construction sur pieux, Création d’un
vide sanitaire....)

Enfin, il fallait aussi gérer la présence d'une zone humide sur site.

La réalisation de ce projet sur cette friche a donc été abandonnée.

Actuellement, la commune d'Hesdin dispose d'un péle scolaire regroupant le collége - I'école maternelle et I'école
primaire sur un méme site (voir carte de localisation en fin de mémoire).

Ainsi, une étude pour la réhabilitation de I'école existante a été menée, cette solution est apparue comme étant la plus
adéquate et la moins co(iteuse contrairement a la construction d’un nouveau pole scolaire projeté au sein de I’OAP.

Ce qui aura I'avantage de garder, de concentrer au sein du méme site I'ensemble des niveaux (maternelle/
primaire/collége)

De plus, une nouvelle friche aurait vu le jour au sein du p6le scolaire actuel puisque les deux batiments (école primaire
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et école primaire) qui sont déja dans un état de dégradation avancé, auraient été abandonnés le temps de leur trouver
une nouvelle destination.

Par conséquent, malgré un colt de réhabilitation des écoles primaires et maternelles existantes s'élevant a 2,5 millions
d'euros, il est moins colteux et plus judicieux d'un point de vue fonctionnel et financier de préserver les écoles
existantes.

Néanmoins, la modification de I'OAP a pour objectif de requalifier un secteur qui était auparavant dédié a du résidentiel
en un secteur mixte permettant I'implantation de divers activités et services ainsi que de I'habitat dans les parties Nord
et Ouest de 'OAP.

La modification de I'OAP permettra en tout état de cause de pouvoir agrandir le champ de réflexion sur 'aménagement

de celle-ci dont la situation peut étre qualifiée comme étant un point stratégique du territoire. Elle permettra
I’émergence de projets qualitatifs sans se contraindre a ne réaliser que du résidentiel

4-1.3 Demandes sur Registres d’enquéte : Aucune observation n'est formulée

4-1.4 Demande sur le courrier : Courrier RTE du 31/08/2023 :

-1) Transmet liste des ouvrages de fransport d'électricité qui couvrent le territoire du PLUi de I'Hesdinois et
demande que les servitudes d'utilité publique affectant les sols soient reprises dans les ses annexes du
reglement ;

-2) Les ouvrages de transport d'électricité constituent des constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics. Demande a ce que cela soit précisé dans le reglement des zones
UB, UC, UE, A, Auc, NL. Pour les lignes & haute tension (HTB) les travaux de construction et de
maintenance doivent étre autorisés sur I'ensemble du territoire concerné sans que les dispositions
relatives aux regles de prospect leur soient appliquées.

Réponse du M.0 : Le courrier transmis par RTE en date du 31/08/2023 nous fait état des ouvrages de transport
d’électricité sur le territoire et nous demande de bien vouloir reprendre ceux-ci dans nos servitudes et annexes du
reglement. Néanmoins, I'objet de la présente modification n’a pas pour objectif de mettre a jour I'ensemble des servitudes
ou les annexes du reglement.

Cette actualisation sera notamment a prendre en compte dans le futur PLUi H en cours d’élaboration.

Par ailleurs, il est également demandé a ce que le réglement des zones UB, UC, UE, A, Auc et NL soit complété et modifié
pour introduire la mention de constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics pour les
ouvrages de transport d’électricité. Encore une fois, cette remarque ne porte pas sur les objets de la modification et
mentionnent des zones du PLUi qui ne sont pas impactées par la procédure. Ainsi, il nous apparait peu opportun de prendre
en considération celles-ci dans la présente modification. En effet, il sera plut6t nécessaire de les introduire au sein du futur
reglement du PLUi H.

D’ailleurs, une réflexion devra également étre engagée avec RTE au sujet de I'une de leur remarque destinée a
supprimer les regles de prospect par rapport a la présence de lignes haute tension (HTB) pour des travaux de construction
pour lesquelles I'incidence sur la sécurité et la salubrité publique au titre de I'article R.111-2 du code I'urbanisme ameéne a se
poser des questions a caractére sensible.

5 - CLOTURE de 'ENQUETE PUBLIQUE :

L'enquéte publique s'est déroulée conformément aux modalités fixées par I'arrété de Monsieur le Président
de la CC7V en date du 11/07/2023.

Je n'ai rencontré aucune difficulté dans I'accomplissement de ma mission, et dois souligner la parfaite
collaboration avec le service en charge du dossier au sein de la CC7V comme aupres des mairies ou se sont
fenues les permanences.

Le seul regret & formuler releve du peu d'intérét qu'a connu cette enquéte ou a I'exception de quelques
entretiens avec les élus locaux je n'ai recu que 2 personnes dont les préoccupations étaient sans lien avec les
modifications apportées au PLUi de I'Hesdinois.

Seul un courrier émet quelques demandes qui ont été traitées par le M.O dans lls réponses qu'il apporte au
procés-verbal de synthése.

Fait & Hardelot le 20 septembre 2023
Le Commissaire Enquéteur,

Yves ALLIENNE

Enquéte Publique : Modification de droit commun du PLUi de I’Hesdinois - RAPPORT Page 17




Le Commissaire Enquéteur

6 - ANNEXES :

ANNEXE 1

Décision du Tribunal Administratif de Lille
Nomination du Commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
28/06/2023
N°® E23000092 /59 le président du tribunal administratif

Décision désignation commissaire du 28/06/2023
CODE : 1

Vu, enregistrée le 14/06/2023, la lettre par laquelle le Président de la communauté de
communes des 7 vallées demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique comme ci-dessous détaillée :

Objel(s) : Modification de droit commun n®1 du plan local d'urbanisme intercommunal

(PLU1).

Maitre d'ouvragze : Communauté de communes des 7 Vallées.

Territoire(s) concemé(s) : 27 communcs,

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de 1'année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Yves ALLIENNE, directeur général adjoint de mairie, retraité, est
designé en qualité de commissaire enquéteur pour [’enquéte publique
mentionndée ci-dessus.,

ARTICLE 2 :Monsieur Luc GUILBERT, retraité, est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour 1'enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d"assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée au Président de la communauté de
communes des 7 vallées, 3 Monsieur Luc GUILBERT et a Monsieur Yves
ALLIENNE.

Fait a Lille, le 28/06/2023

Le Président, \ /]

\ / / /
/ / /
\\ = s / g /
N -

— = o
Christophe HERVOUET
(-

Enquéte n° E23000092/59
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Annexe 2

Arrété relatif & I'organisation de I'enquéte publique

Réf: PLUI-2023-001

A

4

P .
LEE

MM 1

wn
m

5
w

ARRETE

PORTANT OUVERTURE A ENQUETE PUBLIQUE DU PROJET
DE MODIFICATION N°1 DU PLUI DE L'"HESDINOIS

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES 7 VALLEES

VU le code de 'urbanisme et notamment les articles L153-19 3 L.150-20 et R153-8 & R153-
10

VU le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 4 1L123-19 et R123-1 &
R123-27 ;

VU l'arrété rectificatif du président de la Communauté de communes des 7 Vallées en date
du 21/12/2022 portant engagement de la procédure de modification de droit commun
n°1 du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de I'Hesdinois ;

VU la décision en date du 28/06/2023 du Président du Tribunal Administratif de Lille
portant nomination d'un commissaire enquéteur ;

RRETE

ARTICLE 1 : Il sera procédé du 2 aolt au 4 septembre 2023 soit pendant 34 jours 3 une
enquéte publique sur les dispositions du projet de modification n®1 du plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI) de |'Hesdinois arrété.

ARTICLE 2 ; Conformément a la décision du président du Tribunal Administratif de Lille, M.
Yves ALLIENNE est désigné en qualité du commissaire enquéteur et M. Luc GUILBERT en
qualité de commissaire enquéteur suppléant pour mener 'enquéte susvisée.

Il se tiendra 3 la disposition du public dans les mairies de Hesdin, Marconne et Marconnelle
selon les dates et les horaires indiqués ci-dessous :

- HESDIN le mercredi 2 aoit de oh 4 12h
- MARCONNE le jeudi 17 ao0t de 14h 3 17h
- MARCONNELLE le lundi 4 septembre de 14h 3 17h
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ARTICLE % : Le dossier relatif & I'enguéte prescrite 3 I'article 1 sera tenw & la disposition du
public pendant la durée de I'enquéte dans les mairies des communes concernées par le
périmétre du PLUI de I'Hesdinois et au siége administratif de la Communauté de
communas des 7 Vallées & Beaurainville 42990, 52 rue du Fond de Lianne ainsi que sur le
site internet de la CC7Y (https:/ S www.7vallees.fr dans | rubrique « enquétes publiques

n_‘.l_

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventusllement ses
observations sur le registre d'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture des
rmairies susmentionndes et du sidge administratif de la Communauté de communes. Les
cbhsarvations peuvent également &tre transmises par correspondance au commissaire
enquéteur, adressées & Monsieur le commissaire enguéteur - Communaute de Communes
des 7 Vallées - 52 rue du Fond de Lianne, 42090 BEAURAINVILLE, pendant la durde de
I'enguéte.,

ARTICLE & : Toute information sur le projet de modification de droit commun n®1 du plan
local d'urbanisme intercommunal (PLUID de I'Hesdinois peut &tre obtenue auprés du
service urbanisme (Madame DEVIMEAUX Sophie ou Madame BARROIS Isabelle) de la
Communauté de communes des 7 Vallées,

ARTICLE 5 : Le commissaire enguéteur adressera au Président, dans le délal d'un mois &
compter de la cléture de 'enquéte, son rapport et ses conclusions motivées,

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire engquéteur sera adrassée, par le
président, dés leur réception, au préfet du département du Pas-de-Calais ainsi qu'au
président du Tribunal Administratif de Lille.

Le public pourra consuvlter ce rapport et ces conclusions dans tous les lieux de
consultation du dossier cités ci-dessus, & la préfecture aux jours et heures habituels
d'auverture ainsi que sur le site Internet de la CerV pendant un an & compter de la date
de clature de 'enguéte,

Le projet de modification du PLUI de I'Hesdinois, éventuellement modifié, sera soumis
pour apprebation av conseil communautaire de la CC7V,

ARTICLE & : Il sera procédé par les soins de la Communauté de communes des 7 Vallées,
& l'insertion d'un avis au public d'ouverture d'enguéte dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département du Pas-de-Calais quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et, 4 titre de rappel, dans les & premiers jours de I'enquéte.

ARTICLE 7 : L'avis au public sera publie par voie d'affichage au sigge administratif de la
Communautd de communes des 7 VYallées 3 Beaurainville ainsi que dans les mairies des
communes concernéas par la procédure, quinze jours au moins avant 'ouverture de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

ARTICLE 8 : Le présent arréte peut faire l'objet d'un recours administratif devant monsieur
le Président de la Communauté de Communes des 7 Vallées dans le délai de deux mois 3
compter de sa date de publication. L'absence de réponse dans un délzi de deux mais vaut
décision implicite de rejet.

Conformément aux dispositions de l'article R 421-1 du code de justice administrative, un
recours contentieux peut également étre introduit dans le tribunal administratif de Lille (5
rue Geoffroy Saint Hilaire - C5 62039 - spo1y Lille Cedex) dans le délai de deux mois &

compter de la date de publication du présent arrété ou & compter de la réponse de la
communauté si un recours administratif a été préalablement déposé.

ARTICLE 9: Le présent arrété sera transmis a :
- Madame/Monsieur la/le commissaire enquéteur,

Madame/Monsieur les Maires des communes concernées par le périmétre du PLUi
de I'Hesdinois

Madame la Sous-Préféte de Montreuil-sur-Mer,

Fait & Beaurainville Jle 11 juillet 2023

Matthiev DEMONEHEAUX
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Annexe 3
INSERTIONS PRESSE

1° Insertion presse
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Al cours de Fenquete, les pisces du dossier &n version marerisle st
registre 'enquets en feuiliets non mabiles, cotes et paraphes parle
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Annexe 4
COURRIER RTE

VOSREF. AVIS Al PUBLIC COMMUNAUTE DE
_ R ., COMMUMES DES 7 VALLEES
.. TER-EP-2023-59039-CAS-
MOSREE. | Bro31-GOLE . - Rue du Fond de Lianne
529590 Beaurainville
mTeriocuTEIR:  Christophe DELMER DELMES 5290 Bemumnvl
- - =5 Chilstopha
M3 LRI . .
TEépHOME:  03.20.13.67.94 - 16332 oz A I'attention de Mr. Alienne
) oiEET g
E-MAIL : i- - bani g
iz, dei B 7yalless fr
OBIET: EP - MDC N°1 du PLULh de Marcg-en-Baroeul,
"Hesdinois e 31/08/2023

Monsieur le Commissaire Enguéteur,

RTE, Reéseau de Transport d'Electricite, est le gestionnaire du réseau de transport d'électncite
a haute et trés haute tension (supérisur 3 50 kV) sur I'ensemble du territoire métropalitain.
Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit
le bon fonctionnement, la sécurité =t la sireté du systéme électrigue dans le respect,
notamment, de la réglementation technique (l'arréte technigue du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

RTE scuhaite, par la présente, faire part d’un certain nombre d'ocbservations afin de préserver
la qualité et la sécurte du réseau de transport d'énergie électrigue (infrastructure vitale), de
participer au développement économigque et & I'aménagement des territoires ainsi que de
permettre la prise en compte, dans la planification d'urbanisme, de la dimension énergétique.

& cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d'urbanisme,
sont implantés des cuvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

Il s"agit de :

Liaisons aériennes 225 000 et 90 000 Volts :

Ligne aérienne 225kV MO 1 BRAILLY-CORMNEHOTTE - SORRUS

Ligne agrienne 90kV N0 1 BOUIN-PFLUMOISCON - HESDIMN - SORRUS
Ligne aérienne 90kV N0 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS
Ligne aérienne 90kV MO 1 HESDIN-ST-POL

Cantre Développement Ingénierie Lillz aﬁ_:-]q Page 1 sur 5
62, rue Louis Delos

39700 MARCO EN BARDEUL Ersireansment

TEL : 03.20.13.66.00 wwwe.rte-france.com DI 08-09-00-COUR
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Observation n®1l : Reporter en annexe les servitudes d’utilité publique I3

A1 le plan des servitudes

En application des articles L. 151-432 et L. 152-7 du Code de I'urbanisme, il convient d'insérer
en annexe au PLUI) les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation du sol, que
constituent les ouvrages électrigues listés ci-dessus (servitudes I4), afin que celles-ci
puissent étre opposables aux demandes d'autorisation d'occupation du sal.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages est disponible sur le site de |'Opan Data de
Réseaux Energies :

Vious pouvez télécharger les données en vous y connectant.
Pour information, conformament aux articles L. 132-1 a L. 133-5 du Code de I'urbanisme, un
Portail national de |'urbanisme au sein dugual seront insérées les servitudes dutilités publiques

affectant |'utilisation du seol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du géoportail qui
sara alimenté au fil de 'eau par tous les acteurs béneficiant de telles servitudes.

1.2 Liste des servitudes

Compte tenu de l'impéarative nécessité dinformer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécuriteé et opposabilite), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes I4, ainsi que le nom et
les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux charge de la mise en ceuvre des
operations de maintenance sur votre territoire :

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Artois
673, avenue du Président Kennedy
62412 BETHUMNE

Dbservation n®3 : Intégration dans le réglement de dispositions concernant les
ouvrages du réseau public de transport d'électricité

Les ouvrages listes ci-dessus traversent las zones UB, UC, UE, A, Auc, ML du territoire.

C'est la raison pour laguelle nous vous demandons de bienm vouloir indiguer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concemeées par un ouvrags du
réseau de transport public d'électricite :

Disnositi cnéral

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « éguipaments dintérét
collectif et services publics » (4% de |'article R, 151-27 du Code de l'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination = locaux techniqgues et industrisls des agministrations publigues et
assimilées # (4% de |"article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos cuvrages correspondent
a des = constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics = (article

RTE Réseau de transport d'électricte Page 2 sur 5
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4 de l'arété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

Dispositions particuliéres

3. Pour les lignes électrigues HTB

» S'agissant des occupations et u ations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1l conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif sont autorisées dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris
et gue les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionneiles et/ou technigues. »

+ S'agissant des régles de prospect et d'implantation

1l conviendra de préciser que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d'électricité « HTE = (50 kW) faisant I'objet d'un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes,

Mous wous pricns d'agréer, Monsieur le Commissaire enguéteur, de notre considération
distinguée,

~ Cyril WAGNER
A:/-‘-&vliﬁ TR § it 2L

Shel St Critits E il My

Annexe :

- Liste des ouvrages implantés par commune sur le territoire couvert par le PLUI de I'Hesdinois

Liste par commune des Ouvrages du Réseau Public de Transport
d’Electricité traversant le Territoire de I'Hesdinois :

Ligne aérienne 20kV NO 1 BOUIN-PLUMOISON - HESDIN - SORRUS
Ligne aérisnne 90kV NO 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS

Ligne aérienne 90kV NO 1 BOUIN-PLUMOISON - HESDIN - SGRRUS
Ligne aérienne 90kV NO 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS

POSTE 90KV NO 1 BOUIN-PLUMCISON

Ligne aérienne 20kV NO 1 BOUIN-PLUMOISON - HESDIN - SORRUS
Ligne aérienne 90kV NO 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS

Ligne aérienne 0kV Np 1 BOUIN-PLUMOISON - HESDIN - SORRUS

Ligne aérienne 90kv
Ligne aérienne 90kv

Ligne agrienne 90kV NO 1 HESDIN-ST-POL

0 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS
0 1 HESDIN-ST-POL
POSTE 90kV NO 1 HESDIN

Les communes suivantes de la Communauté de Communes du projet ne sont
pas concernées par les ouvrages du Réseau RTE, il s’agit de :

Brévillers
Auchy-lés-Hesdin

Ligne aérienne 90kV NO 1 BOUIN-PLUMOISON - HESDIN - SORRUS Raye-sur-Authie

S

Ligne aérienne 90k\

) 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS Huby-Saint-Leu

Ligne aérienne 90kV NO 1 HESDIN-ST-POL Caumont
Guigny

Ligne aérienne S0kV NO 1 BOUIN-FLUMOISON - HESDIN - SORRUS La Loge

Ligne aérienne 90kV NG 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS Cavron-Saint-Martin
Labroye

5 Le Quesnoy-en-Artois

Ligne aérienne 90kV NO 1 BOUIN-PLUMOISON - HESDIN - SORRUS Guisy

Ligne aérienne 90kV NO 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS Regnauville
Chériennes

Ligne aérienne S0kV NO 1 BOUIN-FLUMOISON - HESDIN - SORRUS Grigny

Ligne aérienne S0kV NO 1 FREVENT - HESDIN - SORRUS Contes
Wamin

Liane aérienne 225kV NO 1 BRAILLY-CORNEHOTTE - SORRUS Wambercourt
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Annexe 5
Délibération commune de WAMBERCOURT

COMMIUNE DE WAMEBERCOURT
DELIBERATION DU COMSEIL MUNICIPAL

Diélibération : 12/2023

L'an dewx miille vingt-rods, le vinet-imit mars,

Le comseil numicipal diment convoqus, s'est TAm en session ordinaite, 3 la Mairs. sous la présidence de TAFFIN Bemard
Nombre de conseillers pumicipeis en exercice - 11

Presents : 10

Votzngs - 11

Date de comvocation : 04032023

Presents - Mrs FORESTIER: Bartrand GRUMETZ Pascal, TAFFIN Bemard DEI ECAMERE Tulien I EROEUT Pamick,
POCHOLLE Bnmo, VAMNDEN BEF.GHE Philippe, BEASSART Fomain Mmes CAVIGHAUX Corinne. | DETECAMEBERE
Josatie

Absants exouses - Mme DELATTRE Ange-Marie
Poarvoir - Mme Delatire dorme pourvoir a Mime Delecambre
Saétmire de séance : Mme Landy Corinne

OBJET : projet de modification du PLUT de I'Hesdinois

Conformément awx dispositions des articles L132-7 et L132-8 du code de I'whanisme, le Président de la CCTV
notifie auwx consels mumclpau, avant enquéte publique, le projet de modification du FLUR de 1 Hesdimons.

- Arrete FLUT 2022-004 portant engazement de la procedure de modification n°] du PLUL de 'Hesdmoas
en date du 9 septembre 2022

- Amete rectificatnf ref PLUL 2022005 portant engagement de la procedure de modification n™1 du PLLR
de I'Hesdinois en date du 21 décembre 2022

M Le Mawe présente ces ametés. Le Conserl Murueipal 4 'unammmté des suffrages expnmes décide -
- D’approuver le projet de modification di FLUT de "'Hesdinoms

Ot signe au regisive tous les Conzeillers AMunicipaux prezents.
Pour cople certifies
Ainsi fait, delibere et clos les jours, mois et an susdits.

RE
Sous-préfechure die Ronireull

Conirdie de lEgaiie
Date de ptoeption de FPAR: DMS202
062-216208710-20230328-12_2023-BF
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Annexe 6
Délibération commune de CHERIENNES

Emvogé en prifecture le 22062023
Regu & prdfactim k 23062023

2023/06 Putie o ‘QO}»\)C’ l 9:‘1%

1D - 62-216202226-20230609-DELB202306-DE

Département
du Pas-de-Calais

Arrondissement de COMMUNE DE CHERIENNES
Montreuil-sur-Mer

Canton EXTRAIT DU REGISTRE
d'Auxi-le-Chateau DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-trois, {e 9 juin a 20 heures 30 minutes, a la mairie, le Conseil Municipal s'est
réuni en seance ordinaire, sous la présidence de Monsieur Révillion Mickaél, maire, en suite de
convocation en date du 2 juin 2023, dont un exemplaire a eté affiche 2 la porte de la mairie.
Etaient présents : Mmes Victoria Anne-Sophie, Lerbier Aurélie, Létoille Sabrina,

MM. Dujardin Pierre, Hénin Adrien, Lebel Guy, Révillion Maxime, Polmart Guy, Polmart Romain.

Absent excuse ; /

Absent non excusé : /

Secrétaire de séance : Mme Victoria Anne-Sophie.

OBJET : Modification du PLUI de I'Hesdinois.

La séance ouverte, e Président informe L' Assembiée que la Communaute de Communes des 7
Vallées a engageé une procédure de modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de |'Hesdinois.

Cette modification a pour cbjet :

- La suppression ou (a modification de plusieurs emplacements réserves sur la commune de
Marconne et d’Hesdin en lien avec le Pole sante.

- La suppression d'un emplacement réserveé a Huby-Saint-Leu qui n"a plus lieu d’étre.

- Une réduction d'emprise pour un emplacement réservé a Marconne.

- La modification du réglement de la zone N (naturelle) avec une reformulation d’un des points de
article 2 car il est trop imprécis en ce qui conceme (e type de construction a autoriser ou non,

- La modification du reglement en zone A (agricole) afin d'uniformiser le mode de calcul des
extensions des constructions a usage d'habitation au niveau des 2 PLUI de 'intercommunalité.

- La madification du reglement en zone UE (zone & vocation d'activités économigues secondaires et
tertiaires) avec une modification de (a marge de recul de 20 a 10 metres le long de (a RD 928 et
939.

- Le retrait des Périmétres d'Attente d'un Projet d'Aménagement Global du réglement graphique et
du reglement écrit car ils sont devenus caduques.

Aprés avoir entendu |'exposé de Monsieur le Maire et en avoir délibéré, le conseil municipal
décide, & raison de 8 voix pour et 2 abstentions, de donner un avis favorable pour la
modification du PLUI de I’'Hesdinois.

Ainsi fait et delibére en seance les jours, mois et an susdits,
Pour extrait conforme.

Monsieur Revillion Mickaél Madame Victoria Anne-Scphie
Maire, Secretaire de seance,

L’f}i’? 22
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Reépubligue Frangaise
Département du Pas de Calais

Arrondissement de MontrealMer

Canton 4" Auxi-le-Chéitean

Enquéte n° E23000092/59

Annexe 7
Délibération commune d’HUBY SAINT LEU

COMMUNE D'HUBY SAINT LEU

Extrait du registre des délibérations
du Conseil Municipal

L'an deux mil vingt-trois, le neufjuin, 4 18 heures 30 minutes, les membres
du Conseil Municipal se sont réunis 4 la salle des fétes, sous la présidence
de Monsieur ROUSSEL Serge, Maire, en suite d*une convocation en date
du vingt-sept mai deux mil vingt-trois dont un exemplaire a ét¢ affiché 2
la porte de la mairie,

Etaient présents tous les membres en exercice 4 ["exception de Messieurs
GODEFROY Régis et CENDRE Philippe, absents excusés, qui ont donné
procuration a Messieurs CARPENTIER Yves et CUVILLIER Alain.

Monsieur HAZEBROUCQ Philippe est élu secrétaire de séance.

Objet : Modification n® 1 du PLUi de I"Hesdinois

Monsicur le Maire ouvre la séance et indigue avoir requ un courrier
émanant de la Communauté de Communes des 7 Vallées notifiant, avant
enquéte publique, le projet de modification du PLUI de 1"Hesdinois. Cette
modification perte notamment sur la suppression d'un emplacement
réservé sur la commune d’Huby-Saint-Leu. II s’agira de supprimer
I'emplacement réservé n® 13 sur la commune qui était dédié &
I'aménagement du carrefour et & un élargissement de la voirie pour un
projet de lotissement qui a été abandonné.

Ce projet concerne &galement La modification du réglement de la zone N
(naturelle) et de la zone A (agricole} du PLUi de 1'Hesdinois; La
modification du réglement de la zone UE (& vocation d’activités
économiques secondaires el teriiaires) ; et le Retrait des PAPAG du
réglement grephique et déerit  (Périmétres d’Attente de Projet
d'Aménagement Global). Monsieur le Maire invite les membres du
Conseil Municipal 2 délibérer.

Les membres du Conseil Municipal, & 'unanimité, décident d'acter la
proposition de modification du PLU de ' Headinois.

AINSI DELIBERE FOUR COPIE CONFORME
LE MAIRE, . LE SECRETAIRE DE SEANCE
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Annexe 8

Délibération commune de GUISY
Mail commune de GRIGNY

Aocus6 08 réception - Minisiére de Mntérieur
|062-216203984-20230403-9_2023-06 |
ADcuse cernfié executore

| Récepazn par e preves - 1442024

COMMUNE DE GUISY
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL |

Délibération : 9/2023

L'an deux mille vingt-trois, le trois avnl

Le conseil municipal, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, 4 la Mairie, sous la présidence de
COLLIEZ Claude.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 11

Présents : 10

Votants : 11

Date de convocation : 20/03/2023

Présents : Mrs COLLIEZ Claude. CONFRERE Gilbert, TAHON Jean-Marc, DAULT Grégory, DEVIGNE Alain,
YVART Chnistophe, DUCROCQ Stéphane Mmes DECROOS Maric-Andrée, MASSON Renée, SART Martine,

Absents excusés : Mme DEVOS Mélissa
Pouvorr : 0
Secrétaire de séance : M. DAULT Grégory

Objet : projet de modification du PLUI de I'Hesdinois

Conformément aux dispositions des articles L132-7 et L132-9 du code de I'urbanisme, le Président de la CCTV
notific aux conseils municipaux. avant enquéte publique. Ic projet de modification du PLUI de I'Hesdinois.

- Arrété PLUI 2022-004 portant engagement de la procédure de modification n®1 du PLUI de I'Hesdinois
en date du 9 septembre 2022

- Arrété rectificatif ref PLUi 2022-005 portant engagement de la procédure de modification n®1 du PLUI
de I'Hesdinois en date du 21 décembre 2022

M Le Maire présente ces arrétés. Le Conseil Municipal & 'unanimité des suffrages exprimés décide :

- D’approuver le projet de modification di PLUI de I'Hesdinois

Ainsi fait et délibéré les jour, mois ct an susdits.

Le Maire, Claude COLLIEZ

Mail commune de GRIGNY

-------- Forwarded message =--------

De : manu <mairiedegrigny62140@wanadoo.fr>
Date: mar. 4 avr. 2023 a 14:25

Subject: PLUI

To: david maillard <david.maillard@7vallees.fr>

Monsieur MAILLARD Bonjour
La commune est d'accord avec le dossier de modification du Plui

Le Maire
Francis MANIEZ
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Annexe 9

Réponse de la Communauté de Communes
des 7 Vallées

LL ES

COMMUNAUTE DE COMPMUNES

4w a SE
VSV

MEMOIRE EN REPONSE DE LA
COMMUNEAUTE DE COMMUNES DES 7
VALLEES

LE 12/09/2023

SUITE AU PROCES VERBAL DE SYNTH ESE POUR L'ENQUETE PUBLIQUE ORGANISEE
DANS LE CADRE DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUMN N*1 DU PLUI
DE L'HESDINOIS QUI S'EST TENUE DU 2 AOUT AU 4 SEPTEMBRE 2023

Documents annexes :

- Diagnostic de la gualité des sols et des gaz du sol de a friche Ryssen

- Mote de synthése sur la qualité environnementale de la friche Ryssen

- Mémuoire de cessation d'activité de la distillerie Ryssen

- Réponse de la DREAL sur la compatibilit2 du site de I3 Friche Ryssen pour accueillir une école

MEMOIRE EN REPOMSE AL PV DE SYNTHESE DU 5 SEFTEMBRE 2023 — MODIFICATION M1 DU PLUI DE L'HESDINGIS 1
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1 - Retours formulés dans le cadre de I'enguéte publigue :

Emetteurs OBSERVATIONS /

REMARQUES

REPOMNSES de la COMMUNAUTE DE
COMMUMES DES 7 VALLEES

Pile
amenagement et
deéveloppement
Territorial du
Conseil
Départemental
62

Prendre en compte les
CONsEqUences (nuisances sonores)
qui résulteront de la réduction de la
marge de recul (20 @ 10m) pour
projets de construction par rapport
aux RD 528 et 929

La réduction de la bande de 20 métres a 10 métres
impacte uniguement la zone UE qui est une zone ayant
pour vocation principale I'accueil d'activités économigues
secondaires et tertiaires, d'artisanat, de commerces, de
services, et des equipements d'intérét collectif. Ainsi, les
éventuelles nuisances sonores qui pourraient impactées
cette zone seront moindre puisqu’il ne s'agit pas d'une
I0ne 3 caractére résidentiel avec présence permanente
d’'usagers. Cette modification n'engendrera aucune géne
dans I'exercice des activités professionnelles pouvant tre
impactées par cette modification.

CDPEMAF Concernant la construction

d'annexes pour les Zones Aet N :

+ Redéfinir I'emprise des
extensions autorisées ;

# |Indiquer que les extensions
sont autorisées @ la date
d'approbation du PLUi dans un
but de limiter les possibilités de
construire {idem PLUI Canche
Termnoise) ;

*  Préciser la hauteur des annexes
autorizées (idem PLUI Canche
Ternoise) ;

* Harmoniser la rédaction des 2
PLUi (Hesdinois / Canche-
Ternaise)

Lz volonté de la CCTV est d’harmoniser autant que
possible |2 réglement du PLUI Canche-Ternoise et celui du
PLUI de I'Hesdinois pour la zone A Au sein du réglement
du PLUi Canche-Ternoise il n'est pas mentionné de surface
d'extension maximale. Clest pourquoi, dans un souci
o’ équité la communauté de communes 3 décide de ne pas
fixer de surface maximale au sein de Iarticle A2 de la zone
A du PLUI de I'Hesdinois.

Pour ce qui st des remarques mises sur la hautzur des
annexes autorisées et [harmonisation des deux
réglements de la zone A au sein du PLUI Canche-Temoise
et du PLUI de I'Hesdinois nous faisons le choix de prendre
en compte celles-d dans le futur PLUI H en cours
d’élaboration. En effet, au regard des remargues
mentionnées dans l'avis de la COPEMNAF, il nous sera
difficile de procéder a une modification du réglement du
PLUI Canche-Ternoise pour préciser la hauteur autorisés
pour les annexes avant gue le PLUI H ne soit approuve fin
2024, début 2025.

DOTM Sur la demande de dérogation :
Pour les deux projets
(augmentation de la surface
constructible et modification limite
de recul) le demande n'entre pas
dans le cadre des dispositions de
IFart L.142-4 du CU. La procédurs
engagée ne nécessite pas de
recueillir Faccord du Préfet au titre
de I'art L.142-5 du CL.

Maodification du réglement -

La DOTM nous fait remarquer que le principe d"égquite
n‘est pas atteint puisgue le PLUI Canche-Ternoise
n'interdit pas la création d'un nouveau logement grace a
la possibilité de réaliser une extension. Neanmoins,
comme précité dans la réponss & 'avis de [a COPEMAF, il
nous sera difficile de réaliser une procédure de
meodification du PLUI Canche-Ternoise tout en sachant
quun PLUi H est en cours d'élaboration pour une
approbation souhaitée fin 2024 début 2025.

MEMOIRE EN REPOMSE AL PV DE SYNTHESE DU 5 SEFTEMBRE 2023 — MODIFICATION M1 DU PLUI DE L'HESDIMNGIS 2z
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= Fone A : Le PLUI de I'Hesdinois
précise que I'extension d'une
construction existante ne doit
pas permettre la création d'un
nouvead logement. Le PLUI
Canche/Termoise est muet sur
ce point. Le principe o' égquité
recherché n'est pas atteint ;

» Zone UE: 5 agissant de I'art UEG
il faut veiller a maintenir les 2
paragraphes suivants

o % Les constructions
sont implantées avec
un recul minimum de
15m par rapport aux
berges de [..]Jet de 10
m pour les autres cours
deau. »

= % En dehors des
gspaces urbanisse [.]
les Constructions....
sont interdites dans
une bande de 75m de
l'axedela RD92B[.]=»

Commissaire
ENquéteur

Hormis mes demandes
d'informations  complémentaires
guant a la notice explicative (mon
courriel du 27/07/2023), s'agissant
de la modification de I'DAP, il me
parait nécessaire de développer un
argumentaire justifiant la demande
de modification de I"OAP, d'autant
gu'une discordance apparait entre
le projet de modification présenté
et les informations qui mont &té
données par le Maire d'Hesdin,
Preésident de la CC7TV guant a la
parcelle A123 destinés & recevoir
un groupe scolaire.

Lors du lancement de la procédure de modification du
PLUi de I'Hesdinois, la Communauté de communes des 7
Vallées a souhaité modifier 'OAP de la friche Ryssen pour
y inclure un futur pdle scolaire en cours d’études par la
commune o' Hesdin.

La Friche RYSSEM est une andenne ICPE. Des échanges
avec les services de la DREAL et de I'ARS ont conduit [a ville
& revioir son projet.

En effet, les contraintes pesant sur tel site pour recevoir ce
type d'équipement sont importantes (voir courrier de la
DREAL en annexe)

De plus, le résultat des diagnostics sur I'état et la gualite
du sol de la friche Ryssen ont mantré un taux de soufre
élevé, et des remblais de trés mauvaises gualités
engendrant une augmentation du cout de construction
insurmaontable pour une ville de 2200 habitants
(traitemient des poches de pollution, gestion des remblais,
construction sur pieux, Création d'un vide sanitaire.._)

Enfin, il fallait aussi gérer la présence d'une zone humide
SUF 5ite.

MEMODIRE EM REPOMNSE AL PV DE SYNTHESE DU 5 SEFTEMBRE 2023 — MODIFICATION N®1 DU PLUI DE L'HESDIMNODIS 3
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La réalisation de ce projet sur cette friche a donc &t
abandonnée.

Actuellement, la commune d'Hesdin dispose d'un pdle
scolaire regroupant le collége - I'école maternelle et I'école
primaire sur un méme site (voir carte de localisation en fin
de mémaoire).

Ainsi, une &tude pour la réhabilitation de I'école existante
a 818 menée, cette solution est apparus comme Stant la
plus adéguate et la moins coliteuse contrairement a la
construction d'un nouveau pdle scolaire projete au sein de
FOAP.

Ce qui aura I'avantage de garder, de concentrer au sein du
méme site Pensemble des niveaux (maternelle/
primaire/college)

e plus, une nouvelle friche aurait vu le jour au sein du
pdle scolaire actuel puisque les deux batiments [école
primaire et &cole primaire) qui sont d&ja dans un état de
dégradation avancé, aurzient € abandonnés le temps de
leur trouver une nouvelle destination.

Par conséquent, malgré un colt de réhabilitation des
écoles primaires et maternelles existantes s'élevant a 2,5
millions d*euros, il 25t moins codteux et plus judicieux d'un
point de vue fonctionnel et financier de préserver les
écoles existantes.

Meéanmoins, la modification de F'OAP a pour objectif de
requalifier un secteur qui était auparavant dedie a du
résidentiel en un secteur mixte permettant Iimplantation
de divers activités et services ainsi gue de 'habitat dans
les parties Nord et Quest de 'OAP.

La modification de FOAP permettra en tout &tat de cause
de pouvoir agrandir le champ de réflexion sur
I'ameénagement de celle-d dont la situgtion peut étre
qualifiée comme étant un point stratégique du territoire.
Elle permettra I'émergence de projets gualitatifs sans se
contraindre & ne réaliser que du résidentiel.

RTE

Transmet liste des ouvrages de
transport  d'électricitd  qui
couvrent le territoire du PLUI de
I'Hesdingis et demande que les
senvitudes  dutilité  publique
affectant les sols soient reprises
dans les annexes du réglement

Les ouvrages de transport
d'électricité constituent des
constructions technigues

Le courrier transmis par RTE en date du 31/08/2023 nous
fait &tat des ouvrages de transport délectricité sur le
territoire et nous demande de bien vouloir reprendre
ceux-ci dans nos servitudes et annexes du réglement.
Méanmains, I'objet de Iz présente modification n'a pas
pour objectif de mettre a jour I'ensemble des servitudes
ou les annexas du réglament.

Cette actualisation sera notamment & prendre en compte
dans le futur PLUI H en cours d"élaboration.

MEMOIRE EN REPOMNSE AL PV DE SYNTHESE DU 5 SEPTEMBRE 2023 — MODIFICATION N®1 DU PLUI DE L'HESDIMOIS 4
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nécessaires au fonctionnement
des services publics. Demande 3
ce gue cela soit précisé dans le
réglement des zones UB, UC,
UE, A, Auc, NL. Pour les lignes 2
haute tension (HTB) les travaux
de construction et de
maintenance  doivent étre
autorisés sur l'ensemble du
territoire concerné sans que les
dispositions relatives aux régles
de prospect et d'implantation
leur soient applicables.

Par ailleurs, il est également demandé a ce que le
réglement des zones UB, UC, UE, A, Auc et NL soit
complété et modifié pour introduire la mention de
constructions technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics pour les ouvrages de transport
d’électricité. Encore une fois, cette remarque ne porte pas
sur les objets de la modification et mentionnent des zones
du PLUi qui ne sont pas impactées par la procédure. Ainsi,
il nous apparait peu opportun de prendre en considération
celles-ci dans la présente modification. En effet, il sera
plutdt nécessaire de les introduire au sein du futur
réglement du PLUi H.

D’zilleurs, une réflexion devra également étre engagée
avec RTE au sujet de I'une de leur remarque destinée a
supprimer les régles de prospect par rapport a la présence
de lignes haute tension (HTB) pour des travaux de
construction pour lesquelles I'incidence sur la sécurité et
Ia salubrité publigue au titre de I'article R.111-2 du code
I'urbanisme ameéne a se poser des questions a caractére
sensible.

Carte de localisation du péle scolaire existant et du pdle scolaire qui etait prévu par la modification n®1 du PLUI de
I'Hesdinois sur la friche Ryssen

Parcelle concernée par ke
pole scolaire qui était
projeté sur la friche Ryssen

Péle scolaire existant @
college — école primaire —
école maternel ke

MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE DU 5 SEPTEMBRE 2023 — MODIFICATION N°1 DU PLUI DE L'HESDINOIS 5

2-Bilan

Au regard des remarques formulées par les PPA ayant émis des observations, la Communauté de communes décide
de ne pas modifier la nouvelle formulation des article A2, N2 et UE6 du réglement du PLUi de I'Hesdinois et souhaite
prendre en compte ces remarques dans le futur PLUI H en cours d’élaboration destiné @ harmoniser I'ensemble des
documents d’urbanisme applicables sur I'ensemble des 69 communes. Un seul réglement sera ainsi applicable pour
I'ensemble des communes de la CC7V et I'harmonie recherchée sera atteinte.

N.B. : Aucun habitant n’est venu formuler de remargues en rapport avec la présente modification du PLUI.
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