EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Date de convocation : Le quatre juillet deux-mille-vingt-trois & quatorze heures et
28/06/2023 trente minutes, le Conseil de la Communauté de Communes
Date d'affichage : des 7 Vallées s'est réuni dans les locaux du centre historique
28/06/2023 Azincourt 1415, sous la présidence de Monsieur Matthieu

DEMONCHEAUX, Président, suite a des convocations en
Nombre de conseillers : date du vingt-huit juin deux-mille-vingt-trois.

En exercice : 90
Présents : 58
Pouvoirs : 16
Votants : 74
Absents : 32

Etaient présents: Tous les conseillers communautaires titulaires en exercice, a I'exception de :

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Mme Chantal GLACON a M. Franck PARMENTIER

M. Frédéric ALEXANDRE a Mme Jeannie SERGENT
M. Alain BECQUET a Mme Sonia HANQUEZ

Mme Isabelle QUENEHEN a M. Franck MASSON

M. Michel EVRARD a M. Régis SEINE

Mme Marie-Thérése CRIMET a M. Eric VERNUSSE
Mme Nadine BOTTE a M. Reynald DENOEUX

M. Joél ALLEXANDRE a M. Francis TETARD

M. Etienne PERIN a M. Lionel LEBORGNE

M. Dany BOUCHARD a M. Joél DAVESNE

M. Jean-Claude FILLION a M. Matthieu DEMONCHEAUX
Mme Isabelle TIRMARCHE a Mme Véronique FIOLET
M. Claude BACQUET a M. Eric REVILLION

Mme Caroline CUSSAC a M. Frangois DOUAY

M. Jean-Marie CASTELAIN a M. Philippe LEJOSNE

M. Jean PROVOYEUR a M. Philippe DECOBERT

Etait excusé et représenté par un suppléant :

M. Georges BOULENGER représenté par M. Gilbert PIHET

Etaient absents excusés et non représenteés :

M. Pierre LAFONTE

M. Eric SCHINDLER S e
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M. Nicolas POCLET

M. Mickaél REVILLION

M. Dominique POITEAUX
M. Gervais CASTEL

M. Bernard TAFFIN

Mme Karine DELANNOY

Etaient absents non excusés :
Mme Patricia GERON-ALLART
M. Christophe DEGRENDELE
M. Bernard DUBOIS

M. Roger HOUZEL

M. Christian LEROY

Mme Solange HETROY

M. Pascal WIDEHEM

Secrétaire de séance : M. Frangois DOUAY
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Numéro de I'acte 2023-093

Nature de I'acte Délibération

Nomenclature de I'acte 2.1 Documents d'urbanisme

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLUi de Canche-Ternoise -
Bilan de la concertation et approbation

SEPT .

VALLEES

COMMUNAJTE DE COMMUNES

Le Conseil Communautaire de la Communauté de communes des Sept Vallées sur avis
du bureau du 27 juin 2023 :

-VU le Code Général des Collectivités Territoriales :

-VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 a L. 153-40, L. 153-45 a L.
153-48, R. 153-20 et R. 153-21;

-VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal Canche-Ternoise approuvé le 8 mars 2016;
-VU l'arrété n° PLUi-2022-001 du Président de la Communauté de communes des 7 Vallées
en date du 29 juin 2022 portant engagement de la procédure de modification simplifiée
n°1 du PLUi Canche-Ternoise ;

-VU la délibération n® 2022-112 du 5 juillet 2022 fixant les modalités de la mise a disposition
du public;

-VU l'avis favorable du PETR Ternois - 7 Vallées du 7 avril 2023;

-VU l'avis favorable de la MRAe de la Région Hauts-de-France en date du 16 avril 2023;

CONSIDERANT que cette procédure de modification simplifiée a été engagée dans le but
de:

Reclasser une parcelle sur la commune de Vacqueriette-Erquiéres classée en UE
(zone a vocation d'activités économiques) en UB (zone urbaine) pour permettre
le développement de |'urbanisation en centre-bourg de la commune. Ladite
parcelle avait été réservée a I'entreprise TERNOIS PLASTIQUE dans le cadre d'une
future extension. Néanmoins a ce jour le repreneur n'a pas souhaité racheter la
parcelle et I'extension de I'entreprise a été abandonné.

Modifier le réeglement des zones UA, UB et 1 AU concernant |'implantation des
constructions avec marge d'isolement absolue en supprimant la phrase de |'article
UA 7, B) "ne peut étre inférieure a 4 métres dans le cas d'un mur percé de baies"
pour revenir a une implantation (H < 2L) sans étre inférieur a 3 métres.

Modifier - reformuler les constructions autorisées a l'article N-2 en zone N
(d'installations a usage sportifs, de loisir).

CONSIDERANT que les modalités de mise a disposition du public ont été définies par le
Conseil Communautaire par délibération n°2022-112 en date du 5 juillet 2022 et portées
a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition;

CONSIDERANT que, conformément aux dispositions de I'article L.153-47 du code de
I'urbanisme, le projet de modification simplifiée du PLUi Canche-Ternoise a été notifié aux
Personnes Publiques Associées (PPA) pour avis en avril 2023 :

CONSIDERANT les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) suivant :

L'ensemble des avis PPA ayant répondu aux consultations sont favorables au projet et

sans remarques particuliéres : SCOT de la Baie de Somme §.Valle@sobkd Rk NOIS 7
Vallées, Région Hauts-de-France, MDADT MontreuilIois-Ternoi%ﬁ?ﬁ%ﬁ%&i&fﬁ@?ﬁ%ﬁ@re
du Nord-Pas-de-Calais, MRAe, DDTM 62. et L s s




CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée, I'exposé des motifs et les avis
émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) ont été mis a disposition du public du
ler juin au ler juillet 2023,

CONSIDERANT le bilan de la mise a disposition suivant :

Aucune observation sur le registre de concertation mis a disposition du public au sein
des locaux de la Communauté de communes des Sept Vallées ainsi que dans les mairies
des communes couvertes par le PLUi Canche-Ternoise et sur le site internet de la
Communauté de communes n'a été faite. Aucune autre observation du public n'a été
adressée, sous quelque forme que ce soit.

CONSIDERANT la notice explicative et le réglement graphique modifié et annexes a la
présente délibération,

CONSIDERANT qu'en vertu de l'article L.153-47 du Code de l'urbanisme, le Conseil
Communauvtaire doit se prononcer a l'issue de la mise a disposition du public sur
I'approbation de la modification simplifiée n°1 du PLUi Canche-Ternoise en tenant compte
des avis émis et des observations du pubilic,

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Président et en avoir délibéré,
Le Conseil communautaire décide a I'unanimité des suffrages exprimés:

- De tirer le bilan de la mise a disposition, qui n'a fait apparaitre aucune
opposition au dossier de modification simplifiée n°1 du PLUi Canche-Ternoise;

- D'approuver la modification simplifiée n° 1 du PLUi Canche-Ternoise selon les
pieces ci-jointes :

- D'autoriser monsieur le Président ou son représentant & accomplir les formalités
légales de publicité de cette délibération (affichage et presse)

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours administratif devant Monsieur le
Président de la Communauté de Communes des Sept Vallées dans un délai de deux mois
a compter de sa date de notification ou de publication. L'absence de réponse dans un
délai de deux mois vaut décision de rejet. Conformément aux dispositions de I'article
R421-1 du code de la justice administrative, un recours contentieux peut également étre
introduit devant le tribunal administratif de Lille (5 rue Geoffroy Saint Hilaire - CS 62039 -
59014 LILLE CEDEX) dans le délai de deux mois a compter de la date de notification ou de
publication de la présente délibération ou & compter de la réponse de la collectivité si un
recours administratif a été préalablement déposé.

Ainsi fait et délibéré en séance les jours, mois et an susdits.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

Le Président, ,\

Mat
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Ce réglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme et notamment a l'article R123-9.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION DU PLAN

Le présent reglement s'applique a une partie du territoire de la Communauté de Communes des
Sept Vallées issue de la fusion au 1 janvier 2014 des intercommunalités suivantes : communauté
de communes de I'Hesdinois, de la Canche Ternoise et du Val de Canche et d'Authie.

Le reglement s'applique précisément au territoire de la Canche Ternoise (ex communauté de
communes de la Canche Ternoise composé des 19 communes suivantes : Azincourt-Béalencourt-
Blangy-sur-Ternoise-Blingel-Eclimeux-Filliévres-Fresnoy-Galametz-Incourt-Maisoncelle-Neulette-
Noyelles-les-Humiéres-Rollancourt-Saint-Georges-Tramecourt-Vacqueriette-Erquiéres-Vieil-Hesdin-
Wail-Willeman).

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A - DISPOSITIONS DU PLU

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.
Ces zones sont mentionnées au présent reglement et au réglement graphique.

Les zones urbaines repérées par la lettre "U", dans lesquelles les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des
constructions.

- Zone UA: zone urbaine mixte de densité moyenne a forte identifiant le centre-ville de Blangy-sur-
Ternoise,

- Zone UB: zone urbaine mixte de densité moyenne a faible identifiant les centre-bourgs des
villages ainsi que les extensions récentes,

- Zone UE : zone urbaine a vocation d'activités artisanales,

Les zones UA et UB peuvent étre affectées d'un indice «s» soit UAs et UBs correspondant a un
caractére sensible de la zone urbaine (secteurs urbains de fonds de vallées, corridors écologiques,
ZNIEFF de type 1...)

Les zones a urbaniser, repérées par les lettres AU.

- ZONE TAU: zone mixte d'urbanisation future a court et moyen terme,

Les zones agricoles, repérées par la lettre A, ce sont des zones de richesses naturelles a
vocation d’exploitation agricole.

- ZONE A: destinée a l'activité agricole.
o Sous-secteur Ae : activités économiques présentes en zone agricole,

Les zones naturelles et forestieres, repérées par la lettre N correspondant a des zones de
protection des espaces naturels ruraux, du patrimoine traditionnel bati ou a vocation récréative et
touristique.

- ZONE N : zone naturelle de protection des sites et des paysages, des bois et des foréts.
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o Sous-secteur Ne identifiant des équipements publics ou d'intéréts collectifs
existants en zone naturelle,
o Sous secteur Nt identifiant des activités touristiques existantes en zone naturelle.

Les dispositions particuliéres aux zones urbaines apparaissent dans le TITRE Il ; les dispositions
particuliéres des zones a urbaniser dans le TITRE IlIl; les dispositions particuliéres des zones
agricoles dans le TITRE IV ; les dispositions particuliéres des zones naturelles dans le TITRE V du
présent reglement.

B - REPORT DE DIVERS PERIMETRES

Le reglement du PLU fait apparaitre :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, et aux espaces verts, sont répertoriés sur le reglement graphique (plan de zonage)
au titre des articles L.123-1-5 8° et R.123-11 du code de |'urbanisme.

- Les éléments de paysage a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique sont identifiés conformément aux articles L.123-
1-5-111-2° et L123-1-5-111-5° du code de l'urbanisme.

- Des secteurs de mixité sociale, au titre de l'article L.123-1-5-1l 4° du Code de I'Urbanisme
dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme doit étre affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des
objectifs de mixité sociale.

- Les Zones Inondées Constatées

- Les cavités souterraines,

ARTICLE 3 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

Tout travail public ou privé doit se conformer non seulement aux dispositions de ce réglement,
mais encore a des régles qui peuvent se superposer, prévaloir, se conjuguer ou se substituer a elles.

| - Se superposent entre autre, les dispositions ci-aprés du Code de I'Urbanisme.

1) Les régles générales du reglement national d'urbanisme fixées aux articles R111-2 et suivants du
code de l'urbanisme lorsqu'elles sont d'ordre public

2) Lesarticles L111.9-L 111.10-L 123.6 et L 313.2 qui permettent d'opposer le sursis a statuer pour
des travaux de constructions, installations ou opérations dans certaines circonstances.

Il - Prévalent sur les dispositions du PLU

Prévalent notamment sur les dispositions du Plan Local d'Urbanisme :
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- Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou l'occupation du sol créées en application
de législations particulieres qui sont reportées sur le document graphique et récapitulées sur la
liste figurant dans les annexes du PLU.

- Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité.

Il - Se conjuguent avec les dispositions du PLU

1°) Les dispositions d'un lotissement approuvé lorsqu'elles sont plus restrictives ou
contraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites par le PLU.

2°) Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels que
installations classées pour la protection de I'environnement, immeubles de grande hauteur,
reglement sanitaire départemental,...

3°) - les articles L571-9 et 10 du code de I'environnement et les dispositions prises en
application de ces articles :
- le décret n°95-20 du 9 janvier 1995 pour l'application de l'article L111-11-1 du Code de la
Construction et de I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que d'habitation et de leurs équipements,
- le décret n°95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres et modifiant le code de l'urbanisme et le code de la construction et de I'habitation,
- l'arrété du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit dans les établissements d'enseignement,
- l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le
bruit,
- lI'arrété du 14 novembre 2001 de classement des infrastructures a I'égard du bruit, classement des
routes nationales du Pas-de-Calais,
- l'arrété préfectoral du 03 juin 2009 de classement des infrastructures de transport terrestres a
I'égard du bruit, classement des routes départementales du Pas-de-Calais.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures a l'application des dispositions du réglement peuvent étre accordées
par l'autorité compétente pour statuer lorsqu'elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Les définitions contenues dans le lexique du présent reglement reprises en annexes doivent étre
prises en compte pour |'application du réglement et de ses documents graphiques.

ARTICLE 5 - DIVERS

La commune est concernée par la présence de cavités souterraines et sapes de guerre. Par mesure
préventive vis-a-vis de la présence de cavités souterraines non localisées, il est recommandé de
réaliser une étude géotechnique relative a la recherche de cavités qui permettra de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre en compte.
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TITREII:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Canche-Ter
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UA

Il s'agit du tissu urbain ancien de la commune de Blangy-sur-Ternoise dans lequel les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement
des constructions et des services qui en sont le complément. Ce secteur reprend sur un court
trongon I'habitat dense du centre-ville de Blangy-sur-Ternoise.

Le territoire est concerné par le phénomeéne de retrait gonflement des argiles. Dans les secteurs
d’aléa moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre.

Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Par
mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de
cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

La zone UA comprend un secteur UAs dit sensible correspondant a un caractére sensible de la zone

urbaine situé en fond de vallée de la Ternoise.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1 - L'ouverture et I'extension de toute carriére ;

2 - Les aires d'accueil des gens du voyage, l'implantation des parcs résidentiels de loisirs et
d'habitations légeres de loisirs ; ainsi que le stationnement isolé de caravanes ;

3 - Les dépdts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets industriels ou de déchets
meénagers ;

4 - La création de nouveau corps d'exploitation agricole (siege et batiment d'élevage);

5 - Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des caravanes et des abris
autres qu’a usage public et a I'exception des installations de chantiers.

Dans les secteurs UAs les caves et sous sols sont interdits.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
aprés et des interdictions énumérées a l'article 1 :

1 - Les exhaussements et affouillements des sols lorsqu'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

2 - La création, lI'extension ou la modification des établissements a usages d'activité artisanale,
commerciales ou de services comportant des installations classées pour la protection de
I'environnement ou non ne sont autorisés que dans la mesure ou ils satisfont a la législation en
vigueur les concernant et a condition :
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- Que compte tenu des précautions prises, ils ne présentent pas de risques pour la sécurité
ou des nuisances inacceptables (¢manations nocives ou malodorantes, fumées, bruits...) de nature
a les rendre incompatibles avec le caractere de la zone ;

- Qu'ils puissent étre desservis normalement par les infrastructures et équipements
existants et que leurs situations, importance, volume et leur aspect soient compatibles avec les
milieux environnants ;

3 — L'extension de batiments agricoles uniquement s'ils sont liés a des activités existantes et qu'ils
respectent la législation les concernant.

4 — La création de groupes de garage de plus de 2 unités sur la méme unité fonciére n'est autorisée
que dans la mesure ou un seul accés commun a l'ensemble de ces garages est créé.

5 — Les campings a la ferme et les annexes nécessaires a ce type d'activités, sous réserve, qu'ils
soient implantés a l'intérieur du corps de ferme ou sur des parcelles attenantes.

Par ailleurs :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage au titre de l'article L123-1-5-11-2° du code de I'urbanisme sont subordonnés a la délivrance
d’une autorisation préalable conformément au code de I'urbanisme.
Ces travaux ne seront autorisés que :

-si I'élément de patrimoine est déplacé et recréé a l'identique en vue de sa mise en valeur ;

-si les travaux visent a une mise en valeur du patrimoine ;

-si 'élément de patrimoine présente un péril imminent.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (Cf. décrets n°99-756, n°99-757 du 31
aout 1999).

| - Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, éventuellement

obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des acces doit étre tel qu'il soit adapté au mode d'occupation des sols envisagé et
qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la circulation. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,

l'accés devra se faire sur la voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés seront soumis a l'avis du gestionnaire de la voirie sur laquelle ils débouchent.
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Il - Voirie

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

En cas de création de voies nouvelles :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménageres et de lutte contre l'incendie. Ces dispositions
sont également applicables aux voies en impasse a prolonger.

L'aménagement du débouché de ces voies sur les voies existantes est soumis a l'avis du
gestionnaire des voiries existantes.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute construction
ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement non collectif
conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation préalable de la
collectivité avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront étre concus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le
réseau d'assainissement public des sa réalisation.

Ces dispositifs d'assainissement devront étre conformes a l'arrété interministériel du 6 mai 1996 et
aux annexes sanitaires (notamment a la carte d'aptitude des sols, si elle existe).

Eaux résiduaires liées aux activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par le réglementation en vigueur et doit faire l'objet
d’une convention avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles (purin, lisier,...) devront faire I'objet d'un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.
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Eaux pluviales

Conformément a la réglementation en vigueur la collecte, la gestion et I'évacuation des eaux
pluviales sont effectuées sur I'unité fonciére. Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées
par le biais de techniques alternatives telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées
drainantes,... Toutes les techniques de collecte et de réutilisation des eaux pluviales favorisant
I'infiltration ou ralentissant les écoulements devront étre mises en ceuvre, sous réserve que les
mesures nécessaires soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec le milieu
récepteur. Si les possibilités d'infiltration sont insuffisantes, I'exces d'eaux de ruissellement pourra
étre rejeté vers le réseau public d’évacuation des eaux pluviales apres stockage et régulation dans
les conditions prévues par le réglementation en vigueur. En cas d'absence de réseau public
d'évacuation des eaux pluviales, le constructeur devra obligatoirement assurer la gestion des eaux
pluviales sur I'unité fonciére a l'aide de dispositifs appropriés et proportionnés conformément a la
réglementation en vigueur et aux avis des services techniques intéressés.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE ET DE TELEPHONIE

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d'opération
d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Tout ou partie des facades avant de la construction principale doit étre implantée soit :
- soital'alignement de la voie ou a la limite d’emprise de la voie privée de desserte,
- soit en cas de «dent creuse », avec un recul identique a celui des constructions
existantes sur les unités foncieres contiguies,

Il est toutefois possible de réaliser des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder a
I'aménagement de batiments existants a la date d'approbation du PLUI, qui ne respectent pas ces
reculs.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une
surface inférieure ou égale a 20 m” peuvent s'implanter soit en limite de voie soit avec un recul
minimum de 1 métre par rapport a cette limite, a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

Aucune construction ne peut s'implanter a moins de:
- 5 metres des berges des cours d'eau,
-10 metres de la voie SNCF.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

1. alalignement de la voie, les constructions doivent étre édifiées le long de I'une ou l'autre
des limites séparatives, I'implantation sur limite séparative est obligatoire,

2. dans une bande maximale de 20 metres mesurés a l'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non obligatoire,

3. au-dela d'une bande de 20 métres de profondeur, I'implantation sur limites séparatives
latérales est possible sous conditions :

¥ lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état

d'une hauteur totale, égale ou supérieure a celle & réaliser,
permettant I'adossement,
¥ lorsquil s'agit de batiments annexes dont la hauteur n‘excéde pas 3 m
¥ lorsqu'il s'agit d’'un batiment a usage d'activités qui vient simplanter dans
le prolongement d'un batiment existant

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

Pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, lorsque celles-ci ne seraient pas
édifiées sur limites séparatives conformément au A ci-dessus, une marge d'isolement minimale de
2 metres doit étre respectée a compter de cette limite.

La marge d'isolement des autres constructions qui ne seraient pas édifiées sur limites séparatives
ne peut étre inférieure a 4 métres.

La distance d’éloignement peut étre ramenée a 1m pour les abris de jardin et batiments annexes
d'une hauteur maximale de 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
d'une surface inférieure ou égale a 20 m’ peuvent s'implanter soit en limite de propriété soit
avec un recul minimum de 1 meétre par rapport a cette limite.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d'un lotissement ou de plusieurs batiments sur un méme terrain devant faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le présent article
s'appliquent a chacun des terrains résultant de la division.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre |'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4m entre deux constructions a usage d'habitation. Elle
peut étre ramenée a 1m lorsque I'un des deux batiments présente une hauteur n’excédant pas 3m.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Construction a usage d'habitation :

Les constructions a usage d’habitation ne devront pas comporter plus de 3 niveaux soit :
- R+2+ toit terrasse

- R+1+C aménageables

2. Pour les autres constructions :
La hauteur de ces constructions ne peut dépasser 8 metres mesurés au faitage.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. Principes généraux

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions de part leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieurs des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture des constructions s'inscrira dans l'architecture locale. Les pastiches de I'architecture
étrangére a la région sont interdits.

En outre, sontinterdits:

-I'emploi a nu pour les facades de matériaux destinés a étre recouverts (tels que parpaings, briques
creuses, carreaux de platre,...).

- I'emploi de matériaux de récupération portant atteinte a l'intérét des lieux.

- tous matériaux dont l'incrustation porte atteinte au gros ceuvre et empéche la restitution des
matériaux d'origine.
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2. Dispositions particulieres

Volumétrie

Les constructions nouvelles, les aménagements, les extensions ainsi que les annexes doivent
respecter une simplicité d'aspect et de volume respectant I'environnement.

Toute transformation vue de I'espace public s'attachera a la restitution de l'architecture originelle
de la construction. Le gabarit des extensions et des nouvelles constructions sur la parcelle ainsi que

les matériaux utilisés seront similaires a ceux d’origine.

Les constructions doivent de préférence s'adapter au relief du terrain naturel.

Traitement des facades

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement en harmonie de toutes
les facades, y compris celle des annexes accolées.

Les enduits et les peintures doivent s’harmoniser avec I'environnement.

L'utilisation de matériaux transparents est autorisée pour les vérandas et en cas d'architecture
contemporaine.

Les bardages bois sont autorisés.

Pour les autres constructions :
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne intégration paysageére.

Toitures

Les toitures des constructions ne doivent pas nuire aux caractéristiques des paysages. Les
matériaux devront étre adaptés a I'environnement immédiat.

Les matériaux translucides sont autorisés pour les vérandas et en cas d‘architecture
contemporaine.

Les matériaux de type tole métallique ou galvanisée sont interdits.

L'installation de systeme d'utilisation de I'énergie solaire en toiture (type panneaux solaires) est
encourageée.

Ouvertures

Un rythme d'ouverture sera respecté en rapport avec les rythmes observés sur la commune et les
constructions contigties, pour une cohérence d'ensemble de la facade.

Les ouvertures doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la facade.

Clotures

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation et la visibilité aux sorties d'établissements
et aux carrefours.

Elles seront de préférence constituées de haies végétales d’'essences locales, de grilles, de grillages
d'une hauteur maximale de :
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-1m50 pour les clotures édifiées sur rue et dans la marge de recul,

-2m pour les clotures édifiées sur limite séparative,

Elles pourront comporter un mur bahut dont la hauteur ne doit pas excéder 0,60 metres. Les
clétures pleines ne seront pas acceptées.

Les murs bahuts peuvent étre réalisés avec d'autres matériaux a condition d’étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit, ceux-ci n'étant pas destinés a étre employés a nu (brique creuses,
parpaings,...). Les éléments d'aspect ciment moulé sont interdits.

Les clotures de type plaque béton sont interdites sauf en mur bahut.

En secteurs UAs les clotures devront étre ajourées afin d’engendrer une perméabilité nécessaire au
passage de la petite faune.

Annexes
L'emploi de matériaux de type téle ondulée visibles depuis le domaine public est interdit hormis
pour les toitures.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

Dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable et d’économie d’énergie
Disp

Ces dispositifs sont autorisés dans la mesure ou leur incidence sur le paysage architectural est
minimisée.

Il est recommandé:

. qu'ils soient d'un ton mat,

. qu'ils s'integrent a l'architecture.

ARTICLE UA 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors du domaine public et conformément a la réglementation en vigueur relative
a l'accessibilité des personnes a mobilité réduite (cf.décrets n°99-756, n°99-757 du 31 aout 1999).

Normes applicables aux divers modes d'occupation des sols

1 - Constructions a usage d'habitation

Il est exigé une place de stationnement par logement, réalisé dans le domaine privé, hors garage ;
hormis pour la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat pour lesquels
il est exigé une place de stationnement par logement.

En outre, dans le cas d'opérations d'aménagement, il est exigé en outre au moins une place de
stationnement au sein de I'opération, en dehors des parcelles, par tranche de 2 logements a l'usage
des visiteurs.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 15m* minimum par
emplacement.

Les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements seront
équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.
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2 - Autres constructions

Il est exigé de réaliser des aires de stationnement et d'évolution conformes aux besoins du
personnel, des visiteurs et de I'exploitation.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Les places seront réalisées de préférence en matériaux filtrants.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non affectées aux constructions, aux aires de stationnement, a la desserte doivent étre
traitées en espaces verts ou en jardin d'agrément, constitués de préférence d'essences locales (liste
des essences annexée au reglement). A ce titre, I'emploi de résineux ou coniféres est interdit en
facade.

Les dépots et citernes visibles depuis la voie de desserte doivent étre ceinturés d'un écran de
verdure constitué d'arbres, d'arbustes ou de haies de préférence d’essences locales.

Pour la constitution des haies vives visées a l'article UA11, l'usage d'essences locales est préconisé
(liste des essences annexées au réglement).

Les haies préservées en vertu de l'article L130-1 du code de 'urbanisme ne pourront étre arrachées
ou détruites que dans les cas suivants :

- Création d'un nouvel acces a la parcelle dans la limite maximale de 10 metres ;

- Création d'une construction nécessitant l'arrachage d'une haie ou d'un alignement
darbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies
d'essences locales rétablissant le maillage bocager ;

- Réorganisation du parcellaire nécessitant I'arrachage d'une haie ou d'un alignement
darbre sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies
d'essences locales, rétablissant le maillage bocager.

En secteur UAs, le taux d'imperméabilisation des terrains en pourra excéder 40% de l'unité

fonciere.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UA 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniére a minimiser les besoins
énergétiques (chauffage, climatisation et éclairage), minimiser I'impact du vent et favoriser I'accés
au soleil.
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ARTICLE UA 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRIQUE

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre aménagés en souterrain
dans la mesure ou cela est possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du
réseau. Les branchements privés sur les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
doivent étre enterrés.

Lors de nouvelles constructions les pétitionnaires devront prendre I'attache du syndicat mixte de la
Fibre Numérique.59/62.

Dés lors qu'un projet de voirie est prévu, les fourreaux seront déployés pour recevoir la fibre.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UB

Il s'agit de la majeure partie du tissu urbain des communes dans lequel les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement
des constructions et des services qui en sont le complément. Ce secteur reprend I'habitat ancien
rural et les extensions récentes des communes.

Le territoire est concerné par le phénomene de retrait gonflement des argiles. Dans les secteurs
d’aléa moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre.

Le territoire est concerné par la présence de Zones Inondées Constatées reprises par une trame
spécifique au plan de zonage.

Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Par
mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de
cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

La zone UB comprend un secteur UBs dit sensible correspondant a un caractére sensible de la zone

urbaine situé en fond de vallées de la Ternoise et de la Canche.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1 -L'ouverture et I'extension de toute carriere ;

2 - Les aires d'accueil des gens du voyage, l'implantation des parcs résidentiels de loisirs et
d'habitations légéres de loisirs ; ainsi que le stationnement isolé de caravanes ;

3 - Les dépots de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets industriels ou de déchets
meénagers ;

4 - La création de nouveau corps d'exploitation agricole (siege et batiment d’élevage);

5 - Les installations établies pour plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des caravanes et des abris
autres qu’'a usage public et a I'exception des installations de chantiers.

Dans les secteurs UBs ainsi que dans les secteurs concernés par une Zone Inondée Constatée les

caves et sous sols sont interdits.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-
apres et des interdictions énumeérées a l'article 1 :

1 - Les exhaussements et affouillements des sols lorsqu'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

2 — La création, l'extension ou la modification des établissements a usages d'activité artisanale,
commerciales ou de services comportant des installations classées pour la protection de
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I'environnement ou non ne sont autorisés que dans la mesure ou ils satisfont a la législation en
vigueur les concernant et a condition :

- Que compte tenu des précautions prises, ils ne présentent pas de risques pour la sécurité
ou des nuisances inacceptables (émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits...) de nature
a lesrendre incompatibles avec le caractére de la zone ;

- Qu'ils puissent étre desservis normalement par les infrastructures et équipements
existants et que leurs situations, importance, volume et leur aspect soient compatibles avec les
milieux environnants ;

3 - L'extension de batiments agricoles uniquement s'ils sont liés a des activités existantes et qu'ils
respectent la |égislation les concernant.

4 - La création de groupes de garage de plus de 2 unités sur la méme unité fonciére n'est autorisée
que dans la mesure ou un seul accés commun a l'ensemble de ces garages est créé.

5 — Les campings a la ferme et les annexes nécessaires a ce type d'activités, sous réserve, qu'ils
soient implantés a l'intérieur du corps de ferme ou sur des parcelles attenantes.

6 — Dans les secteurs concernés par une Zone Inondées Constatées une rehausse de 0.5m par
rapport au niveau du terrain naturel est exigée pour toute nouvelle construction.

Par ailleurs :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage au titre de l'article L123-1-5-11-2° du code de I'urbanisme sont subordonnés a la délivrance
d’une autorisation préalable conformément au code de 'urbanisme.
Ces travaux ne seront autorisés que :

-si I'élément de patrimoine est déplacé et recréé a l'identique en vue de sa mise en valeur ;

-si les travaux visent a une mise en valeur du patrimoine ;

-si I'élément de patrimoine présente un péril imminent.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (Cf. décrets n°99-756, n°99-757 du 31
aolt 1999).

|- Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, éventuellement

obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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L'aménagement des acces doit étre tel qu'il soit adapté au mode d'occupation des sols envisagé et
qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la circulation. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
I'acces devra se faire sur la voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la moindre.
Les acces seront soumis a l'avis du gestionnaire de la voirie sur laquelle ils débouchent.

Il - Voirie

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

En cas de création de voies nouvelles :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménagéres et de lutte contre l'incendie. Ces dispositions
sont également applicables aux voies en impasse a prolonger.

L'aménagement du débouché de ces voies sur les voies existantes est soumis a l'avis du
gestionnaire des voiries existantes.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

En I'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute construction
ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement non collectif
conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation préalable de la
collectivité avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront étre congus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le
réseau d'assainissement public dés sa réalisation.

Ces dispositifs d'assainissement devront étre conformes a l'arrété interministériel du 6 mai 1996 et
aux annexes sanitaires (notamment a la carte d'aptitude des sols, si elle existe).

Eaux résiduaires liées aux activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I"évacuation des eaux
usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par le réglementation en vigueur et doit faire l'objet
d'une convention avec le service gestionnaire du réseau d’assainissement.
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L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles (purin, lisier,...) devront faire I'objet d'un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales

Conformément a la réglementation en vigueur la collecte, la gestion et I'évacuation des eaux
pluviales sont effectuées sur I'unité fonciere. Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées
par le biais de techniques alternatives telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées
drainantes,... Toutes les techniques de collecte et de réutilisation des eaux pluviales favorisant
I'infiltration ou ralentissant les écoulements devront étre mises en ceuvre, sous réserve que les
mesures nécessaires soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec le milieu
récepteur. Si les possibilités d'infiltration sont insuffisantes, I'excés d'eaux de ruissellement pourra
étre rejeté vers le réseau public d'évacuation des eaux pluviales aprés stockage et régulation dans
les conditions prévues par le réglementation en vigueur. En cas d'absence de réseau public
d’évacuation des eaux pluviales, le constructeur devra obligatoirement assurer la gestion des eaux
pluviales sur I'unité fonciére a I'aide de dispositifs appropriés et proportionnés conformément a la
réglementation en vigueur et aux avis des services techniques intéressés.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE ET DE TELEPHONIE

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d’opération
d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Tout ou partie des facades avant de la construction principale doit étre implantée soit :
- soitalalignement de la voie ou a la limite d’emprise de la voie privée de desserte,
- soit avec un recul minimum de 5m et maximal de 20m par rapport I'alignement de la
voie ou a la limite d’emprise de la voie privée de desserte,

Il est toutefois possible de réaliser des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder a
I'aménagement de batiments existants a la date d'approbation du PLU, qui ne respectent pas ces
reculs.

Lorsqu’un terrain est situé a I'angle de deux voies, cette disposition s'entend par rapport a la voie
principale de desserte.
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif d'une
surface inférieure ou égale a 20 m? peuvent s'implanter soit en limite de voie soit avec un recul
minimum de 1 metre par rapport a cette limite, a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

Aucune construction ne peut s‘implanter a moins de :
-5 metres des berges des cours d'eau,
-10 métres de la voie SNCF,

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

1. alalignement de la voie, les constructions doivent étre édifiées le long de I'une ou l'autre
des limites séparatives, I'implantation sur limite séparative est obligatoire,

2. dans une bande maximale de 20 metres mesurés a l'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non obligatoire,

3. au-dela d’'une bande de 20 metres de profondeur, I'implantation sur limites séparatives

latérales est possible sous conditions :

a. lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état
d'une hauteur totale, égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant
I'adossement,
lorsqu'il s'agit de batiments annexes dont la hauteur n’excéde pas 3 m

c. lorsqu'il s'agit d'un batiment a usage d'activités qui vient s'implanter dans le
prolongement d'un batiment existant

Cesregles ne s'appliquent pas aux équipements et établissements publics ou d'intérét collectif.
B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

Pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, lorsque celles-ci ne seraient pas
édifiées sur limites séparatives conformément au A ci-dessus, une marge d'isolement minimale de
2 metres doit étre respectée a compter de cette limite.

La marge d'isolement des autres constructions qui ne seraient pas édifiées sur limites séparatives
ne peut étre inférieure a 4 métres.

La distance d'éloignement peut étre ramenée a Tm pour les abris de jardin et batiments annexes
d'une hauteur maximale de 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
d'une surface inférieure ou égale a 20 m? peuvent simplanter soit en limite de propriété soit
avec un recul minimum de 1 metre par rapport a cette limite.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d'un lotissement ou de plusieurs batiments sur un méme terrain devant faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées par le présent article s'appliquent
a chacun des terrains résultant de la division.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4m entre deux constructions a usage d’habitation.

Elle peut étre ramenée a 1m lorsque I'un des deux batiments présente une hauteur n'excédant pas
3m.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Construction a usage d'habitation :

Les constructions a usage d’habitation ne devront pas comporter plus de 3 niveaux soit :
- R+2+ toit terrasse
- R+1+Caménageables

2. Pour les autres constructions :

La hauteur de ces constructions ne peut dépasser 8 metres mesurés au
faitage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1. Principes généraux

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions de part leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieurs des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales.
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L'architecture des constructions s'inscrira dans I'architecture locale. Les pastiches de I'architecture
étrangere a la région sont interdits.

En outre, sont interdits:

- I'emploi a nu pour les facades de matériaux destinés a étre recouverts (tels que parpaings, briques
creuses, carreaux de platre,...).

- I'emploi de matériaux de récupération portant atteinte a l'intérét des lieux.

- tous matériaux dont l'incrustation porte atteinte au gros ceuvre et empéche la restitution des
matériaux d’'origine.

2. Dispositions particuliéeres

Volumétrie

Les constructions nouvelles, les aménagements, les extensions ainsi que les annexes doivent
respecter une simplicité d'aspect et de volume respectant I'environnement.

Toute transformation vue de I'espace public s'attachera a la restitution de I'architecture originelle
de la construction. Le gabarit des extensions et des nouvelles constructions sur la parcelle ainsi que

les matériaux utilisés seront similaires a ceux d’origine.

Les constructions doivent de préférence s'adapter au relief du terrain naturel.

Traitement des facades

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement en harmonie de toutes
les facades, y compris celle des annexes accolées.

Les enduits et les peintures doivent s’harmoniser avec I'environnement.

L'utilisation de matériaux transparents est autorisée pour les vérandas et en cas d'architecture
contemporaine.

Les bardages bois sont autorisés.

Pour les autres constructions :
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne intégration paysageére.

Toitures

Les toitures des constructions ne doivent pas nuire aux caractéristiques des paysages. Les
matériaux devront étre adaptés a I'environnement immédiat.

Les matériaux translucides sont autorisés pour les vérandas et en cas d'architecture
contemporaine.

Les matériaux de type tole métallique ou galvanisée sont interdits.

L'installation de systeme d'utilisation de I'énergie solaire en toiture (type panneaux solaires) est
encouragée.
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Quvertures

Un rythme d’ouverture sera respecté en rapport avec les rythmes observés sur la commune et les
constructions contigiies, pour une cohérence d'ensemble de la facade.
Les ouvertures doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la fagade.

Clétures

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation et la visibilité aux sorties d'établissements
et aux carrefours.

Elles seront de préférence constituées de haies végétales d’'essences locales, de grilles, de grillages
d'une hauteur maximale de :

-1m50 pour les clétures édifiées sur rue et dans la marge de recul,

-2m pour les cl6tures édifiées sur limite séparative,

Elles pourront comporter un mur bahut dont la hauteur ne doit pas excéder 0,60 métres. Les
clotures pleines ne seront pas acceptées.

Les murs bahuts peuvent étre réalisés avec d'autres matériaux a condition d'étre recouverts d'un
revétement ou d’'un enduit, ceux-ci n'étant pas destinés a étre employés a nu (brique creuses,
parpaings,...). Les éléments d'aspect ciment moulé sont interdits.

Les clotures de type plaque béton sont interdites sauf en mur bahut.

En secteurs UBs les clotures devront étre ajourées afin d'engendrer une perméabilité nécessaire au
passage de la petite faune.

Annexes
L'emploi de matériaux de type téle ondulée visibles depuis le domaine public est interdit hormis
pour les toitures.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

Dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable et d’économie d’énergie

Ces dispositifs sont autorisés dans la mesure ou leur incidence sur le paysage architectural est
minimisée.

Il est recommandé :

. qu'ils soient d'un ton mat,

. qu'ils s'integrent a l'architecture.

ARTICLE UB 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors du domaine public et conformément a la réglementation en vigueur relative
a l'accessibilité des personnes a mobilité réduite (cf.décrets n°99-756, n°99-757 du 31 aout 1999).

Normes applicables aux divers modes d'occupation des sols
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1 - Constructions a usage d'habitation

Il est exigé une place de stationnement par logement, réalisé dans le domaine privé, hors garage ;
hormis pour la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat pour lesquels
il est exigé une place de stationnement par logement.

En outre, dans le cas d'opérations d'aménagement, il est exigé en outre au moins une place de
stationnement au sein de 'opération, en dehors des parcelles, par tranche de 2 logements a l'usage
des visiteurs.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 15m?* minimum par
emplacement.

Les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements seront
équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

2 - Autres constructions

Il est exigé de réaliser des aires de stationnement et d'évolution conformes aux besoins du
personnel, des visiteurs et de I'exploitation.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Les places seront réalisées de préférence en matériaux filtrants.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non affectées aux constructions ainsi que les terrains repris au titre de l'article L123-1-
5-111-5°, aux aires de stationnement, a la desserte doivent étre traitées en espaces verts ou en jardin
d’'agrément, constitués de préférence d'essences locales (liste des essences annexée au reglement).
A ce titre, I'emploi de résineux ou coniféres est interdit en facade.

Les dépots et citernes visibles depuis la voie de desserte doivent étre ceinturés d'un écran de
verdure constitué d'arbres, d'arbustes ou de haies de préférence d'essences locales.

Pour la constitution des haies vives visées a l'article UB11, I'usage d'essences locales est préconisé
(liste des essences annexées au réglement).

Les haies préservées en vertu de l'article L130-1 du code de l'urbanisme ne pourront étre arrachées
ou détruites que dans les cas suivants :

- Création d'un nouvel acces a la parcelle dans la limite maximale de 10 metres ;

- Création d'une construction nécessitant I'arrachage d'une haie ou d'un alignement
d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies
d'essences locales rétablissant le maillage bocager ;

- Réorganisation du parcellaire nécessitant I'arrachage d'une haie ou d'un alignement
d'arbre sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies

d'essences locales, rétablissant le maillage bocager.

En secteur UBs, le taux d'imperméabilisation des terrains ne pourra excéder 40% de I'unité fonciére.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UB 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniere a minimiser les besoins
énergétiques (chauffage, climatisation et éclairage), minimiser I'impact du vent et favoriser l'acces
au soleil.

ARTICLE UB 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRIQUE

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre aménagés en souterrain
dans la mesure ou cela est possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du
réseau. Les branchements privés sur les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
doivent étre enterrés.

Lors de nouvelles constructions les pétitionnaires devront prendre I'attache du syndicat mixte de la
Fibre Numérique.59/62.

Dés lors qu'un projet de voirie est prévu, les fourreaux seront déployés pour recevoir la fibre.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UE
Il s'agit d'une zone urbaine a vocation d'activités.
Le territoire est concerné par le phénomeéne de retrait gonflement des argiles. Dans les secteurs
d'aléa moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre.
Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Par

mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de
cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux définis a l'article 2.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions ou installations sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1 :

1 - Les exhaussements et affouillements des sols lorsqu'ils sont indispensables pour la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

2 — La création, l'extension et la modification des constructions destinées a l'artisanat, au
commerce, aux bureaux, a I'entrep6t, ou de services comportant des installations classées ou non a
condition qu'elles satisfont a la législation en vigueur les concernant et a condition :

- Que compte tenu des précautions prises, ils ne présentent pas de risques pour la sécurité
ou des nuisances inacceptables (émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits...) de nature
a lesrendre incompatibles avec le caractére de la zone ;

- Qu'ils puissent étre desservis normalement par les infrastructures et équipements
existants et que leurs situations, importance, volume et leur aspect soient compatibles avec les
milieux environnants ;

3 - Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le

fonctionnement des services généraux de la zone.

4 - Les dépots a l'air libre, a condition qu'ils soient liés a l'activité en place et qu'ils soient masqués
par des plantations.

5 - Les batiments et installations liés aux services et équipements publics.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

| — Accés

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (Cf. décrets n°99-756, n°99-757 du 31
aolt 1999).

Les accés seront soumis a |'avis du gestionnaire de la voirie sur laquelle ils débouchent.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des accés doit étre tel qu'il soit adapté au mode d'occupation des sols envisagé et
qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la circulation. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
I'accés devra se faire sur la voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la moindre. Cet acces
sera soumis a l'avis du gestionnaire de la voirie.

Il - Voirie

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la

capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

En I'absence de réseau collectif d’assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute construction
ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d’assainissement non collectif
conforme a la réglementation et qui devra faire I'objet d'une autorisation préalable de la
collectivité avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront étre concus de maniere a étre branchés ultérieurement sur le
réseau d'assainissement public dés sa réalisation.

Ces dispositifs d'assainissement devront étre conformes a I'arrété interministériel du 6 mai 1996 et
aux annexes sanitaires (notamment a la carte d’aptitude des sols, si elle existe).
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Eaux résiduaires liées aux activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par le réglementation en vigueur et doit faire I'objet
d'une convention avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.
Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles (purin, lisier,...) devront faire l'objet d'un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales

Conformément a la réglementation en vigueur la collecte, la gestion et |'évacuation des eaux
pluviales sont effectuées sur l'unité fonciére. Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées
par le biais de techniques alternatives telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées
drainantes,... Toutes les techniques de collecte et de réutilisation des eaux pluviales favorisant
I'infiltration ou ralentissant les écoulements devront étre mises en ceuvre, sous réserve que les
mesures nécessaires soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec le milieu
récepteur. Si les possibilités d'infiltration sont insuffisantes, I'exces d’eaux de ruissellement pourra
étre rejeté vers le réseau public d'évacuation des eaux pluviales aprés stockage et régulation dans
les conditions prévues par le réglementation en vigueur. En cas d'absence de réseau public
d'évacuation des eaux pluviales, le constructeur devra obligatoirement assurer la gestion des eaux
pluviales sur I'unité fonciere a l'aide de dispositifs appropriés et proportionnés conformément a la
réglementation en vigueur et aux avis des services techniques intéressés.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE ET DE TELEPHONIE

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d'opération
d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE UE 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction sera implantée avec un recul d'au moins :
- 5m parrapport a l'alignement ou la limite d’emprise de la voie privée de desserte.
- 3 m par rapport a la voie SNCF.
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Les batiments ou équipements techniques (transformateur, poste de controle) nécessitant un
acces direct sur la voie pourront simplanter a I'alignement.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées soit :

- sur l'une des limites séparatives,

- avec une marge d'isolement de telle sorte que la différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus proche de la limite séparative n'excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points, soit H < L minimum.

Toutefois, lorsque les limites séparatives coincident avec la limite d'une zone urbaine d'habitation,
la marge d'isolement pour les constructions, installations ou dépdts implantés le long de ces
limites, doit étre telle que la différence de niveau (H) entre tout point de ces constructions,
installations ou dépots projetés et le point bas le plus proche de la limite séparative n'excede pas
deux fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points, soit H < 2L minimum, sans
que cette distance soit inférieure a 4 metres.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur absolue des constructions a usage d‘activités, hors ouvrage technique lié a l'activité, ne
peut dépasser 12 metres mesurés du terrain naturel avant aménagement.

Ces régles s'appliquent aux équipements et établissements publics ou d'intérét collectif.
Les constructions a usage d’habitation ne devront pas comporter plus de 2 niveaux soit :

- R+1+ toit terrasse
- R+C aménageables

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions de part leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieurs des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature a porter
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atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Traitement des facades

L'emploi a nu pour les facades de matériaux destinés a étre recouverts (tels que parpaings, briques
creuses, carreaux de platre,...) sont interdit.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux des facades principales.

Les bardages utilisés devront étre de couleur sombre.

Clétures

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

Les clotures sur limites séparatives et a I'alignement ne pourront dépasser 2m de hauteur.

En cas de cloture végétale, on utilisera de préférence des essences locales.

ARTICLE UE 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Il devra satisfaire a la réglementation en vigueur concernant les handicapés et personnes a
mobilité réduite selon I'arrété et décrets n°99 756 et 99 757 du 31 aolt 1999.

Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

a) pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de service ;

b) pour le stationnement de la totalité des véhicules du personnel et des visiteurs.

Les places seront réalisées de préférence en matériaux filtrants.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non affectées aux constructions, aux aires de stationnement, a la desserte doivent étre
traitées en espaces verts ou en jardin d'agrément, constitués de préférence d’essences locales (liste
des essences annexée au rapport de présentation).

Les citernes visibles depuis la voie de desserte doivent étre ceinturées d'un écran de verdure
constitué d'arbres, d'arbustes ou de haies d'essences locales (liste annexée des essences au rapport
de présentation).
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE UE 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniere a minimiser les besoins
énergétiques (chauffage, climatisation et éclairage), minimiser impact du vent et favoriser l'accés
au soleil.

ARTICLE UE 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRIQUE

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre aménagés en souterrain
dans la mesure ot cela est possible, sans nuire aux conditions d'exploitation et d'entretien du
réseau. Les branchements privés sur les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
doivent étre enterrés.

Lors de nouvelles constructions les pétitionnaires devront prendre I'attache du syndicat mixte de la
Fibre Numérique.59/62.

Dés lors qu'un projet de voirie est prévu, les fourreaux seront déployés pour recevoir la fibre.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONE

TITRE Il :
S AURBANISER
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 1AU

Cette zone est destinée a étre ouverte a l'urbanisation. Les voies publiques et les réseaux d'eau,
d'électricité et le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate de la zone sont
suffisants pour desservir les constructions a implanter.

Le territoire est concerné par le phénomene de retrait gonflement des argiles. Dans les secteurs
d'aléa moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre.

Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Par
mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de

cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

Ces secteurs font I'objet d'orientations particuliéres d'aménagement opposables.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux définis a l'article 2.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules les constructions ci-aprés seront réalisables au fur et a mesure de la réalisation des
équipements de la zone et sous réserve que les constructions ne contrarient pas I'aménagement
ultérieur de la zone et sous réserve de respecter les orientations d'aménagement prévues:

1 - Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes (abris de jardin, garages, piscines...) ;

2 - Les constructions a usage de commerce, de bureau, de service ou liées a une activité artisanale
et sous réserve des conditions cumulatives ci-aprés :
- que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels;
+ pour le cas ol ces constructions comporteraient des installations classées pour la
protection de I'environnement, qu'ils respectent la législation les concernant ;

3 - Les constructions et installations liés aux services et équipements publics, d'intérét collectif et
celles nécessaires a la desserte par les réseaux ;

4 - Les exhaussements et affouillements des sols indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Par ailleurs :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage au titre de l'article L123-1-5-l1I-2° du code de I'urbanisme sont subordonnés a la délivrance
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d’une autorisation préalable conformément au code de |'urbanisme.

Ces travaux ne seront autorisés que :
-si I'élément de patrimoine est déplacé et recréé a l'identique en vue de sa mise en valeur ;
-si les travaux visent a une mise en valeur du patrimoine ;
-si I'élément de patrimoine présente un péril imminent.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acceés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (Cf. décrets n°99-756, n°99-757 du 31
aolt 1999).

|- Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, éventuellement

obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des acceés doit étre tel qu'il soit adapté au mode d'occupation des sols envisagé et
qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la circulation. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,

I'accés devra se faire sur la voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés seront soumis a l'avis du gestionnaire de la voirie sur laquelle ils débouchent.

Il - Voirie

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

En cas de création de voies nouvelles :

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre le demi-
tour des véhicules de collecte des ordures ménageéres et de lutte contre l'incendie. Ces dispositions
sont également applicables aux voies en impasse a prolonger.

L'aménagement du débouché de ces voies sur les voies existantes est soumis a l'avis du
gestionnaire des voiries existantes.
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ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

En lI'absence de réseau collectif d’assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute construction
ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement non collectif
conforme a la réglementation et qui devra faire l'objet d'une autorisation préalable de la
collectivité avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront étre congus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le
réseau d'assainissement public dés sa réalisation.

Ces dispositifs d'assainissement devront étre conformes a l'arrété interministériel du 6 mai 1996 et
aux annexes sanitaires (notamment a la carte d'aptitude des sols, si elle existe).

Eaux résiduaires liées aux activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, |'évacuation des eaux
usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par le réglementation en vigueur et doit faire |'objet
d’une convention avec le service gestionnaire du réseau d’assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Conformément a la réglementation en vigueur la collecte, la gestion et |'évacuation des eaux
pluviales sont effectuées sur I'unité fonciére. Les eaux pluviales seront préférentiellement traitées
par le biais de techniques alternatives telles que les puits d'infiltration, les noues, les chaussées
drainantes,... Toutes les techniques de collecte et de réutilisation des eaux pluviales favorisant
I'infiltration ou ralentissant les écoulements devront étre mises en ceuvre, sous réserve que les
mesures necessaires soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec le milieu
récepteur. Si les possibilités d'infiltration sont insuffisantes, I'excés d'eaux de ruissellement pourra
étre rejeté vers le réseau public d'évacuation des eaux pluviales aprés stockage et régulation dans
les conditions prévues par le réglementation en vigueur. En cas d’absence de réseau public
d'évacuation des eaux pluviales, le constructeur devra obligatoirement assurer la gestion des eaux
pluviales sur I'unité fonciére a I'aide de dispositifs appropriés et proportionnés conformément a la
réglementation en vigueur et aux avis des services techniques intéressés.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE ET DE TELEPHONIE

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d’opération
d'aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.
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ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Tout ou partie des facades avant de la construction principale doit étre implantée soit :
- soital'alignement de la voie ou a la limite d'emprise de la voie privée de desserte,
- soit avec un recul minimum de 5m et maximal de 20m par rapport l'alignement de la
voie ou a la limite d'emprise de la voie privée de desserte,

Il est toutefois possible de réaliser des travaux confortatifs, d'étendre ou de procéder a
I'aménagement de batiments existants a la date d’approbation du PLU, qui ne respectent pas ces
reculs.

Lorsqu’un terrain est situé a I'angle de deux voies, cette disposition s'entend par rapport a la voie
principale de desserte.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une
surface inférieure ou égale a 20 m’ peuvent s'implanter soit en limite de voie soit avec un recul
minimum de 1 métre par rapport a cette limite, a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

Aucune construction ne peut s'implanter a moins de :
- 5 metres des berges des cours d’eau,
-10 metres de la voie SNCF.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur limites séparatives.
A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

Dans une bande maximale de 20 meétres mesurés a l'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non obligatoire,

Au-deld d’'une bande de 20 métres de profondeur, I'implantation sur limites séparatives latérales
est possible sous conditions :
d. lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état
d'une hauteur totale, égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant
I'adossement,
e. lorsqu’il s'agit de batiments annexes dont la hauteur n'excéde pas 3 m
f. lorsqu'il s'agit d’'un batiment a usage d'activités qui vient s'implanter dans le
prolongement d'un batiment existant
Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements et établissements publics ou d'intérét collectif.
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B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

Pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, lorsque celles-ci ne seraient pas
édifiées sur limites séparatives conformément au A ci-dessus, une marge d'isolement minimale de 2
meétres doit étre respectée a compter de cette limite.

La marge d'isolement des autres constructions qui ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
peut étre inférieure a 4 metres.

La distance d'éloignement peut étre ramenée a 1Tm pour les abris de jardin et batiments annexes
d'une hauteur maximale de 3m.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4m entre deux constructions a usage d'habitation. Elle
peut étre ramenée a 1m lorsque I'un des deux batiments présente une hauteur n'excédant pas 3m.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Construction a usage d'habitation :

Les constructions a usage d’habitation ne devront pas comporter plus de 3 niveaux soit :
- R+2+ toit terrasse
- R+1+C aménageables

2. Pour les autres constructions :

La hauteur de ces constructions ne peut dépasser 8 metres mesurés au faitage.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS
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1. Principes généraux

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions de part leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieurs des batiments ou ouvrages a édifier ou modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'architecture des constructions s'inscrira dans l'architecture locale. Les pastiches de I'architecture
étrangére a la région sont interdits.

En outre, sontinterdits:

- I'emploi a nu pour les facades de matériaux destinés a étre recouverts (tels que parpaings, briques
creuses, carreaux de platre,...).

- I'emploi de matériaux de récupération portant atteinte a l'intérét des lieux.

- tous matériaux dont l'incrustation porte atteinte au gros ceuvre et empéche la restitution des
matériaux d’origine.

2. Dispositions particulieres

Volumétrie

Les constructions nouvelles, les aménagements, les extensions ainsi que les annexes doivent
respecter une simplicité d'aspect et de volume respectant I'environnement.

Toute transformation vue de I'espace public s'attachera a la restitution de I'architecture originelle
de la construction. Le gabarit des extensions et des nouvelles constructions sur la parcelle ainsi que

les matériaux utilisés seront similaires a ceux d’origine.

Les constructions doivent de préférence s'adapter au relief du terrain naturel.

Traitement des facades

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement en harmonie de toutes
les facades, y compris celle des annexes accolées.

Les enduits et les peintures doivent s’harmoniser avec I'environnement.

L'utilisation de matériaux transparents est autorisée pour les vérandas et en cas d'architecture
contemporaine.

Les bardages bois sont autorisés.

Pour les autres constructions :
Les matériaux utilisés devront permettre une bonne intégration paysagere.

Toitures

Les toitures des constructions ne doivent pas nuire aux caractéristiques des paysages. Les
matériaux devront étre adaptés a I'environnement immédiat.
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Les matériaux translucides sont autorisés pour les vérandas et en cas d'architecture
contemporaine.
Les matériaux de type tole métallique ou galvanisée sont interdits.

L'installation de systéme d'utilisation de I'énergie solaire en toiture (type panneaux solaires) est
encourageée.

Clétures

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation et la visibilité aux sorties d'établissements
et aux carrefours.

Elles seront de préférence constituées de haies végétales d'essences locales, de grilles, de grillages
d'une hauteur maximale de :

-1m50 pour les clotures édifiées sur rue et dans la marge de recul,

-2m pour les clotures édifiées sur limite séparative,

Elles pourront comporter un mur bahut dont la hauteur ne doit pas excéder 0,60 métres. Les
clétures pleines ne seront pas acceptées.

Les murs bahuts peuvent étre réalisés avec d'autres matériaux a condition d'étre recouverts d’un
revétement ou d'un enduit, ceux-ci n'étant pas destinés a étre employés a nu (brique creuses,
parpaings,...). Les éléments d’aspect ciment moulé sont interdits.

Les clotures de type plaque béton sont interdites sauf en mur bahut.

Annexes
L'emploi de matériaux de type tole ondulée visibles depuis le domaine public est interdit hormis
pour les toitures.

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

Dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable et d’économie d’énergie

Ces dispositifs sont autorisés dans la mesure ou leur incidence sur le paysage architectural est
minimisée.

Il est recommandé :

. qu'ils soient d'un ton mat,

. qu'ils s'integrent a l'architecture.

ARTICLE 1AU 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors du domaine public et conformément a la réglementation en vigueur relative
a l'accessibilité des personnes a mobilité réduite (cf.décrets n°99-756, n°99-757 du 31 aout 1999).

Normes applicables aux divers modes d'occupation des sols
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1 - Constructions a usage d'habitation

Il est exigé une place de stationnement par logement, réalisé dans le domaine privé, hors garage ;
hormis pour la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat pour lesquels
il est exigé une place de stationnement par logement.

En outre, dans le cas d'opérations d'aménagement, il est exigé en outre au moins une place de
stationnement au sein de 'opération, en dehors des parcelles, par tranche de 2 logements a l'usage
des visiteurs.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 15m” minimum par
emplacement.

Les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements seront
équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

2 - Autres constructions

Il est exigé de réaliser des aires de stationnement et d'évolution conformes aux besoins du
personnel, des visiteurs et de I'exploitation.

Les batiments neufs a usage principal de bureaux seront équipés d'au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos.

Les places seront réalisées de préférence en matériaux filtrants.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non affectées aux constructions, aux aires de stationnement, a la desserte doivent étre
traitées en espaces verts ou en jardin d’agrément, constitués de préférence d’essences locales (liste
des essences annexée au réglement). A ce titre, I'emploi de résineux ou coniféres est interdit en
facade.

Les dépots et citernes visibles depuis la voie de desserte doivent étre ceinturés d'un écran de
verdure constitué d'arbres, d'arbustes ou de haies de préférence d’essences locales.

Pour la constitution des haies vives visées a l'article 1AU11, I'usage d'essences locales est préconisé
(liste des essences annexées au reglement).

Les haies préservées en vertu de l'article L130-1 du code de I'urbanisme ne pourront étre arrachées
ou détruites que dans les cas suivants :

- Création d'un nouvel accés a la parcelle dans la limite maximale de 10 métres ;

- Création d'une construction nécessitant I'arrachage d'une haie ou d’un alignement
d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies
d'essences locales rétablissant le maillage bocager ;

- Réorganisation du parcellaire nécessitant I'arrachage d’une haie ou d'un alignement
d’arbre sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies
d'essences locales, rétablissant le maillage bocager.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0O.S.)

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE 1AU 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniére & minimiser les besoins
énergétiques (chauffage, climatisation et éclairage), minimiser I'impact du vent et favoriser l'accés
au soleil.

ARTICLE 1AU 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRIQUE

Les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion doivent étre aménagés en souterrain
dans la mesure ou cela est possible, sans nuire aux conditions d’exploitation et d’entretien du
réseau. Les branchements privés sur les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion
doivent enterrés.

Lors de nouvelles constructions les pétitionnaires devront prendre I'attache du syndicat mixte de la
Fibre Numérique.59/62.

Dés lors qu'un projet de voirie est prévu, les fourreaux seront déployés pour recevoir la fibre.
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TITREIV:
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

Il s'agit d'une zone naturelle non équipée et protégée au titre de l'activité agricole.

Cette zone compte :

- un sous-secteur Ae qui identifie les activités économiques isolées existantes en zone agricole.

Le territoire est concerné par le phénomene de retrait gonflement des argiles. Dans les secteurs
d’aléa moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre.

Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Par
mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de
cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

Cette zone peut étre concernée par une Zone Inondée Constatée, a l'intérieur duquel il sera fait
application de l'article R111-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations

et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article A 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Seules les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont autorisées :

1 - Les constructions et installations réputées agricoles conformément a l'article L.311-1 du

code rural soit :

La création et I'extension et la transformation de batiments ou installations
liés aux activités agricoles « productions et d'élevage» qu’elles soient
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ou soumises au
RSD.

La création et I'extension et la transformation de batiments ou installations
liés aux activités complémentaires dites de «diversification» (ferme
auberge, gite rural, camping a la ferme, local de ventes, de transformation
de conditionnement, l'accueil pédagogique), sous réserve qu'elles ne
portent pas atteinte a I'économie agricole, qu’ »elles soient sur le site d'une
exploitation en activité et en relation directe avec celle-ci.

La construction, a titre dérogatoire, d'habitation avec les notions de
«nécessité, d'obligation et de proximité» du logement de fonction
agricole, pour des raisons de présence indispensable de I'exploitant afin
d‘assurer les soins aux importants cheptels, et ce dans un rayon de 100m du
corps de ferme principal, mais également et éventuellement, d'un autre site
d’élevage important pour I'exploitation; sauf contraintes techniques ou
servitudes justifiées.
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2 - Le changement de destination des batiments agricoles répertoriés au le plan de
zonage, aux conditions suivantes réunies :

- la nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a l'intérét agricole de la zone,
notamment en ce qui concerne la proximité d'élevages existants et les contraintes
s'attachant a ce type d‘activités (distance d'implantation, plan d'épandage...) ;

- l'unité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux d'eau et d'électricité ; la
nouvelle destination ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux existants
notamment en ce qui concerne la voirie, I'eau potable ou I'énergie ;

- la nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes: hébergement
(chambres d’hétes, gites ruraux, projets hoteliers...), habitation, bureaux, entrepots
ou artisanat dans la limite de 3 logements;

3 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére agricole de la zone et a I'exception des

éoliennes. Ces derniéres sont donc admises.

4 - Les affouillements et exhaussements nécessaires a la réalisation des modes
d'occupation et d'utilisation des sols admis.

5 — La reconstruction des batiments aprés sinistre.

6 — L'extension des constructions a usage d’habitation existantes sous réserve que
I'extension ne représente pas plus de 30% I'emprise au sol de la construction existante a la
date d'approbation du PLUL.

7 — Les annexes des constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de 30m*

d’emprise au sol, sur un seul niveau (total des annexes).

Dans le sous-secteur Ae, sont seules autorisées :

1 - Les exhaussements et affouillements des sols lorsqu'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

2 — La création, I'extension et la modification des constructions destinées a l'artisanat, au
commerce, aux bureaux, a I'entrepét, ou de services comportant des installations classées
ou non a condition qu'elles satisfont a la législation en vigueur les concernant et a
condition :

- Que compte tenu des précautions prises, ils ne présentent pas de risques pour la sécurité
ou des nuisances inacceptables (émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits...)
de nature a les rendre incompatibles avec le caractére de la zone ;

- Qu'ils puissent étre desservis normalement par les infrastructures et équipements
existants et que leurs situations, importance, volume et leur aspect soient compatibles avec
les milieux environnants ;

3 - Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le fonctionnement des services généraux de la zone.

4 - Les dépots a l'air libre, a condition qu'ils soient liés a l'activité en place et qu'ils soient
masqués par des plantations.
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5 — Les batiments et installations liés aux services et équipements publics.
6- La reconstruction des constructions détruites aprés sinistre.
Dans les secteurs concernés par la trame ZIC, les caves et sous sols sont interdits. Par ailleurs une ré-

hausse de 0,5 metre par rapport au niveau du terrain naturel est a prendre en compte pour toute
nouvelle construction.

Par ailleurs :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage au titre de l'article L123-1-5-1lI-2° du code de 'urbanisme sont subordonnés a la délivrance
d’une autorisation préalable conformément au code de l'urbanisme.
Ces travaux ne seront autorisés que :

-si I'élément de patrimoine est déplacé et recréé a l'identique en vue de sa mise en valeur ;

-si les travaux visent a une mise en valeur du patrimoine ;

-si I'élément de patrimoine présente un péril imminent.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (Cf. décrets n°99-756, n°99-757 du 31
ao(t 1999).

|- Acces

Les accés seront soumis a l'avis du gestionnaire de la voirie sur laquelle ils débouchent.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des acces doit étre tel qu'il soit adapté au mode d'occupation des sols envisagé et
qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la circulation. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
I'accés devra se faire sur la voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la moindre, aprés avis
du gestionnaire de la voirie.

Il - Voirie

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute construction
ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement non collectif
conforme a la réglementation et qui devra faire l'objet d'une autorisation préalable de la
collectivité avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront étre congus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le
réseau d’assainissement public dés sa réalisation.

Ces dispositifs d'assainissement devront étre conformes a l'arrété interministériel du 6 mai 1996 et
aux annexes sanitaires (notamment a la carte d’aptitude des sols, si elle existe).

Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles (purin, lisier,...) devront faire l'objet d’un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct et
sans stagnation des eaux pluviales dans le collecteur spécifique.

Toutefois, un traitement alternatif peut étre mis en ceuvre dans certains cas.

Quand la nature du sol le permet, la gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle est
recommandée.

La mise en place de systemes de récupération et d'exploitation des eaux de pluie (pour une
utilisation extérieure, domestique, sanitaire...) a destination des particuliers, professionnels ou
collectivités doit étre favorisée et développée.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE ET DE TELEPHONIE

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d’opération
d’aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1. Le long des voies classées a grande circulation RD939 et RD928 :

-Le longdelaRD 939:

En dehors des espaces urbanisés, les constructions devront étre implantées avec un recul d'au
moins 100 métres par rapport a I'axe de la RD939 sauf exceptions prévues a l'article L111-1-4 du
code de l'urbanisme (constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, batiments
d'exploitation agricole, réseaux d'intérét public).

-Le longdelaRD 928 :

En dehors des espaces urbanisés, les constructions devront étre implantées avec un recul d'au
moins 75 metres par rapport a I'axe de la RD928 sauf exceptions prévues a larticle L111-1-4 du
code de l'urbanisme (constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, batiments
d'exploitation agricole, réseaux d'intérét public).

En secteur Ae le long de la RD928 : les constructions et installations doivent étre implantées avec
un recul d'au moins 30métres par rapport a l'axe de la RD928.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une
surface inférieure ou égale & 20 m’ peuvent s'implanter soit en limite de voie soit avec un recul
minimum de 1 meétre par rapport a cette limite, a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

2.Le long des autres voies :

Pour les batiments agricoles :

Les constructions et installations a usage agricole doivent étre implantées au minimum a 10 métres
a compter de I'alignement ou de la limite d’emprise de la voie privée de desserte.

Toutefois, pour les extensions de batiments existants, le batiment pourra s'implanter avec un recul
identique au batiment sur lequel il s'apignonne.

Pour les constructions a usage d'habitation :
Les constructions a usage d'habitation ne pourront s'implanter que dans une bande de 30m

mesurée a partir de l'alignement ou de la limite d’emprise de la voie privée de desserte.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 10 métres minimum des berges des
cours d’eau, ce retrait est de 5m pour I'édification de clotures.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 10 métres minimum de la voie SNCF.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Le principe général est que l'implantation des constructions se fait avec une marge d'isolement.
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Implantation avec marges d'isolement

Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement d'un batiment doit étre
telle que la différence de niveau entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas la distance comptée horizontalement entre ces deux
points (H < 2L) sans que cette distance soit inférieure a 3 metres.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre |'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4m. Elle peut étre ramenée a 1m lorsque I'un des deux
batiments présente une hauteur n’excédant pas 3m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Construction a usage d'habitation :

Les constructions a usage d'habitation ne devront pas comporter plus de 3 niveaux soit :
- R+2+ toit terrasse

- R+1+C aménageables

2. Pour les autres constructions :
La hauteur des constructions ne peut dépasser 12 métres mesurés au faitage.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

S’ils sont proches des bdtiments existants traditionnels ou s’il s’agit de batiments agricoles
traités en extension de batiments existants :

- les nouveaux batiments agricoles devront respecter I'harmonie au niveau des couleurs et
des matériaux avec les batiments existants,
- ils devront respecter 'homogénéité des batiments entre eux sur l'aspect extérieur, au
niveau du corps de ferme.
Dans les deux cas, les nouveaux batiments devront contribuer a I'amélioration de l'intégration de
I'ensemble bati.

S’ils sont isolés, les nouveaux bdtiments agricoles devront étre en harmonie avec :
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- L'ambiance paysagere générale (voir article sur espaces libres et plantations)

- Lerelief en évitant les installations en ligne de créte.
en implantant si possible les lignes de faitages paralléelement aux courbes
de niveau.

en limitant les terrassements en déblai remblai et en préférant
I'encastrement dans le terrain naturel plutdét que les constructions sur
remblai (impact négatif de I'effet de butte).

- Il'est toujours possible et souhaitable de multiplier les cassures dans les versants de toiture

(I'intérieur d'un méme batiment au droit des lignes de poteaux par exemple) et de jouer sur
les volumes des batiments ou corps de batiments aux fonctions différentes.
Ces ruptures de lignes au méme titre que le rythme des ouvertures créent des jeux
d'ombres et de lumiéres sur les facades qui cassent la masse imposante des volumes. ||
conviendra de limiter les rythmes verticaux (jeux de bardage métallique de différentes
couleurs) qui amplifient la hauteur des batiments alors que I'horizontalité (différence de
matériaux et de teintes entre le soubassement, le bardage et la couverture) participe mieux
a l'insertion des volumes dans le paysage.

- Les matériaux apparents en facades et couverture devront de préférence étre mats et de
teintes foncées.

- Lesbardages bois sont préférés aux bardages métalliques.
- Lestoles galvanisées non laquées et les bardages PVC de teintes claires sont interdites.
- Les plaques translucides sont autorisées en couverture pour |'éclairage naturel.

- Les murs et soubassements d'aspect béton ou maconnerie de parpaings enduits sont
acceptés sous réserve d'une finition grattée .

- Les gouttieres, chéneaux, rives et autres accessoires seront de la méme teinte que les
bardages et la couverture.

- Lesrideaux souples, silos et autres équipements intégrés ou dissociés des batiments seront
de mémes teintes foncées que les bardages et couvertures sauf contraintes particuliéres.

- les équipements permettant de mieux maitriser I'énergie ou valoriser les énergies
renouvelables du type panneaux solaires, petit éolien sont permis.

ARTICLE A 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les batiments agricoles a usage de pré stockage, tels que silos, devront étre entourés de
plantations d'arbres et d'arbustes en nombre suffisant de facon a intégrer la construction dans le

paysage.
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- Les dépdts a l'air libre doivent étre obligatoirement ceinturés d'un écran de verdure constitué
d'arbres et d'arbustes.

- Les plantations seront constituées de préférence d'essences locales.

Les haies préservées en vertu de l'article L123-1-5-1l-2° ne pourront étre arrachées ou détruites que
dans les cas suivants :

- Création d'un nouvel accés a la parcelle dans la limite maximale de 10 métres ;

- Création d'une construction d’habitation nécessitant l'arrachage d'une haie ou d'un
alignement d'arbres sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de
haies d'essences locales rétablissant le maillage bocager ;

- Création d'un batiment agricole avec I'engagement d'élaborer un projet d‘intégration
paysagere du batiment ;

- Réorganisation du parcellaire nécessitant I'arrachage d'une haie ou d'un alignement
d’arbre sous réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies
d'essences locales, rétablissant le maillage bocager.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE A 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniére a minimiser les besoins
énergétiques (chauffage, climatisation et éclairage), minimiser I'impact du vent et favoriser l'acces
au soleil.

ARTICLE A 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRIQUE

Non réglementé.
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TITREV :
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES N

Il s'agit d'une zone naturelle a protéger en raison notamment de la nature des sites, des milieux
naturels et des paysages.

Cette zone comprend :
o un sous-secteur Ne identifiant des équipements publics ou d'intéréts collectifs
existants en zone naturelle, il s'agit des emprises du lycée agricole de Rollancourt.
o un sous secteur Nt identifiant des activités touristiques existantes en zone naturelle.

Le territoire est concerné par le phénomene de retrait gonflement des argiles. Dans les secteurs
d’aléa moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les
mesures constructives qui seront a prendre.

Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Par
mesure préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de
cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

Cette zone peut étre concernée par une Zone Inondée Constatée, a l'intérieur duquel il sera fait
application de I'article R111-2 du Code de I'Urbanisme.

Cette zone est concernée par une trame de protection stricte correspondant au marais de
Rollancourt ou sont identifiés de maniére cumulée NATURA2000, ZNIEFF de type 1 et zone humide
du SAGE de la Canche. Sur ce secteur toute construction est interdite.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux définis a l'article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Seules les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont autorisées :

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement s'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés ;

- Les équipements publics de faible importance tels que les équipements liés au captage, les
postes de transformation EDF ou des postes de détente GDF a condition que toutes
mesures soient prises en vue d'une bonne intégration dans I'environnement ;

- Lareconstruction aprés sinistre des batiments existants ;

- Les accessoires inséparables a la gestion forestiére a condition que toutes mesures soient
prises en vue d'une bonne intégration dans I'environnement.

- La construction de digues et tout autre ouvrage visant a assurer la gestion des
phénomeénes d'inondation.

- L'édification de clotures, y compris clotures avec murs de sous bassement, sous réserves
que celles-ci soient perméables et permettent la libre circulation de la petite faune par la
présence d'aspérités.

- Les équipements publics ou d'intérét collectif.
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- L'extension des constructions a usage d’'habitation existantes sous réserve que I'extension
ne représente pas plus de 30% l'emprise au sol de la construction existante a la date
d'approbation du PLUL.

- Les annexes des constructions a usage d’habitation existantes dans la limite de 30m’
d’emprise au sol, sur un seul niveau (total des annexes).

Dans le secteur Ne sont en sus autorises :
- Les constructions, extensions, réhabilitation et installations a usage scolaire,
d’enseignement ou de dortoirs,
- Les équipements publics ou d'intérét collectif.
- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes nécessaires a |'exploitation
des installations autorisées.

Dans le secteur Nt sont en sus autorises :
- Les habitations légeres de loisirs, campings et caravanings,
- Les constructions, extensions et installations a usage sportifs, de loisirs et de
restauration ;
- Les équipements publics ou d'intérét collectif.
- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes nécessaires a |'exploitation
des installations autorisées.

Dans les secteurs concernés par la trame ZIC, les caves et sous sols sont interdits. Par ailleurs une ré-
hausse de 0.5 métre par rapport au niveau du terrain naturel est a prendre en compte pour toute
nouvelle construction.

Dans les secteurs concernés par la trame de protection stricte, toute construction est interdite.

Par ailleurs :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage au titre de larticle L123-1-5-11l-2° du code de I'urbanisme sont subordonnés a la délivrance
d’une autorisation préalable conformément au code de l'urbanisme.
Ces travaux ne seront autorisés que :

-si I'élément de patrimoine est déplacé et recréé a l'identique en vue de sa mise en valeur;

-si les travaux visent a une mise en valeur du patrimoine ;

-si I'élément de patrimoine présente un péril imminent.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite (Cf. décrets n°99-756, n°99-757 du 31
aolt 1999).

|- Acces

Les acces seront soumis a I'avis du gestionnaire de la voirie sur laquelle ils débouchent.
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Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisagé et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la circulation.
Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés devra se faire sur la voie sur laquelle la
géne pour la circulation sera la moindre, apres avis du gestionnaire de la voirie.

Il - Voirie

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la

capacité de la voirie publique ou privée qui les dessert.

ARTICLE N 4 - DESSERTE EN EAU, ASSAINISSEMENT ET ELECTRICITE

DESSERTE EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un
branchement sous pression de caractéristiques satisfaisantes.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées

En l'absence de réseau collectif d'assainissement ou dans l'attente de celui-ci, toute construction
ou installation devra diriger ses eaux usées vers un dispositif d'assainissement non collectif
conforme a la réglementation et qui devra faire l'objet d'une autorisation préalable de la
collectivité avant sa mise en place.

Ces dispositifs non collectifs devront étre congus de maniére a étre branchés ultérieurement sur le
réseau d'assainissement public dés sa réalisation.

Ces dispositifs d'assainissement devront étre conformes a l'arrété interministériel du 6 mai 1996 et
aux annexes sanitaires (notamment a la carte d'aptitude des sols, si elle existe).

Eaux résiduaires agricoles

Les effluents agricoles (purin, lisier,...) devront faire I'objet d'un traitement spécifique ; en aucun
cas, ils ne devront étre rejetés dans le réseau public.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct et
sans stagnation des eaux pluviales dans le collecteur spécifique.

Toutefois, un traitement alternatif peut étre mis en ceuvre dans certains cas.
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Quand la nature du sol le permet, la gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle est
recommandée.

La mise en place de systéemes de récupération et d'exploitation des eaux de pluie (pour une
utilisation extérieure, domestique, sanitaire...) a destination des particuliers, professionnels ou
collectivités doit étre favorisée et développée.

DISTRIBUTION ELECTRIQUE ET DE TELEPHONIE
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également. En cas d’opération

d'aménagement, tous les réseaux doivent étre enfouis.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1. Le long des voies classées a grande circulation RD939:

En dehors des espaces urbanisés, les constructions devront étre implantées avec un recul d’au
moins 100 métres par rapport a l'axe de la RD939 sauf exceptions prévues a l'article L111-1-4 du
code de l'urbanisme (constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, batiments
d'exploitation agricole, réseaux d'intérét public).

2. Le long des autres voies :
Les constructions doivent étre implantées avec un recul d'au moins 5m par rapport a I'alignement

ou la limite d’emprise de la voie privée de desserte.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 10 métres minimum des berges des
cours d'eau, ce retrait est de 5m pour I'édification de clétures.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de 10 métres minimum de la voie SNCF.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Le principe général est que l'implantation des constructions se fait avec une marge d’isolement.
Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement d'un batiment qui ne serait pas
édifié sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point de la construction
projetée et le point bas le plus proche de la limite séparative n'excéde pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H < L) sans que cette distance soit inférieure a 4 metres.

Accusé de réception en préfecture

3 7 H i 062-200044030-20230704-2023-093-DE
p 66/75-Reglement - Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal Canche-Ternoise| 527 teioranamesion - 6710512053

Communauté de Communes des 7 Vallées Date de réception préfecture : 07/07/2023




ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre |'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4m. Elle peut étre ramenée a 1m lorsque 'un des deux
batiments présente une hauteur n'excédant pas 3m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

En secteurs Nt: L'emprise au sol des constructions autorisées sera limitée & 20m? sauf pour les
constructions autorisées de gardiennage et pour les accessoires inséparables a la gestion
forestiére.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans les sous secteurs Nt: la hauteur des constructions en devra pas excéder 6 meétres au faitage.
Dans les sous secteurs Ne : la hauteur des constructions en devra pas excéder 12 métres au faitage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les clotures doivent étre perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune par la
présence d'ouvertures et d ‘aspérités. Les clotures avec murs de sous bassement sont autorisées si
les murs de sous bassement sont perméables et permettent la libre circulation de la petite faune.

Les clotures sont soumises a déclaration préalable.

ARTICLE N 12 - AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies préservées en vertu de l'article L123-1-5-11I-2° ne pourront étre arrachées ou détruites que
dans les cas suivants :

- Création d'un nouvel accés a la parcelle dans la limite maximale de 10 métres ;

- Réorganisation du parcellaire nécessitant I'arrachage d'une haie ou d'un alignement d'arbre sous
réserve de la plantation, sur une distance équivalente, d'un linéaire de haies d'essences locales,
rétablissant le maillage bocager.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

SUPPRIME PAR LA LOI ALUR

ARTICLE N 15 - OBLIGATION EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
ENVIRONNEMENTALES

L'implantation des constructions devra étre réfléchie de maniére a minimiser les besoins
énergétiques (chauffage, climatisation et éclairage), minimiser I'impact du vent et favoriser |'accés
au soleil.

ARTICLE N 16 - OBLIGATION EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET DE RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRIQUE

Non réglementé.
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ANNEXES
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LEXIQUE

- Acces

L'acces est un passage privé, non ouvert a la

circulation publique, situé sur I'emprise de la ;;g‘:[ —
propriété ou aménagé sur fonds voisin reliant ;;;3’

la construction a la voie de desserte. |l "
correspond donc selon le cas a un linéaire de e ks i

facade du terrain (portail) ou de la construction

(porche) ou a l'espace (servitude de passage, l
bande de terrain) par lequel les véhicules |
pénétrent sur le terrain de I'opération depuis la |

voie de desserte ouverte a la circulation
publique.

Loine e \oune

- Alignement
L'alignement est la limite entre le domaine public et le domaine privé.

- Annexe

Construction isolée ou accolée au corps principal d'un batiment mais constituant, sur un méme
ténement, un complément fonctionnel a ce batiment. La notion d'annexe est de savoir si elle fait
corps ou non avec le batiment principal. Ainsi un garage, un cellier, une chaufferie accolés et ayant
un accés direct au batiment ne constitue pas des annexes mais des extensions. En revanche, un
batiment relié par un simple auvent ou un porche peut étre considéré comme une annexe.

- Bardage
Revétement d'un mur, réalisé en matériaux minces de charpente (bois), de couverture (tuiles,
ardoises) ou métallique.

- Changement de destination
Modification de l'affectation d'un batiment ou d'un terrain.

- Chaussée
Partie médiane de la voie, utilisée pour la circulation automobile.

- Cloture
Barriére, construite ou végétale, qui délimite une parcelle vis-a-vis d'une propriété mitoyenne ou de
I'espace public, lorsque leur séparation n'est pas assurée par un batiment.

- Coefficient d’emprise au sol (CES)
Il exprime le rapport entre I'emprise au sol de la construction et la superficie du terrain. Il peut donc
limiter les possibilités d'utilisation du sol par les constructions.

- Coefficient d’occupation du sol (COS)

Il fixe la densité maximale de construction susceptible d'étre édifiée sur un méme terrain. Il s'agit
plus précisément du rapport exprimant le nombre de metres carrés de plancher hors ceuvre
susceptibles d'étre construits par métre carré au sol.
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- Comble
Volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture du batiment.

- Contigu
Qui touche a une limite, qui est accolé a une limite.

- Dent creuse
Parcelle non batie située entre deux parcelles baties ayant facade sur rue.

- Egout du toit
Limite basse d'un pan de toiture.

- Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol, exception faite des

débords de toiture, des balcons, oriels, et des parties de construction dont la hauteur ne dépasse pas
0.60 m au dessus du sol naturel avant travaux.

N

Baleon |_ L__]

Eygp rie ust yol

Temogse

H<a0s0m

- Emprise publique

Espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée). Constituent ainsi
des emprises publiques les voies ferrées, les lignes de métro et tramways, les cours d'eau
domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les batiments universitaires et leurs
dépendances, les enceintes pénitentiaires...

- Equipement d'intérét collectif

Etablissement public dont la vocation est d'assurer une mission de service public et d'accueillir le
public dans des conditions de sécurité, de desserte, d'accessibilité et d'hygiéne conformes aux
réglementation en vigueur et adaptées au types d'activités exercées.

- Espace boisé classé

Bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d'alignement comme a conserver, a protéger ou
a créer. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout autre mode d'occupation du
sol.

- Extension

Augmentation de la surface et/ou du ]
volume d’une construction. Elle peut ~ Extensions
intervenir horizontalement dans la
continuité de la  construction
principale, ou verticalement par une
surélévation de la construction.
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- Faitage
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées. Le
faitage constitue la ligne de pantage des eaux pluviales.

- Front a rue
Limite de la parcelle contigué a la voie publique.

- Limite d'emprise publique et de voie
Ligne de séparation entre le terrain d'assiette du projet et le domaine public, une voie privée, un
emplacement réservé pour une voie ou pour une place.

- Limite latérale
Segment de droite de séparation de terrains dont l'une des extrémités est située sur la limite
d'emprise publique ou de voie.

- Limite séparative
Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriété privées.

- Lucarnes:

Ensemble particulier d'une toiture permettant de réaliser une ouverture verticale, créant une vue
directe.

- Marge de recul

La marge de recul est le retrait imposé a une construction a édifier en bordure d'une voie publique
ou privée.

- Mur pignon
Mur extérieur réunissant les murs de facades.

- Prospect

Rapport entre la hauteur de la construction et sa distance horizontale vis-a-vis d'une limite.

-SHOB

SURFACE HORS (EUVRE BRUT, elle est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
de construction.

- SHON
SURFACE HORS C(EUVRE NET, la surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale a
la surface hors ceuvre brut de cette construction apres déduction des surfaces dites non habitables,
c'est-a-dire :
- des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal ou commercial,
- des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures terrasses, des balcons, des loggias, ainsi
que des surfaces non closes situées en rez-de-chaussée,
- des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectés au logement des récoltes, des
animaux ou du matériel agricole ainsi que les surfaces de serres de production,
- d’'une surface égale a 5% des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des 3 premiers points ci-dessus.
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- Surface habitable

La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes
et de fenétres.

Le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les
hauteurs sous plafond. Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves,
sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas,
volumes vitrés, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux
d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

- Unité fonciére
Parcelle ou ensemble de parcelles d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire, a un méme
groupe de copropriétaires ou a une indivision.

- Voie
La notion de voie s'apprécie au regard des deux criteres suivants :
- la voie doit desservir plusieurs propriétés ou parcelles ou constructions principales (au
minimum deux) et en ce sens permettre la circulation des personnes et des véhicules, méme
si cette voie est une impasse ;
- la voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation automobile, en ce
sens qu'elle a vocation a étre ouverte a la circulation générale méme si la circulation
automobile y est réglementée.
En conséquence, n'est pas considéré comme voie, le cheminement qui est soit partie intégrante de
I'unité fonciére, soit correspondant a une servitude de passage sur fonds voisins, et qui permet la
desserte automobile d’une construction principale située en arriére plan, c'est a dire a l'arriére des
construction ou parcelles riveraines de la voie publique ou privée de desserte.

- Voie privée
Voie ouverte a la circulation desservant, a partir d'une voie publique, une ou plusieurs propriétés
dont elle fait juridiquement partie.
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LISTE DES ESSENCES LOCALES PRECONISEES

ARBRES

Plantation a privilégier : espeéces indigenes
respectant les caractéristiques ¢cologiques dul
territoire.  Utiliser des variétés botaniques
(pépiniéres spécialisées)

Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau pubescent  (Betula pubescens)
Bouleau verruqueux (Betula pendula)
Charme (Carpinus betulus)
Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Erable champétre (Acer campestre)
Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)

Erable plane (Acer platanoides)
Hétre (Fagus sylvatica)
Merisier (Prunus avium)

Orme champétres (Ulmus minor Mill.)
Orme des Montagnes (Ulmus glabra Huds)
Peuplier tremble (Populus trembula)
Saule blanc (Salix alba)

Saule des vanniers  (Salix viminalis)

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)
Tilleul a grandes feuilles  (7Tilia platyphyllos)

Plantation possible : autres especes indigenes
Noyer commun (Juglans regia)

Peuplier grisard (Populus canescens)
Poirier sauvage (Pyrus pyraster

Saule osier (Salix alba vittelina)

ARBUSTES

Plantation a privilégier : espceces indigenes
respectant les caractéristiques ¢écologiques du
territoire.  Utiliser  des  variétés  botaniques

(pépinicres spécialisées)

Ajonc d’Europe
Cornouiller sanguin
Fusain d’Europe

(Ulex europaeus)
(Cornus sanguinea)
(Euonymus europaeus)

Houx (llex aquifolium)
Nerprun purgatif (Rhamnus catharticus)
Noisetier (Corylus avellana)
Prunellier (Prunus spinosa)

Saule cendré
Saule marsault
Troéne commun
Viorne mancienne
Viorne obier

(Salix cinerea)
(Salix caprea)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

ARBRES FRUITIERS

Pommiers

Poiriers Variétés
Cerisiers Régionales
Pruniers

Voir Centre Régional de Ressources Génétiques
03.20.67.03.51

ARBUSTES A CARACTERE ORNEMENTAL

Plantation a privilégier : especes indigénes
respectant les caractéristiques ¢cologiques du
territoire.  Utiliser des  variétés  botaniques

(pépinicres spécialisées)

Chevrefeuille
Genét a balais
Lierre commun
Clématite des haies

(Lonicera peric'/ymemtm)
(Cytisus scoparius)
(Hedera helix)

(Clematis vitalba)

Plantation possible : autres especes indigénes

Buis (Buxus sempervirens)
Groseillier sanguin  (Ribes sanguineum)
It (Taxus baccata)
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Modification simplifiee du Plan Local d'Urbanisme
infercommunal de Canche-Ternoise

Communavuté de Communes des 7 Vallées

Tableau de synthese des avis des Personnes Publiques
Associees suite a la nofification
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Région

SCoT BS3V

PETR Ternois 7
Vallées

MRAE

Au titre de I'article L 4251-3 du CGCT et selon la hiérarchie des normes, le SRADDET s'impose au Scheéma de
cohérence territorial et a défaut au PLUI. La Region a décidé de concenlrer son accompagnement sur les Schémas
de cohérence territoriaux et c'est donc a travers le SCoT de volre teritoire (qui intégre volre intercommunalité et le
périmetre de votre PLUI ) que le SRADDET s'appliquera.

C'est pourquoi j& vous prie de bien vouloir excuser I'absence des services régionaux au cours de la procédure citée
en objet.

Aprés étude des diverses piéces du dossier recu par mes services, Baie de Somme 3 Vallées reléve que votre projet s‘avere
cohérent avec les orientations inscrites dans le projet d'aménagement et de développement durables du PLUI.

Par conséquent, Baie de Somme 3 Vallées formule un avis favorable sur le projet de modification simplifiée n°1 du PLU
Canche-Ternoise.

Le PETR Ternois 7 Vallées prend note de la volonté intercommunale d’adapter son Plan
Local d’Urbanisme au contexte réglementaire actuel en favorisant la densification des
centralités afin de limiter I'artificialisation des sols. Le PETR en tant que structure porteuse de
SCoT ne peut que s’en réjouir.

Rend I'avis qui suit :

La modification simplifice du plan local d’urbanisme intercommunal de Canche Ternoise n'est pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement ct sur la santé humaine au sens de
I"annexe 11 de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a ['évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur Ienvironnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre a une
évaluation environnementale.

Tableau de synthese des avis PPA — 2

Dont acte

Avis favorable

Avis favorable

Dont acte
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La communauté de communes des 7 Vallées est une intercommunalité située dans le département du
Pas-de-Calais et dans I'arrondissement de Montreuil. Elle est née de la fusion, au 1% janvier 2014, de
trois établissements publics de coopération intercommunale qui étaient :

- La communauté de commune de I'Hesdinois, laquelle comptait 27 communes et dont le siége
était Hesdin

- La communauté de commune du Val de Canche et d’Authie, laquelle comptait 23 communes
et dont le siege était Beaurainville

- La communauté de commune Canche Ternoise, laquelle comptait 19 communes et dont le
siege était Fillievres

La nouvelle intercommunalité, suite a cette fusion, compte donc 69 communes, s’étale sur prés de 500
km? et pese un poids de 29 602 habitants (recensement INSEE 2012). Le siége est la commune de
Hesdin, p6le urbain du territoire, avec Beaurainville et Campagne-lés-Hesdin.

Une diversité de documents d’urbanisme recouvre désormais le territoire :
e Le PLUi Canche-Ternoise, qui recouvre un périmétre de 19 communes,
e Le PLUide I'Hesdinois, qui recouvre un périmeétre de 27 communes,
e Le PLU de Campagne-les-Hesdin,
e Le PLU de Buire-le-Sec,
e Le PLU de Beaurainville,
e Les cartes communales d’Aix-en-Issart, Boubers-lés-Hesmond, Brimeux, Douriez,
Hesmond, Lespinoy, Loison-sur-Créquoise, Marenla, Marles-sur-Canche, Saint-Denceux,
Saint-Rémy-au-Bois, Boisjean, Offin, Marant.

Par délibération du 31 mai 2021, le conseil communautaire a initié I’élaboration du document
intercommunal valant programme local de I’habitat (PLUi-H).

La procédure de modification simplifiée porte sur le plan local d’urbanisme intercommunal Canche
Ternoise. Plusieurs objets sont visés par la modification simplifiée, certains sont d’ordre général et
touchent toutes les communes (ajustement du reglement écrit), une modification concerne plus
précisément la commune de Vacqueriette-Erquiéres (plan de zonage).

Le PLUi du secteur Canche Ternoise est exécutoire depuis le 23 avril 2016.

Les évolutions engagées par l'intercommunalité ont pour objet d’ajuster certains aspects du
document, celles-ci n"ont pas pour objet de générer de modification significative dans le sens ou elle
ne renforce pas la constructibilité en zone urbaine, ni ne la diminue, n’induit pas de risque ni d’atteinte
a des éléments a préserver au titre de I'environnement.

La procédure a été prescrite par un arrété de la communauté de communes des 7 Vallées en date du
26 juin 2022.

La présente notice fait état des évolutions que I'intercommunalité souhaite apporter au document
d’urbanisme actuel, plus particulierement au réglement écrit et au plan de zonage directement
concernés par la procédure de modification simplifiée. Les éléments ci-aprés permettent de démontrer
la compatibilité du projet avec les documents supra-communaux et I'absence d’atteintes a
I'environnement.
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I,  Présentation de la procédure de modification simplifiee

I. Les évolutions admises dans le cadre de la procedure

La procédure de modification simplifiée est utilisée ici dés lors que les changements souhaités par
I'intercommunalité répondent aux articles L.153-36 et L.153-45 du code de I’'Urbanisme.

Article L.153-36 : « Sous réserve des cas ot une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'‘aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions ».

Version en vigueur depuis le 01 janvier 2016
Article L.153-45 : « La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;
3° Dans le cas ot elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas ».

Version en vigueur depuis le 29 décembre 2019

A l'inverse de la procédure de modification de droit commun, régie par I'article L153-41 du code de
I'urbanisme, le projet n’a pas pour ambition de majorer les possibilités de constructions de plus de
20% dans une zone, ni de diminuer les possibilités de construire mentionnées ci avant, ou encore de
réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser. L'objet du projet de territoire ne rentre pas dans
le champ d’application de la procédure de droit commun mais bien dans le cas de la procédure de
modification simplifiée.

En effet, la communauté de communes souhaite procéder a des ajustements
réglementaires relatifs a trois points
= Modifier le plan de zonage par le reclassement d’une zone urbaine économique en zone
urbaine mixte : cette évolution a pour but d’adapter la vocation de la zone au contexte.
= Assouplir les régles d’implantation vis-a-vis des limites séparatives pour les zones UA, UB et
1AU au réglement écrit, en supprimant une simple exception relative a la distance
d’implantation en cas de mur percé de baie.
= Préciser le réglement de la zone naturelle N en son article N2 en y apportant des
compléments permettant de cadrer suffisamment et clairement les occupations admises,
en adéquation avec les articles L151-11, L151-12, R151-24 et R151-25 du code de
I"'urbanisme.
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2. Déroulement de la procédure

Conformément au code de I'Urbanisme, le dossier de modification simplifiée, qui comprend la
présente notice explicative et les pieces du PLUi concernées par la modification (réglement écrit et
plan de zonage), sera transmis a la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAE) pour un
examen au cas par cas.

En effet, la communauté de communes des 7 Vallées n’est pas soumise a évaluation environnementale
automatique des lors que :

- les modifications du document n’entrainent pas la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibles d’affecter de maniére significative un site Natura 2000
(aucun site recensé sur la commune),

- les modifications n’entrainent pas les mémes effets qu’une révision (cf. article R104-12 du
code de I"'Urbanisme — version en vigueur depuis le 16 octobre 2021)

Cet examen va permettre d’analyser les incidences des modifications opérées sur I'environnement et
d’émettre un avis sur la nécessité d’une évaluation environnementale. La MRAE dispose d’un délai de
2 mois pour rendre son avis.

Dans le cas ou une évaluation environnementale est exigée, le code de I'urbanisme impose dans son
article R.104-23 que I'Autorité environnementale soit consultée sur I’évaluation environnementale
réalisée. Elle dispose d’un délai de 3 mois, qui vient donc allonger la durée de la procédure.

Article R.104-23 : « L'autorité environnementale est saisie par la personne publique responsable d'un dossier
comprenant :

1° Le projet de document ;

2° Le rapport environnemental lorsque le document ne comporte pas de rapport de présentation ;

3° Les avis rendus sur le projet de document a la date de la saisine.

Lorsque la mission régionale d'autorité environnementale de l'inspection générale de l'environnement et du
développement durable est compétente, la personne publique responsable de l'élaboration ou de l'évolution du
document d'urbanisme saisit le service régional chargé de l'environnement (appui a la mission régionale
d'autorité environnementale) qui prépare et met en forme toutes les informations nécessaires pour que la
mission régionale puisse rendre son avis. Le service régional chargé de l'environnement (appui a la mission
régionale d'autorité environnementale) informe sans délai la mission régionale de l'autorité environnementale
des demandes regues. »

Version en vigueur depuis le 01 septembre 2022

Le dossier de modification simplifiée sera également transmis aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I’'Urbanisme.

Article L.132-7 : « L'Etat, les régions, les départements, les autorités organisatrices prévues a l'article L. 1231-
1 du code des transports, les établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére de
programme local de I'habitat, les collectivités territoriales ou les établissements publics mentionnés a l'article
L. 312-3 du présent code, les établissements publics chargés d'une opération d'intérét national ainsi que les
organismes de gestion des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux sont associés a l'élaboration des

schémas de cohérence territoriale et des plans locaux d'urbanisme dans les conditions définies aux titres IV et
V.
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Il en est de méme des chambres de commerce et d'industrie territoriales, des chambres de métiers, des
chambres d'agriculture et, dans les communes littorales au sens de l'article L. 321-2 du code de
l'environnement, des sections régionales de la conchyliculture. Ces organismes assurent les liaisons avec les
organisations professionnelles intéressées.

Il en est de méme du gestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au moins un passage a niveau ouvert au
public dans l'emprise du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ».

Version en vigueur depuis le 27 décembre 2019

Article L.132-9 : « Pour l'élaboration des plans locaux d'urbanisme sont également associés, dans les mémes
conditions :

1° Les syndicats d'agglomération nouvelle ;

2° L'établissement public chargé de l'élaboration, de la gestion et de l'approbation du schéma de cohérence
territoriale lorsque le territoire objet du plan est situé dans le périmétre de ce schéma,

3° Les établissements publics chargés de l'élaboration, de la gestion et de l'approbation des schémas de
cohérence territoriale limitrophes du territoire objet du plan lorsque ce territoire n'est pas couvert par un
schéma de cohérence territoriale ».

Version en vigueur depuis le 01 janvier 2016

Aprés réception des avis des organismes consultés, le dossier de modification simplifiée ainsi que
I'ensemble des avis feront I'objet d’'une mise a disposition, pendant une durée d’'un mois, afin de
recueillir Iavis de la population, conformément a Particle L.153-47 du code de I'urbanisme.

Article L.153-47 : « Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de I'établissement
public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a l'établissement public du projet
de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d 'une commune membre et ne porte
que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours
avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de ['établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du maire d'une commune membre et ne
porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire devant l'organe
délibérant de l'établissement public, qui délibere sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation ».

Version en vigueur depuis le 29 décembre 2019

A la lecture de la disposition susmentionnée, le projet de modification simplifiée pourra étre modifié,
sans remettre en cause I'équilibre du projet, en fonction des avis émis dans le cadre du processus de
concertation de mise a disposition. Les avis émis seront transmis puis approuvés. La délibération
d’approbation sera exécutoire apres réalisation de toutes les mesures de publicité (publication et
transmission en Préfecture).
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Planning de la procédure

6 mois (sans évaluation environnementale)

boration

Examen au cas

par cas
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II.  Présentation du territoire

A) Contexte territorial

Présentée en préambule, la communauté de communes des 7 Vallées est un territoire trés rural d’a
peine 30 000 habitants pour 69 communes. L'intercommunalité est composée de 52 communes
comptant moins de 500 habitants (recensement INSEE 2019), et seules 7 communes ont plus de 1 000
habitants. La densité de population moyenne au km? est donc tres basse, a savoir 59,5 habitants. Cette
ruralité se traduit de pair avec la dominante agricole du territoire, lequel compte de trés nombreuses
exploitations agricoles, ainsi que par la qualité de son environnement naturel recelant des ensembles
boisés, des prairies bocageres, des réseaux hydrographiques tres présents.

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, c’est plus précisément le secteur de la
Canche-Ternoise (ex-communauté de communes Canche-Ternoise) qui est visé. Ce territoire,
désormais fondu dans la communauté de communes des 7 Vallées, est au méme titre un territoire tres
rural ou les caractéres agricole et naturel marquent les paysages. Le secteur de la Canche-Ternoise
compte 19 communes pour environ 4200 habitants.

Localisation du secteur de la Canche-Ternoise dans la nouvelle EPCI CC des 7 Vallées :
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Localisation de la Communauté de communes des 7 Vallées au sein du département :

| EPCI

\ Départements
CA Grand Calai =hi Aishe
3 ‘ ‘ Nord
Pas-de-Calais
CC de la Terre de!
Somme

Situation géographique @ = :

Le territoire intercommunal est un secteur rural de transition entre la facade littorale du Pas-de-Calais
et les pbles situés a I'intérieur des terres. Il est voisin des intercommunalités suivantes :

e La communauté d’agglomération des 2- Baies en Montreuillois (62), dont les pdles sont
notamment Berck-sur-Mer, Etaples et Montreuil ;

e La communauté de communes du Haut Pays du Montreuillois (62), dont le pdle principal est
Fruges ;

e La communauté de communes du Ternois (62), dont les péles sont Saint-Pol-sur-Ternoise,
Frévent et Auxi-le-Chateau

e La communauté de communes du Ponthieu Marquenterre, dont les pdles sont Rue et Le
Crotoy
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B) Le territoire de la Canche-Ternoise dans le SCoT

Le territoire de la Canche-Ternoise, tout comme I'intercommunalité des 7 Vallées dans son ensemble,
n‘est pas couvert par un schéma de cohérence territoriale (SCoT). Ainsi, le secteur de la Canche-
Ternoise est situé en « zone blanche », impliquant une soumission au principe de constructibilité
limitée dans le cadre de 'aménagement du territoire.

L'intercommunalité voisine, communauté de communes du Ternois, est couverte par le SCoT du Pays
du Ternois, lequel a été approuvé par délibération du syndicat mixte en date du 7 avril 2016. Etant
donné I'existence de caractéristiques et d’enjeux communs identifiés sur les 2 intercommunalités
(typologie de communes, profils sociaux démographiques, économie, ruralité et agriculture,
patrimoine paysager, architectural, naturel...), il apparait cohérent que ces territoires se rapprochent

sous un méme document cadre.

Dans ce contexte, la communauté de communes des 7 Vallées a décidé d’adhérer au Syndicat Mixte
du Pays du Ternois par délibération du 26 septembre 2016, autorisé par arrété préfectoral en date du
29 décembre 2016. Cette adhésion génére I'extension du périmetre du SCoT initial, conformément aux
dispositions de l'article L143-10 du code de I'urbanisme, pour couvrir I'intégralité du territoire du
syndicat mixte. Celui-ci, dans le cadre de la fusion, se transforme en Péle d’Equilibre Territorial et Rural
(PETR) Ternois 7 Vallées, approuvé par arrété préfectoral en date du 7 juin 2017.

Désormais, le PETR regroupant les intercommunalités du Ternois et des 7 Vallées, le SCoT doit étre
nécessairement étendu a I'intégralité de son périmétre afin d’établir un projet complet, intégrateur
des nouveaux enjeux et des documents cadres. Le poids de la communauté de communes des 7 Vallées
dans le nouveau périmétre étant de 69 communes et environ 44% de la population de la surface totale
du PETR, le comité syndical du PETR estime justement que les objectifs et orientations du document
actuel doivent étre réinterrogés considérant I'évolution majeure que représente cette extension du
périmeétre du SCoT vis-a-vis du projet initial.

Par délibération des membres du comité syndical du Péle d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) Ternois
7 Vallées, en date du 24 juin 2021, I’élaboration du SCoT sur le périmetre du PETR Ternois 7 Vallées est
décidé. La démarche entreprise permettra de couvrir I'intégralité des deux territoires du comité
syndical par un seul et méme document, lequel sera intitulé « SCoT Ternois 7 Vallées ». Les travaux
sont en cours de réalisation.
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. Obijet de la procédure

Pour rappel, la présente procédure vient apporter des ajustements ciblés et mineurs au réglement
écrit et au plan de zonage du document d’urbanisme intercommunal du secteur Canche-Ternoise. Ces
évolutions portent sur la régle relative a I'implantation des constructions en limite séparative, sur les
occupations du sol admis en zone naturelle et sur le reclassement d’une zone urbaine a vocation
économique en zone urbaine mixte. L'objectif de ces modifications est a la fois d’assouplir I'écriture
du reglement, apporter des précisions pour renforcer la sécurité juridique et rectifier un aspect du
zonage aujourd’hui inadapté.

Le plan local d’'urbanisme intercommunal reprend la parcelle 0B481 en zone UE, correspondant a une
zone urbaine a vocation d’activités artisanales.

Ce classement se justifiait pour répondre a un besoin de déploiement économique de la société
TERNOIS PLASTIQUE (localisée sur les parcelles 0B207, 350, 397, 398, 406, 460, 461, 462, 463, 464,
465), lors de I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal du secteur Canche-Ternoise.
L'entreprise sollicitait le classement de la parcelle en question afin de permettre I'extension de
I'activité existante, localisée a proximité immédiate et classée en zone UE.

BES VIGNES

Extrait du plan de zonage de la commune de Vacqueriette-Erquieres identifiant la parcelle visée par le
déclassement
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Aujourd’hui, la situation de la société a évolué étant donné que la société TERNOIS PLASTIQUE a été
cédée. Il en ressort que le propriétaire actuel n’a pas souhaité racheter la parcelle 0B481, initialement
prévue pour le projet d’extension.

Ce terrain visé par la présente procédure a fait I'objet d'un transfert a un aménageur, la SAS
Immobiliére de Vacqueriette. Dans le cadre de cette acquisition, 'aménageur demande que la parcelle
soit reclassée en zone UB, soit en zone urbaine mixte, étant donné qu’elle constitue une potentialité
logique et réaliste de renforcement de I'habitat plutét que de I'économie et de I'industrie en centre
village.

Le terrain concerné par le déclassement est directement situé aux abords de la rue d’Erquieres. |l
s’intégre pleinement dans le tissu bati de la commune, plus précisément dans I'entité urbanisée de
Vacqueriette. La commune est composée d’une autre entité urbaine : Erquiéres.

La commune est trés rurale, avec une population de 249 habitants au dernier recensement INSEE
(2019), ainsi les zones urbaines sont mixtes a dominante habitat. Le classement des zones urbaines est
d’ailleurs repris en UB, signifiant « zone urbaine mixte de densité moyenne a faible densité identifiant
les centre-bourgs des villages ainsi que les extensions récentes ».

Dans ce tissu urbain a dominante résidentielle, la mixité fonctionnelle est admise au réglement écrit
afin de diversifier et dynamiser le cadre de vie, notamment I'échelon local :

e Activité artisanale, commerciale ou de services (création, extension, modification)
e Activité agricole d’exploitation existante sous condition (extension)

On retrouve sur le territoire peu d’activités, lesquelles sont principalement des activités artisanales
(atelier d’usinage, création artisanale, atelier BTP constructions)

Capture photographique du terrain visé par le déclassement (source : GoogleMaps — date de 2019)
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La volonté aujourd’hui est de changer la vocation de la parcelle 0B481. Celle-ci est classée en zone
urbaine a vocation économique, néanmoins ce classement ne correspond plus a la réalité et doit
nécessairement basculer en zone urbaine a vocation mixte. Dans le cadre de I'acquisition de la société
TERNOIS PLASTIQUE, explicitée plus avant, la parcelle 0B481 a été acquise par la SAS Immobiliere de
Vacqueriette. L'aménageur, pour pouvoir réaliser ses projets futurs conformément au réglement écrit
du plan local d’urbanisme intercommunal, demande que la parcelle soit reclassée en zone UB
considérant sa localisation en pleine zone urbaine.

En effet, le classement UE, a vocation économique, de la parcelle 0B481 est inadapté. Ce classement
avait été instauré antérieurement pour répondre aux velléités de développement de I'ancienne
activité (TERNOIS PLASTIQUE) désormais cédée. Il n’y a aujourd’hui plus de besoin pour le nouveau
propriétaire.

La parcelle 0B481 a été transférée a un aménageur afin de développer I’habitat. La localisation de cette
parcelle, d’une superficie mesurée (3126 m?), en plein centre du village, représente une opportunité
de renforcement du tissu urbain.

» Veuillez cliquer sur une parcelle pour démarrer une nouvelle sélection

Informations littérales relatives a une parcelle

Références cadastrales de |a parcelle 000 B 481
Contenance cadastrale de la parcelle 3 126 métre carré
Adresse de la parcelle LE VILLAGE DE VACQUERIETTE

62140 VACQUERIETTE-ERQUIERES

Extrait cadastral ciblant la parcelle 0B481 a Vacqueriette-Erquiéres (source : cadastre.gouv)
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En outre, au sein de cet ilot bati entre la rue du Marais et la rue d’Erquiéres, I’habitat présente une
implantation mixte a I'alignement de la voie publique ou avec retrait, dans une mesure assez
permissive pour ce dernier. On remarque, en effet, des implantations avec retrait oscillant de 3 a 15m
de profondeur. L'implantation vis-a-vis des limites séparatives est de méme hétérogene, ce qui
présente des parcelles trés individualisées et démarquées par rapport a chacune des limites. Cette
configuration a pour effet d’aérer le tissu bati de I'llot.

Cela impacte de méme la densité urbaine de I'ilot bati, laquelle est variée aux abords du terrain. En
effet, la superficie des unités fonciéres est trés inégale, ce qui donne une densité de logement a
I’"hectare en moyenne peu importante. Pour autant, on observe pour I'unité fonciere la plus petite une
superficie peu élevée (0B337, 334 : 608m?) lorsque I'unité fonciere la plus importante est jusqu’a 8 fois
plus importante (0B223, 224, 225 : 4852m?).

Cette modification consiste finalement en une adaptation du zonage de la parcelle a I'évolution du
contexte actuel. Le maintien du classement UE gélerait |la constructibilité du terrain, d’autant qu’aucun
projet artisanal ou commercial n’est projeté sur ce terrain, empéchant tout nouveau projet d’habitat
d’émerger.

De plus, les dispositions réglementaires de la zone UB offrent les avantages de toute zone urbaine
mixte, a savoir le développement de |'habitat pour renforcer le tissu urbain, les activités de
commerces, services, équipements... Ainsi les opportunités relatives aux activités commerciales
demeurent ouvertes.

Le reclassement de la parcelle 0B481 se justifie donc du fait que la vocation économique qui lui était
attitrée ne correspond plus pour des raisons motivées de circonstances, dues au changement de
propriétaire.

Ci-aprés, sont présentés les extraits du plan de zonage du document d’urbanisme avant et apres
modification. La modification du plan de zonage porte uniquement sur la commune de Vacqueriette-
Erquieres, entité Village de Vacqueriette.
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Extrait du plan de zonage du PLUi — commune de Vacqueriette-Erquiéres, zoom sur la partie Village
de Vacqueriette — avant modification
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Extrait du plan de zonage du PLUi — commune de Vacqueriette-Erquieres, zoom sur la partie Village
de Vacqueriette — apres modification

Le réglement en vigueur se dévoile a la fois complexe et rigide du fait d’une rédaction fixant des
dispositions quantitatives et strictes. Dans le cadre des régles d’implantation par rapport aux limites
séparatives, l'article 7 détaille la disposition mais ne facilite pas la lecture, notamment par la
dissociation de la marge d’isolement relative et de la marge d’isolement absolue. De plus, le reglement
est contraignant en termes de distance d’éloignement par rapport aux limites séparatives en
proposant une regle trop importante (H < 2L).

Beaucoup de projets de pétitionnaires sont freinés sur le territoire a cause des regles d'implantation
actuelles en question. Ces projets concernent autant les constructions nouvelles que les constructions
existantes. Les projets portant sur I'existant sont ignorés dans la regle en vigueur. De nombreuses
constructions édifiées avant le document intercommunal approuvé sont implantées a 3m des limites
séparatives et se trouvent aujourd’hui confrontées au probleme de devoir respecter la regle en vigueur
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des 4m de marge pour les murs percés de baie, laquelle est incohérente, non pratique et n'a tout
simplement pas pris en compte les cas nombreux existants.

Afin d’éviter des déperditions de disponibilités foncieres mais aussi des contraintes pesantes sur les
propriétaires pour tout type de travaux, I'intercommunalité propose d’alléger et simplifier la regle,
notamment pour les constructions a usage d’habitation et leurs annexes. La volonté est d’établir une
marge d’isolement uniformisée qui permettra de prendre en compte les projets nouveaux et
implicitement ceux portant sur I'existant. Cette simplification permet de rendre claire la regle en
instaurant un dispositif qualitatif. L’intérét est d’améliorer I'organisation de la lecture, encourager la
densification des zones urbaines et a urbaniser, puis d’intégrer implicitement I'existant. Une légere
nuance est faite entre les constructions a usage d’habitation et leurs annexes avec les autres
constructions. Cette dissociation subtile ne marquera que peu, sinon pas le paysage urbain.

De ces objectifs d’assouplir et simplifier la régle, la volonté est en outre d’anticiper les regles futures
qui pourront s’appliquer sur le territoire intercommunal des 7 Vallées dans le cadre du nouveau plan
local d’urbanisme intercommunal. En effet, une régle d’implantation vis-a-vis des limites séparatives
sera fixée sous forme de marge d’isolement minimum, comme celle proposée. C'est déja le cas pour
le reglement du PLUi de I'Hesdinois, en ce sens |'objectif est d’assurer une continuité de la regle sur
I'ensemble de ces documents d’urbanisme sur le territoire parmi la simplification des dispositions
(retrait minimal) et la densification de la zone urbaine.

Cette démarche se veut intégratrice et facilitatrice auprés des techniciens de I'intercommunalité
comme de la population. Cela met au cceur du projet la cohérence des nouvelles constructions et
travaux existants jusqu’au nouveau document sur I'ensemble du territoire. En outre, la construction
de la regle est plus aérée et donc plus intelligible.

Les modifications apportées relevent de 2 types :

- Corrections légéres

e Intégration implicite des travaux portant sur I'existant : la marge d’isolement minimale permet
de prendre en compte les constructions édifiées a une distance de 3m des limites séparatives,
lesquelles étaient contraintes au réglement actuel.

e Réduction de la marge d’isolement minimale : le projet vise a encourager la densification du
tissu urbain. Cette régle n’oblige pas le pétitionnaire, elle demeure donc ouverte.

- Assouplissement de la regle

e Reégle quantitative revue a minima : seule une marge d’isolement minimale est imposée pour
les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, ainsi qu’aux autres constructions.
L'objectif est de laisser le choix aux pétitionnaires d’établir leur projet en fonction de leur
souhait, mais aussi de prendre en compte la configuration du terrain.

e lecture améliorée: la construction de larticle est revue en fonction des dispositions
modifiées, ce qui permet d’alléger la lecture et simplifier la compréhension. Il y a deux
possibilités claires entre l'implantation sur limite séparative ou avec marge d’isolement
minimale.
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Présentation de I'évolution de I'article 7 de la zone UA avant et apres :

AVANT

APRES

Zone
UA

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

1. a l'alignement de la voie, les constructions
doivent étre édifiées le long de I'une ou I'autre des
limites séparatives, l'implantation sur limite
séparative est obligatoire,

2. dans une bande maximale de 20 metres
mesurés a I'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non
obligatoire,

3. au-dela d’une bande de 20 metres de

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

1. a l'alignement de la voie, les constructions
doivent étre édifiées le long de I'une ou I'autre des
limites séparatives, l'implantation sur limite
séparative est obligatoire

2. dans une bande maximale de 20 metres
mesurés a I'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non
obligatoire,

3. au-dela d’une bande de 20 metres de

profondeur, I'implantation sur limites séparatives
latérales est possible sous conditions :

* lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale, égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant I'adossement,

* lorsqu’il s’agit de batiments annexes dont la
hauteur n’excéde pas 3 m

* lorsqu’il s’agit d’'un batiment a usage d’activités
qui vient s'implanter dans le prolongement d’un
batiment existant

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT
RELATIVE

Les dispositions ci-dessous sont d’application
cumulative :

Marge d'isolement relative :

Sur toute la longueur des limites séparatives, la
marge d'isolement de tout batiment qui ne serait
pas édifié sur ces limites doit étre telle que la
différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre
ces deux points (H < 2L).

Marge d'isolement absolue :

La marge d'isolement des constructions a usage
d'habitation et de leurs annexes qui ne seraient
pas édifiées sur limite séparative conformément
au A ci-dessus, ne peut étre inférieure a 4 metres
dans le cas d'un mur percé de baies ; a 2 metres
dans le cas d'un mur aveugle.

profondeur, I'implantation sur limites séparatives
latérales est possible sous conditions :

* lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale, égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant I'adossement,

* lorsqu’il s’agit de batiments annexes dont la
hauteur n’excéde pas 3 m

* lorsqu'’il s’agit d’un batiment a usage d’activités
qui vient s'implanter dans le prolongement d’'un
batiment existant

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT
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La marge d'isolement des autres constructions qui
ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
peut étre inférieure a 4 metres.
La distance d’éloignement peut étre ramenée a
1m pour les abris de jardin et batiments annexes
d’une hauteur maximale de 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif d’'une surface
inférieure ou égale a 20 m? peuvent s'implanter
soit en limite de propriété soit avec un recul
minimum de 1 métre par rapport a cette limite.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d’'un lotissement ou de plusieurs
batiments sur un méme terrain devant faire
I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le présent

La marge d'isolement des autres constructions qui
ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
peut étre inférieure a 4 métres.
La distance d’éloignement peut étre ramenée a
1m pour les abris de jardin et batiments annexes
d’une hauteur maximale de 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif d'une
surface inférieure ou égale a 20 m? peuvent
s'implanter soit en limite de propriété soit avec un
recul minimum de 1 meétre par rapport a cette
limite.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d'un lotissement ou de plusieurs
batiments sur un méme terrain devant faire
I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le présent

article s’appliquent a chacun des terrains | article s’appliquent a chacun des terrains
résultant de la division. résultant de la division.
Présentation de I'évolution de I'article 7 de la zone UB avant et apres :
AVANT APRES
ARTICLE UB 7 - [IMPLANTATION DES | ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES

Zone
UB

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

1. a l'alignement de la voie, les constructions
doivent étre édifiées le long de I'une ou I'autre des
limites séparatives, l'implantation sur limite
séparative est obligatoire,

2. dans une bande maximale de 20 metres
mesurés a |'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non
obligatoire,

3. au-dela d’une bande de 20 metres de

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

1. a l'alignement de la voie, les constructions
doivent étre édifiées le long de I'une ou l'autre des
limites séparatives, l'implantation sur limite
séparative est obligatoire

2. dans une bande maximale de 20 metres
mesurés a I'alignement, I'implantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non
obligatoire,

3. au-dela d’une bande de 20 meétres de

profondeur, I'implantation sur limites séparatives
latérales est possible sous conditions :

a. lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale, égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant I'adossement,

b. lorsqu’il s’agit de batiments annexes dont la
hauteur n’excéde pas 3 m

c. lorsqu’il s’agit d’un batiment a usage d’activités
qui vient s'implanter dans le prolongement d'un
batiment existant

profondeur, I'implantation sur limites séparatives
latérales est possible sous conditions :

a. lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale, égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant I'adossement,

b. lorsqu’il s’agit de batiments annexes dont la
hauteur n’excede pas 3 m

c. lorsqu’il s’agit d’un batiment a usage d’activités
qui vient s'implanter dans le prolongement d’un
batiment existant
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Ces régles ne s’appliquent pas aux équipements et
établissements publics ou d’intérét collectif.

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT
RELATIVE

Les dispositions ci-dessous sont d’application
cumulative :

Marge d'isolement relative :

Sur toute la longueur des limites séparatives, la
marge d'isolement de tout batiment qui ne serait
pas édifié sur ces limites doit étre telle que la
différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excede pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre
ces deux points ( H < 2L).

Marge d'isolement absolue :

La marge d'isolement des constructions a usage
d'habitation et de leurs annexes qui ne seraient
pas édifiées sur limite séparative conformément
au A ci-dessus, ne peut étre inférieure a 4 metres
dans le cas d'un mur percé de baies ; a 2 metres
dans le cas d'un mur aveugle.

La marge d'isolement des autres constructions qui
ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
peut étre inférieure a 4 metres.

La distance d’éloignement peut étre ramenée a
1m pour les abris de jardin et batiments annexes
d’une hauteur maximale de 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif d’une surface
inférieure ou égale a 20 m? peuvent s'implanter
soit en limite de propriété soit avec un recul
minimum de 1 metre par rapport a cette limite.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d’'un lotissement ou de plusieurs
batiments sur un méme terrain devant faire
'objet d’une division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le présent
article s’appliquent a chacun des terrains
résultant de la division.

Cesreégles ne s’appliquent pas aux équipements et
établissements publics ou d’intérét collectif.

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

La marge d'isolement des autres constructions qui
ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
peut étre inférieure a 4 meétres.

La distance d’éloignement peut étre ramenée a
1m pour les abris de jardin et batiments annexes
d’une hauteur maximale de 3m.

Les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif d'une
surface inférieure ou égale a 20 m? peuvent
s’'implanter soit en limite de propriété soit avec un
recul minimum de 1 meétre par rapport a cette
limite.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans le cas d'un lotissement ou de plusieurs
batiments sur un méme terrain devant faire
'objet d’une division en propriété ou en
jouissance, les regles édictées par le présent
article s’appliquent a chacun des terrains
résultant de la division.
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Présentation de I’évolution de I'article 7 de la zone 1AU avant et aprés :

AVANT

APRES

Zone
1AU

ARTICLE 1AU 7 - |IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

Dans une bande maximale de 20 meétres mesurés
a l'alignement, [Iimplantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non
obligatoire,

Au-dela d’'une bande de 20 métres de profondeur,
I'implantation sur limites séparatives latérales est
possible sous conditions :

d. lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale, égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant I'adossement,

e. lorsqu’il s’agit de batiments annexes dont la
hauteur n’excéde pas 3 m

f. lorsqu’il s’agit d’un batiment a usage d’activités
qui vient s'implanter dans le prolongement d’un
batiment existant

Ces regles ne s’appliquent pas aux équipements et
établissements publics ou d’intérét collectif.

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT
RELATIVE

Les dispositions ci-dessous sont d’application
cumulative :

Marge d'isolement relative :

Sur toute la longueur des limites séparatives, la
marge d'isolement de tout batiment qui ne serait
pas édifié sur ces limites doit étre telle que la
différence de niveau entre tout point de la
construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excede pas deux
fois la distance comptée horizontalement entre
ces deux points ( H < 2L).

Marge d'isolement absolue :

La marge d'isolement des constructions a usage
d'habitation et de leurs annexes qui ne seraient
pas édifiées sur limite séparative conformément
au A ci-dessus, ne peut étre inférieure a 4 metres
dans le cas d'un mur percé de baies ; a 2 metres
dans le cas d'un mur aveugle.

La marge d'isolement des autres constructions qui
ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
peut étre inférieure a 4 metres.

ARTICLE 1AU 7 - [IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A -IMPLANTATIONS SUR LIMITES SEPARATIVES :

Dans une bande maximale de 20 metres mesurés
a lalignement, limplantation sur limites
séparatives latérales est possible mais non
obligatoire,

Au-dela d’une bande de 20 metres de profondeur,
I'implantation sur limites séparatives latérales est
possible sous conditions :

d. lorsqu'il existe déja en limite séparative une
construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale, égale ou supérieure a celle a réaliser,
permettant I'adossement,

e. lorsqu’il s’agit de batiments annexes dont la
hauteur n’excede pas 3 m

f. lorsqu’il s’agit d’'un batiment a usage d’activités
qui vient s'implanter dans le prolongement d’'un
batiment existant

Ces regles ne s’appliquent pas aux équipements et
établissements publics ou d’intérét collectif.

B - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT
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La distance d’éloignement peut étre ramenée a | La marge d'isolement des autres constructions qui
1m pour les abris de jardin et batiments annexes | ne seraient pas édifiées sur limites séparatives ne
d’une hauteur maximale de 3m. peut étre inférieure a 4 metres.
La distance d'éloignement peut étre ramenée a
1m pour les abris de jardin et batiments annexes
d’une hauteur maximale de 3m.

Le réglement en vigueur présente une insécurité juridique qui ne peut étre ignorée concernant la zone
naturelle N. La rédaction de l'article 2, relatif aux occupations et utilisations des sols soumises a
conditions particuliéres, apparait en effet étendre les prérogatives des droits a construire en zone
naturelle N, au-dela de ce que le cadre législatif prévoit.

En effet, le reglement écrit de la zone N autorise en son article 2 notamment « Les constructions,
extensions et installations a usage sportifs, de loisirs. »

La lecture objective de la disposition visée sous-entend clairement que des activités nouvelles a
vocation sportive et de loisirs, ainsi que leur extension et installation, sont admises. Ce point est illégal
car ne répond pas a l'article R151-25 du code de 'urbanisme, lequel précise :

« Peuvent étre autorisées en zone N :
1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre
de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci. »

Version en vigueur depuis le 01 janvier 2016

Ce point du réglement ne répond pas a l'article susmentionné considérant les vocations des
constructions énoncées au code de I'urbanisme. Un renvoi est en outre fait vers les articles suivants :

L’article L151-11 du code de 'urbanisme, version en vigueur depuis le 25 novembre 2018 :

« I.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire
l'objet d'un changement de destination, deés lors que ce changement de destination ne compromet pas
'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en zone
agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.
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Il.-Dans les zones agricoles ou forestiéres, le reglement peut autoriser les constructions et installations
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »

Cette disposition précise davantage les occupations du sol admises dans les zones agricoles et
naturelles. Parmi celles-ci, reviennent les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec la vocation de la zone (activité agricole ou
forestiere). Aux premiers abords, la disposition en vigueur pourrait étre compatible avec I'article du
code de I"'urbanisme.

Toutefois, en se référant a la définition des destinations et sous-destinations énumérées a |'arrété du
10 novembre 2016, c’est particulierement la sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » qui recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant a la production d'énergie. Ainsi ces constructions et installations sont nécessairement
admises en zone agricole ou naturelle, ce qui est le cas au reglement en vigueur.

Les constructions a usage sportif et de loisirs, appartenant a la sous-destination des « équipements
sportifs » notamment, sont a dissocier. Celles-ci ne peuvent pas étre nécessaires en zone agricole ou
naturelle comme le prévoit I'article L151-11 du code de I'urbanisme, ni méme ne pas avoir d'impact
en termes d’occupation du sol.

D’ailleurs, I'article L151-11 du code de I'urbanisme (comme I'article L151-12 relatif aux extensions et
annexes autorisées pour les habitations) fait une distinction de la régle de principe avec l'article L151-
13 relatif aux secteurs de taille et de capacité d’accueil limités (STECAL).

L’écriture actuelle de I'article 2 de la zone N est particulierement sujette a interprétation en ce sens.
Cette ouverture de la regle engendre beaucoup d’imprécision et de fait semble étre non conforme
avec les articles L151-11 et L151-13 du code de I'urbanisme.

L’écriture actuelle assimile en effet la disposition des zones N a celle des STECAL considérant le fait
que les constructions et installations a usage sportif et de loisirs ne sont pas admises communément
en zone naturelle. Une telle activité nécessite la délimitation d’un STECAL spécifique a la vocation
souhaitée, assorti de regles de cadrage et d’insertion paysagere comme le précise 'article L151-13 :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.
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Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.
Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres criteres, en fonction des caractéristiques du
territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par
les réseaux ou par les équipements collectifs. »

Version en vigueur depuis le 25 novembre 2018

Le cas échéant, le réglement écrit ne peut autoriser en zone agricole ou naturelle des constructions
non habituellement admises au code de I'urbanisme.

Il est ainsi nécessaire de simplement supprimer ce tiret de I'article 2 du reglement de la zone N afin de
corriger cette illégalité du réglement et éviter toute déviance dans les projets soumis de la part des
pétitionnaires.

Aucun projet d’équipement sportif ou de loisirs n’est prévu en zone naturelle sur le territoire.

La modification apportée reléve de la correction légere. L’article 2 du reglement de la zone N va faire
I'objet d’un simple ajustement destiné a apporter a la fois de la lisibilité, la ol le reglement en vigueur
est source d’interprétation, et de la sécurité juridique pour le document d’urbanisme et le public
auquel il est opposable.

Zone

AVANT APRES
ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS | ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS | DES SOLS SOUMISES A  CONDITIONS

PARTICULIERES

Seules les occupations et utilisations du sol ci-
aprées sont autorisées :

- Les affouillements et exhaussements du sol
seulement s'ils sont indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d’utilisation
des sols autorisés ;

- Les équipements publics de faible importance
tels que les équipements liés au captage, les
postes de transformation EDF ou des postes de
détente GDF a condition que toutes mesures
soient prises en vue d’une bonne intégration dans
"environnement ;

- La reconstruction aprés sinistre des batiments
existants ;

- Les accessoires inséparables a la gestion
forestiére a condition que toutes mesures soient
prises en vue d'une bonne intégration dans
|’environnement.

PARTICULIERES

Seules les occupations et utilisations du sol ci-
apres sont autorisées :

- Les affouillements et exhaussements du sol
seulement s’ils sont indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d’utilisation
des sols autorisés ;

- Les équipements publics de faible importance
tels que les équipements liés au captage, les
postes de transformation EDF ou des postes de
détente GDF a condition que toutes mesures
soient prises en vue d’une bonne intégration dans
|’environnement ;

- La reconstruction apres sinistre des batiments
existants ;

- Les accessoires inséparables a la gestion
forestiere a condition que toutes mesures soient
prises en vue d'une bonne intégration dans
I’environnement.
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- La construction de digues et tout autre ouvrage
visant a assurer la gestion des phénomeénes
d’inondation.

- L’édification de clotures, y compris clétures avec
murs de sous bassement, sous réserves que celles-
ci soient perméables et permettent la libre
circulation de la petite faune par la présence
d’aspérités.

- Les constructions, extensions et installations a
usage sportifs, de loisirs.

- Les équipements publics ou d’intérét collectif.

- L'extension des constructions a usage
d’habitation  existantes sous réserve que
I’extension ne représente pas plus de 30%
I"emprise au sol de la construction existante a la
date d’approbation du PLUI.

- Les annexes des constructions a usage
d’habitation existantes dans la limite de 30m?
d’emprise au sol, sur un seul niveau (total des
annexes).

(--)

- La construction de digues et tout autre ouvrage
visant a assurer la gestion des phénomeénes
d’inondation.

- L’édification de clotures, y compris clétures avec
murs de sous bassement, sous réserves que
celles-ci soient perméables et permettent la libre
circulation de la petite faune par la présence
d’aspérités.

- Les équipements publics ou d’intérét collectif.

- L'extension des constructions a usage
d’habitation  existantes sous réserve que
I'extension ne représente pas plus de 30%
I’'emprise au sol de la construction existante a la
date d’approbation du PLUI.

- Les annexes des constructions a usage
d’habitation existantes dans la limite de 30m?
d’emprise au sol, sur un seul niveau (total des
annexes).

(el
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V. Faisabilité de ld procéedure

La procédure de modification simplifiée ne doit pas porter atteinte au projet d’aménagement et de
développement durables (PADD) du document d’urbanisme en vigueur de maniere significative,
c'est-a-dire que I'évolution portée au document via la procédure engagée ne doit pas déséquilibrer
les orientations et axes définis au projet communal initial.

Le juge administratif n’est plus tenu de vérifier I'atteinte a I'économie générale du plan® ou du PADD?,
mais s’attele, depuis I'ordonnance du 5 janvier 20123, a constater |la cohérence avec les orientations
du PADD. Cette cohérence doit étre recherchée « [...] dans le cadre d'une analyse globale le conduisant
a se placer a I'échelle du territoire couvert par le document d'urbanisme, si le réglement ne contrarie
pas les orientations générales et objectifs que les auteurs du document ont définis dans le projet
d'aménagement et de développement durables, compte tenu de leur degré de précision. Par suite,
l'inadéquation d'une disposition du réglement du plan local d'urbanisme a une orientation ou un
objectif du projet d'aménagement et de développement durables ne suffit pas nécessairement,
compte tenu de I'existence d'autres orientations ou objectifs au sein de ce projet, a caractériser une
incohérence entre ce réglement et ce projet. »*

Si le terme de « cohérence » vient ici s’ajouter aux rapports de compatibilité et de conformité connus
jusque-1a, le renvoi aux orientations du PADD est également une nouveauté. Le juge doit la encore
faire une analyse d’ensemble : « En exergant ainsi son contréle au regard d’un objectif particulier du
projet d’aménagement et développement durables, sans prendre en compte |'ensemble des
orientations et des objectifs de ce projet dans les conditions énoncées au point précédent, la cour a
commis une erreur de droit. »°

Le PADD en vigueur s’articule autour de 3 axes :

- Permettre un développement rural durable en adéquation avec les objectifs nationaux
- Préserver la qualité du cadre de vie et de I'environnement
- Définir les conditions d’une attractivité économique

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée, le projet se reflete particulierement a travers
I'axe 1 « Permettre un développement rural durable en adéquation avec les objectifs nationaux ». La
transcription du projet se percoit de maniére indirecte a travers le PADD, elle apparait en filigrane
étant donné les évolutions non significatives portées au réglement écrit et au zonage. Les évolutions
réglementaires liées notamment aux régles d’aspect ou d'implantation sont peu perceptibles. En
outre, ces évolutions viennent corriger et assouplir les piéces réglementaires.

! Commissaire du gouvernement Bonichot, conclusions, Conseil d'Etat 7 janvier 1987 Pierre-Duplaix

2 L0i n°2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat

3 Ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de modification et de
révision des documents d'urbanisme.

4 Conseil d'Etat, 6éme et 5éme chambres réunies, 30/05/2018, 408068

5 |bid
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La procédure s’inscrit dans la continuité du projet de territoire en vigueur et arrive par ailleurs en
anticipation du nouveau document d’urbanisme intercommunal.

Ci-dessous, voici plus précisément le contenu du PADD concerné par le projet de territoire et |a relation
entretenue avec ce dernier :

Axes du PADD

Orientations et actions concernées

Cohérence des modifications

1. Permettre un
développement
rural durable en
adéquation avec
les objectifs
nationaux

1. Permettre un développement mesuré
du territoire, traduit par un
aménagement équilibré

- Le reclassement de la parcelle UE en parcelle UB
(zone urbaine mixte) offre du potentiel foncier
supplémentaire en centre-village pour répondre aux
ambitions de croissance

- Les regles d'implantations assouplies et le
reclassement de la parcelle 0B481 en UB permettent
d’encourager la densification des zones urbaines

2. Organiser le développement en tenant
compte des déplacements

- Aucune extension linéaire admise. Renforcement
mesuré de la trame urbaine stratégique en plein
centre village.

3. Diversifier I'offre de logements en
respectant les morphologies rurales

- Le reclassement en UB de la parcelle 0B481 assure
la mixité fonctionnelle de la zone en adéquation avec
I'identité rurale de la commune.

- Permets une potentielle opération d’'aménagement
en plein centre-village pour de I'habitat.

- L'assouplissement des regles d’implantation a
minima permet d’assurer une cohérence du tissu
bati et prendre en compte |'existant

- développement de I'habitat dans la trame urbaine
pour préserver I'identité rurale (UA, UB, 1AU)

2. Préserver la
qualité du cadre de
vie et de
I'environnement

3. Renforcer lidentité paysagere du
territoire en garantissant les continuités
écologiques

Correction du reglement de la zone N quant aux
constructions et occupations admises afin de
garantir la pleine protection des zones naturelles,
conformément au code de I"'urbanisme.

3. Définir les
conditions d’une
attractivité
économique

3. Permettre le développement artisanal
et commercial

- Suppression de la zone UE pour un reclassement en
zone UB, reconnue comme non utile au propriétaire
de I'activité. Le terrain concerné est situé en pleine
zone urbaine et est potentiellement visé par une
opération d’'aménagement d’habitat.

- Activité économique Ternois Plastique cédée ayant
été reprise. Maintenue en zone UE, absence de
demande particuliere.

La procédure de modification simplifiée s’interprete globalement dans les 3 axes en fil rouge. Les
évolutions portées s’integrent davantage sur quelques orientations, particulierement quant aux
aspects suivants : renforcement et densification urbaine, développement urbain maitrisé,
amélioration du cadre de vie, identité paysagere et morphologie rurale, préservation des milieux
naturels. La regle relative a I'implantation est une composante majeure du paysage urbain et de la
consommation fonciere. Aussi, le territoire étant en perpétuelle mouvance, il y a lieu de s’adapter aux
evolutions de circonstances pour permettre I'émergence d’opportunités.

En conséquence, les modifications portées n‘ont aucun impact sur le projet de territoire tel qu'il
apparait, au contraire celles-ci font partie de la vie du document d’urbanisme.
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Comme mentionné dans la présentation du territoire, la communauté de communes des 7 Vallées,
dont fait partie le territoire de la Canche-Ternoise, n’est pas couverte par un schéma de cohérence
territoriale (SCoT).

La communauté de communes des 7 Vallées a adhéré au Syndicat Mixte du Pays du Ternois, générant
I’extension du périmeétre du SCoT initial du Pays du Ternois. Dans le cadre de la fusion, le syndicat mixte
s’est transformé en Pdle d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) Ternois 7 Vallées. Le SCoT doit désormais
étre étendu a l'intégralité de son périmeétre afin d’établir un projet complet.

En ce sens, le PETR a engagé I'élaboration du SCoT sur le périmetre du PETR Ternois 7 Vallées par
délibération des membres du comité syndical en date du 24 juin 2021. Ainsi les travaux d’élaboration
du SCoT sont en cours d’élaboration.
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V. Impact environnemental des modifications

La procédure de modification simplifiée du PLUi du territoire Canche-Ternoise ne porte pas atteinte a
I'environnement. En effet, les modifications apportées tant au réglement écrit qu’au plan de zonage
ont pour objectif d’'améliorer la qualité du document en proposant des assouplissements a la marge
ainsi qu’un correctif permettant de garantir la sécurité juridique de celui-ci. Cette procédure porte sur
des dispositions relatives a I'implantation vis-a-vis des limites séparatives, les occupations et
constructions admises en zone naturelle, le reclassement en zone UB d’une parcelle UE dont la
vocation actuelle (économique). L'ensemble de ces évolutions sont compatibles avec le projet de

territoire (PADD).

Cette notice est également accompagnée d’un formulaire au cas par cas afin que [‘autorité
environnementale apprécie si le projet en question est susceptible ou non d’avoir un impact notable sur
I’environnement. Le tableau ci-dessous ne saurait si substituer et ne présente qu’une analyse
synthétique des impacts environnementaux des modifications opérées.

Incidence positive

Aucune incidence

e Incidence négative

Modification du reglement

Réécriture de la
régle sur
I'implantation avec
marge d’isolement

-Assouplissement des regles
relatives a la marge d’isolement
-Suppression de la régle de la marge
d’isolement relative

~

Impact favorable

-Encourager la densification des parcelles et du
tissu urbain

-Prendre en compte les projets d’extension

vis-a-vis des limites -Structure du reglement revue: portant sur I'existant pour les implantations ne
séparatives allégée répondant pas a la regle en vigueur
-Proposer une regle « a minima », cohérente et
(zones : UA, UB, visant a I’"harmonie du cadre paysager bati sur le
1AU) territoire intercommunal
-Offrir plus de choix aux pétitionnaires dans le
cadre de leurs projets
-Faciliter la lecture et la compréhension des
regles d’'implantation avec marge d’isolement
Réécriture de la Suppression de la  mention Impact favorable

regle sur les
constructions et
occupations du sols
soumises a
conditions
particuliéres en
zone naturelle N

autorisant les constructions a usage
sportifs ou de loisirs.

-Rectificatif de I'article N2 conformément au
code de l'urbanisme (L151-11 et R151-25).
-Eviter les risques d’illégalités découlant
d’autorisation d’urbanisme sur le fondement du
reglement.
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Modification du plan de zonage

Reclassement de la
parcelle 0B481

Parcelle 0B481, actuellement
classée en zone urbaine a vocation
économique, a reclasser en zone
urbaine mixte

Sans incidence sur I'environnement

-La parcelle est localisée en plein centre village,
dans la partie actuellement urbanisée, d’une
superficie d’environ 0,31Ha

-Initialement prévue pour le déploiement d’une
activité économique, la parcelle a été acquise par
un promoteur immobilier (SAS immobiliere de
Vacqueriette)

-Le terrain, constituant une dent creuse,
représente une opportunité de renforcement du
centre-village et donc de la densification du tissu
urbain
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