Réf : PLUI-2022-005

ARRETE
(Annule et remplace l'arrété réf : PLUi-2022-004)

PORTANT ENGAGEMENT DE LA MODIFICATION N°1 DU PLUI DE
L’HESDINOIS

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES 7 VALLEES

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L.5211-9,
VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-36 et suivants, et R.153-20 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de I'Hesdinois approuvé par délibération du conseil
communautaire le 8 mars 2016 ;

VU larrété initial portant engagement de la procédure de modification n®1 du PLUi de I'Hesdinois en
date du 09/09/2022 ;

CONSIDERANT que la Communauté de communes des 7 Vallées souhaite ajouter une modification
réglementaire & la modification initialement engagée en date du 09/09/2022 ;

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a la modification du PLUi de Hesdinois pour les
motifs suivants :

L’évolution de ’OAP « Développement urbain mixte du secteur de la friche Ryssen et des
abords de I’hépital, intégration de I'ouverture de la ville a la Canche » sur les communes
d’Hesdin/Marconne. L'objet de la modification est donc de faire évoluer cette OAP au regard du
développement du pdle santé en partie Sud du terrain et a la programmation en partie Nord.

La suppression/modification de plusieurs emplacements réservés sur la commune de
Marconne et d’Hesdin en lien avec le pdle santé (friche Ryssen). Lors de I'élaboration du
PLUI, il avait été prévu des emplacements réservés pour la création d'une voirie reliant la friche
de la Sucrerie au pole santé situé sur la friche Ryssen. Ceux-ci n'ont plus lieu d'exister ou doivent
étre modifiés en partie notamment les emplacements n°15 et 16 sur la commune de Marconne.
De méme, 'emplacement n°16 du coté de la friche de la Sucrerie est a supprimer ou a déplacer
pour étre en corrélation avec la voie créée cote pole sante.

La suppression d’un emplacement réservé sur la commune d’Huby-Saint-Leu. Il s’agira de
supprimer I'emplacement réservé n° 13 sur la commune d’'Huby-St-Leu qui était dédié a
'aménagement du carrefour et & un élargissement de la voirie pour un projet de lotissement qui a
été abandonné.

La modification du réglement de la zone N (naturelle) et de la zone A (agricole) du PLUi de
I'Hesdinois. L'objectif est de modifier le réglement de la zone A (agricole) afin d'autoriser les
annexes des constructions & usage d’habitation existantes mais aussi d'uniformiser le mode de
calcul des extensions des constructions existantes tel que mentionné dans le PLUi Canche

Ternoise. En ce qui concerne la zone N (naturelle), il s’agit de prpcéeat a-tinamefemmulation de la
phrase de larticle N-2 "les constructions, installations et ar@fiagétisntsnaoaondres a la
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promotion du tourisme" qui n’est pas assez précise dans le type de constructions a autoriser ou
non au sein de cette zone.

La modification du réglement de la zone UE (4 vocation d’activités économiques
secondaires et tertiaires). L'article UE6 portant sur I'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques prévoit une marge de recul de 20 m par rapport a I'alignement
de la voie ou emprise publique le long de la RD 928 et 939. Dans le but d’optimiser le potentiel
foncier a vocation économique du territoire, la Communauté de communes souhaite modifier le
réglement du PLUi de I'Hesdinois. Il s’agira donc de réduire celle-ci pour permettre I'extension et
la pérennisation des activités en place.

Retrait des PAPAG du réglement graphique et écrit. Lors de I'élaboration du PLUi de
I'Hesdinois il avait été identifié plusieurs périmétres d’attente de projet d’'aménagement global
(PAPAG). Ces périmétres instituent une servitude qui interdit toute construction ne répondant pas
a un projet d’'aménagement global et ce pour une durée de 5 ans. A ce jour, les PAPAG en place
n’ont fait 'objet d’aucun aménagement et deviennent ainsi caduques. |l convient donc pour des
raisons pratiques de mettre & jour le réglement graphique et écrit du PLUI.

CONSIDERANT qu’en application de l'article L 153-36 du code de l'urbanisme, en dehors des cas ou
procédure de révision s'impose le PLUi peut faire I'objet d’une modification lorsque 'EPCI décide de
modifier le réglement et les orientations d’aménagement et de programmation ;

CONSIDERANT qu’en application des articles L 153-40 du code de I'urbanisme, le projet de modification
sera notifié au préfet et aux personnes publiques associées (visée a l'article L 132-7 et L.132-9 du code
de l'urbanisme) et mis & enquéte publique pendant une durée minimale de 1 mois ;

CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la procédure relévent du champ
d’application de la modification du PLUi avec enquéte publique ;

CONSIDERANT que les modalités de I'enquéte publique seront précisées par arrété et seront portées a
la connaissance du public 15 jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelées dans les 8
premiers jours de celle-ci dans 2 régionaux ou locaux diffusés dans le département ;

CONSIDERANT qu'a lissue de lenquéte publique, il sera présenté le bilan devant le Conseil
Communautaire, qui en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public par délibération motivée ;

ARRETE

ARTICLE 1: Une procédure de modification du PLUi de I'Hesdinois est engagée en application des
dispositions de l'article L 153-36 et suivants du code de 'urbanisme ;

ARTICLE 2 : Le projet de modification portera sur I'évolution de TOAP « Développement urbain mixte
du secteur de la friche Ryssen et des abords de I'hopital et I'intégration de l'ouverture de la ville a la
Canche » sur les communes d’Hesdin/Marconne. La suppression/modification de plusieurs
emplacements réservés sur la commune de Marconne et d'Hesdin en lien avec le pole santé (friche
Ryssen). La suppression d’'un emplacement réservé sur la commune d'Huby-Saint-Leu. La modification
du réglement de la zone N (naturelle) et de la zone A (agricole) du PLUi de I'Hesdinois. La réduction de
la bande de retrait de 20 métres a compter de I'alignement avec la voie de la zone UE pour optimiser le
foncier a vocation économique. La suppression des PAPAG devenus caduques.

ARTICLE 3 : Avant ouverture a enquéte publique (L.153-40 du code de l'urbanisme), le projet de
modification sera notifié au Préfet et PPA ainsi qu’aux maires des communes concernées. Le cas
échéant, les avis seront joints au dossier d'enquéte publique ;

ARTICLE 4 : A lissue de 'enquéte publique, le projet de modification éventuellement amendé pour
tenir compte des avis des PPA, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera
approuvé par délibération du conseil communautaire de la Communauté de communes des 7 Vallées.

ARTICLE 5 : En application des articles L.153-20 et L.153-21 du code de lurbanisme, le présent

arrété sera notifié au Préfet et affiché pendant une durée de 1 mois |45 stz Gammuypaute de

communes des 7 Vallées et dans les communes concernees. B el .




Mention de cet affichage sera inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

Matthieu DEMONCHEAU
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